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BOSTADSRATTSFORENINGEN MAGNOLIAN 2
FASTIGHET: Del av Luthagen 3:1

SATE: Uppsala

Denna ekonomiska plan har uppriittats med fdljande huvudrubriker:

A. Allménna torutsiittningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Kostnader for fSreningens fastighetsftrviiry

D. Finansieringsplan och berikning av
foreningens drliga kostnader

E. Beriikning av féreningens érliga intéikter
Tabell: Redovisning av andelstal, insatser,
upplételseavgifter, drsavgifter etc

E Ekanomisk prognos

G. Kinslighetsanalys

H. Stirskilda férhillanden
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BRF MAGNOLIAN 2

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriitsftreningen Magnolian 2, Uppsala kommun, organisationsnummer 769622-8613,
har till indamal att {frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplita bostadsliagenheter, lokaler och mark med nytyjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Nybyggnad av ett {lerbostadshus innehillande sammanlagt 56 ldgenheter pagar
och inflytining beréknas ske med brjan i augusti 2012.

Ealigt {Greningens stadgar far upplatelse endast ske till tysisk person.
Upplitelse av bostadslidgenhet far dock ske till byggnadsentreprendren vad avser de bostadsritter
som denne skall forviirva enligt entreprenadkontraki.

Upplételse av bostadsriitierna beriiknas ske med bdrjan fjirde kvartalet 2011.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap | § bosladsriitisiagen har styrelsen uppritiat [6ljande
ekonomiska plan [6r foreningens verksamhet. Uppgifierna i planen grundar sig pa nedan redovisad
upphandling och f6r fastighetens [Grviirv pa avialad kipeskilling.

Berikning av fGreningens arliga kapital- och drifiskostnader grundar sig pa vid tiden {r planens
upprittande kiinda {Orhdllanden,

For byggnadsprojektet, som genomférs som totalentreprenad av JM AB, har tecknats kéipe- och
entreprenadkontrakt daterade 2011-11-02. Av entreprenadkontraktet framgdr bland annat att
IM AB koper de bostadsritier som inte uppliitits (silts) pd avrikningsdagen, det vill séga den
dag [Greningen tar {iver det ckonomiska ansvaret. Detta sker efter det alt byggnaden &r
fardigstilld och placering av fireningens 1an skett,

Ftreningen tecknar avtal med Skandinaviska Enskilda Banken avseende de langfristiga linen som
beriknas uppias for féreningens finansiering.

Fireningen tecknar forsikring for byggsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenadkontraktet
samf ftagandel alt kpa icke uppldina bostadsriitier — hos Forsikrings AB Bostadsgaranti.

Sidkerhet tor foreningens skyldighet ati fiterbetala insatser och upplitelseavgifter till bostadsrittshavare
cnligl 4 kap 2 § bostadsrittslagen limnas av AB Bostadsgaranti.

Byggflelstorsiikring tecknas hos GAR-BO Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsheteckning: Del av Luthagen 3:1, Uppsala kommun
Adress: Lockg 1 och 3, Formg 3, Rorg 12 och 14
Tomiens arcal: ca 3400 m?

Boarea enligt tabell: ca 4 539 m?

Antal bostadsligenheter: 56 st

Byggnadernas atformning: Eu flerbostadshus i fyra vaningar samt

killare och garage under mark

Sida 2



2011110902926

BRF MAGNOLIAN 2

Gemensamma utrymmen och anordningar

Byggnaden kommer ftir virmeleveranser att anslutnas till fjarrvirme
Viirmecentral for distribution av viirme och varmvatten it beligen i klaren
Undercentral, elcentral, fliktrum

5 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Cykelrum, barnvagnsrum, stiidrum

Ligenhetsforrad i kitllarvining

Bredbandsniit anslutet tifl Telia {8r internct, tv, elcfoni
Varmvatten/vattenmiitare

Gemensamma anerdningar pa tomtmark
Inkommande elservis
Anslutning och ledningar {or vatten ach avlopp

Parkering
26 st garageplatser i gemensamhetsanldggning
15st biluppstillningsplatser i gemensamhetsanléiggning

Gemensambetsanliggning

Foreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanidggning GA1 avscende kirvig, anordning for
aviedande av dagvatten med brunnar, belysning, underjordiskt parkeringsgarage inkl nedfart, sopskdp,
innergdrd exkl uteplatser tillhtrande bostiider och GA2 avsecnde parkeringsplatser pa mark, pingbanor
samt eventuellt andra {6r féreningens fastighet erforderliga gemensamma anléggningar.

Beroende pil utbyggnadstakien i omridet kommer alla delar av gemensamhetsanléiggningarna inte atl
finnas tillgingliga i samband med sluthesiktning/inflyttning i foreningens hus.

Servitut

Servitut belastande f6reningens fastighet skall bildas avseende wirymme for gatukantsien och
belysningsstolpar f6r gatubelysning samt gatunamnskyltar p& byggnad, till formén fr fastighet som
Uppsala kommun anger.

Servitut belastande foreningens fastighet skall bildas avseende passage genom tvi trapphus inkl hiss
samt shuss, med adress Lockgatan 3 och Rérgatan 14, {Ur tillgiinglighet till det gemensamma garaget
i gemensamhetsanliggning GA 1, till férmién for intilliggande fastighet.

Foreningens fastighet skall genom servitut tillforsikras ritten till placering av motorvirmaruttag
belastande intilliggande fastighet.

Visningsléigenheier
Entreprentren diger ritt att nytija ¢j uppliina (osélda) samit av denne forviirvade ligenheter t6r
visningsindamadl.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Pilning

Stomme: Betong / sidl

Yuerviggar: Utfackningselement med stornme av tri samt fasad av
puts pd mineralull

Ligenhetsskiljande viiggar: Beiong

Innerviggar biirande: Betong

Innerviggar, ej biirande: Gipsskivor pa reglar

Yttertak: Bandticke plat

Fonster och (Gnsterddrrar: Trd med utviindig aluminiumbeklidnad
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Balkonger:

Entrépartier:
Entréddrrar ligenheter:

Virme

Fjirrviirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation

BRF MAGNOLIAN 2

Balkongplatta av prefab betong, balkongskirm
av aluminium och glas
Aluminiom
Darrblad av i och stilkarm

Mekanisk fréntufiventilation, tilluft via uteluftventiler bakom radiatorer samt franluflsviirmepump.

Varmvatten

Mitare for individuell varmvattcnmétning till varje Eigenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. Uutag [or internet, bredbandstelefoni och digital-TV.

En digitalbox for TV per Eigenhet ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum

Hall

Vardagsrum

Kak

Klk

Forrad

Ovriga rum

Bad

Golv

Parkett

Parkett

Parkett

Parkett
Dammbuonden
betong

Parkett

Klinker

Vigpar
Milade

Milade
Maélade

Stinkskydd

av kakcel

Mailade utan

underbchandling

Malade utan

underbehandling

Mailade

Kakel

Sida 4

Tak

Gringat

Griingat

Gringat

Malat utan
underbehandling

Malai utan
underbehandling

Griingat

Malat

Ovri gt

Kapphylla alt. skjutddrrsgarderob
enligt ritning

Fonsterbiink

Fonsterbiink

Spishill och ugn

Kyl/frysskap i 1-2 RK samt 3 RK pa 73 m?
Kyl och frysskdp i 6vriga 3 RK samt 4 RK
Spistliki, Micro, Diskmaskin
Kokssnickerier enligt ritning

Inredning enligt ritning

Finsterbiink
Skapsnickerier enligt ritning

Kommeod med tviitestiill

Spegel med belysning, eluttag och hylla
Handdukshingare, Toaleupappershdliare
Kombimaskin {tvitt och tork) i 1-2 RK
Tviittmaskin och torkwumlare i 3-4 RK
Duschskirm av glas med draperisiing
alt. badkar i Igh med extra WC/dusch
Vattenburen handdukstork med elpatron
Torkstiillning viggmodell i 3-4 RK
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Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

WC/dusch Klinker Kake! Milat Spegel med belysning. eluttag och hylla
Handdukshingare, Toaletipappershailare
Duschskirm av glas med draperistang
alt. rak duschdraperistdng (enligt ritning)

wC Klinker Kakel Malat Spegel med belysning, eluttag och hylla

Handdukshiingare, Toalettpappershéllare

En omgéing ritningar hiills tillgéingliga hos bostadsritisféreningens styrelse.
Typ av rum framgar av ritning.

Firsakring

Fastigheten ir under entreprenadtiden brandfisrsiakrad genom entreprentrens [Grsorg. Vid ibruktagande
kommer (Greningens hus att vara fullvirdes(orsiikrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnader inkl. kipeskilling [or (Greningens fastighet,

merviirdesskatt, anslutningsavgifter, lagfaris- inskrivningskostnader m.m. 171 000 000
Beriiknad slutlig anskaffningskestnad 171 000 000
Taxeringsviirde

Taxcringsvirdet har dnnu inte faststillis men beddms faststillas il ca 82 200 000 kr

varav [6r garage till ca 1 800 000 kr
Uppskattningen &r baserad pa Forenklad fastighetstaxering 2010, viirdeomride 0380089
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D. FINANSIERING

BRF MAGNOLIAN 2

SPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser &r 1 frin placering av Mn.

Kapitalkostnader
Specifikation av lin s
drliga riintekostnader

om beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av
och amorteringar.

Rintekostnaden for beriknade lin baseras pé en i planen antagen riinteniva.
Andras denna nivé piverkas riintekostnad i motsvarande grad.

Som sikerhet for 1an Limnas pantbrev i foreningens fastighet.

Lan Belopp Bindningstid  Rinta Riinte-  Amotrtering Kapital-

2} » kostnad 1) kostnad

kr ar %o kr kr kr
Bottenldn 15 260 000 1 3.90% 595 140 10 789 605 929
Bottenldn 15 260 000 3 4,40% 671 440 10 789 682 229
Bottenlin 15 200 000 5 5,10% 775 200 10 747 785 947
Avskrivning/amertering ntbver avtal b 103 774 103774
Summa lin 45 720 000 2041780 136100 2 177 880
Insatser 64 993 000
Upplételseavgitter 60 287 000
Sumina finansiering 171 000 000
Summa kapitalkostnad ar 1 (inkl amort) 2177 880
1} Amortering &r 2: 149 710 ar 3: 163 320

Amorteringen kan komma att justeras beroende pé rintan vid bindnings-
tillfallet, dock ldgst enligt 50-4rig serieplan vilket innebir:
ar 1: ar 2 ar 3:
32 326 kr 35828kr  39710ke
2) Lanens bindningstid beridknas preliminirt férdelas mellan 1 och 5 4r. Beroende

PA rinteliget vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli akwell.
Direfter erbjuds férldngning under ny bindningstid till da gillande villkor.

3) Antagen genomsnittlig riinta for féreningens lan ir 4.47%
Nettoeffekten av minskade kostnader p.g.a ligre riinta vid slutplacering skall till
stdrsta delen anvindas till 8kad amortering av lanen for att sikerstilla féreningens
ekonomi pi lingre sikt.

4) Avskrivning for lapande rikenskapsar enligt sirskild plan.
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Aysdittningar

Foreningens fastighetsunderhill a) 30 kr/m2 boarea 136170
Drifiskostnader

Ekonomisk Fastighetsfrvaltning b) 90 000

Administration, styrelsearvode, m m 10 000

Revisionsarvode 20000

Vattenavgifter %0 000

Virmeavgifter, fjirrviirme 205 000

Elavgifter (exkl hushallsel) inkl el for franlufisviirmepump 310000

Sophimtning 50000

Fastighetsforvaltning, teknisk c) 120 000

Gemensamhetsanliggning GA1 d) %0000

Gemensamhetsanidggning GA?2 d) 20000

Hissar ) 5 st

Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 145 320

Forsikringar 25000

Ovrigt 15 000

Kommunal fastighetsavgift f)

Fastighetsskatt garage 18 000

Sumunga drifiskostnader 1208 320
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 3 522 370

a) Avsittning for féreningens fastighetsunderhdll skall ske enligt féreningens stadgar.

b) Enligt entreprenadkontrakt handhar entrepreniren den ekonomiska forvaltningen av bostadsrétisfdreningen,
efter godkiind slutbesiktning och tills dess att foreningen upprittat tva arsredovisningar efter shitfinansiering,
mot sérskilt arligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

c¢) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprendren den tekniska forvaltningen av bostadsritisforeningen,
efter godkind slutbesikining och under tva 4r fran godkind slutbesikining,
mot sérskilt drligt arvode angivet i denna ckonomiska plan.

d) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprendren férvaltningen av gemensamhetsanliggningarna,
efter godkind slutbesiktning och fram till dess anldggningarna idr slutbesiktigade och dverldamnade,
mot séirskilt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

e) Hisservice och besiktning av hissar betalas av entreprendren under garantitiden.

f) Foreningen #r befriad frin kommunal fastighetsavgift under de 5 {orsta dren efter faststillt viirdedr,
diirefter utgir halv avgift under de 5 néstkommande dren. Fr o m ar 11 utgér full fastighetsavgift.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostiéider under virdedret/firdigstillandeéret betalas av entreprenéren.

Driftskostnaderna #r beriiknade efter normalforbrukning. Variationer dver dren forekommer, liksom att
det berdknade virdet fr cnstaka poster kan bli hogre eller lagre.
individuella kosinader for hushallsel tillkommer.

Individuell mitning av varmvatten - fldde, uppvarmning samt kostnad fér mitning och administration
debiteras varje liigenhet. Kostnaden ér baserad pé snittférbrukning for respektive lagenhetstyp.
Dartill kommer kostnad for miitning och debitering som fordelas med lika belopp per ligenhet.
Kostnaderna sem debiteras varje lagenhet ér inkluderad i ekonomisk férvaltning, vattenavgifter samt
virmeavgifier ovan.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

[ enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens drliga kostnader,
amorieringar och avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsriitternas
insatser, faktisk férbrukning samt per ldgenhet.

Arsavgifter bostadsligenheter 4539 m2 625 ki/m2 (i snitt) 2836210
Arsavgift varmvatten - flode, uppvarmning samt métning och administration 132 600
Arsavgifter TV, telefoni och data 216 kr/mén o Igh 145 320
Arshyra garage 26 st 12 240 ke/st (1 020 ki/mén) 318 240
Arrende parkering 15st 6000 kr/st (500 kr/méin} 90 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 3522370

I nedanstdende tabell limnas en specifikation dver samtliga ldgenheters huvuddata sdsom andelstal,

insatser, upplitelseavgifter, arsavgifter min
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BRF MAGNQLIAN 2

. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits samt
upplatelseavgift och drsavgift med belopp som angivits ovan, eller som styrelsen
annorlunda beslutar. Andring av insats skall alltid beslutas av féreningsstimma.
Upplatelseavgift, Sverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan, i enlighet med fdreningens
stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen.

Respekiive bostadsriitishavare skall teckna eget abonnemang med energibolag for
hushallsel, utékat bredband, abonnemang/samtalsavgifter telefom och utdkad TV.

Bostadsriitishavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla lagenheten jimte
tilthGrande utrymmen i gott skick.

Marken i anslutning till vissa ligenheter ingér i bostadsritten. Omfattningen av
detta framgér av till bostadsrittsavtalet bilagd handling.

For uteplatser pA ghrdsbjitklag galler, for att undvika skador pd gérdsbjilklaget
eller pA forsorjningsanldggningar, att inga ingrepp under markytan fir ske.

Vid bostadsrittsféreningens uppldsning skall foreningens tillgdngar skiftas
pa siitt som féreningens stadgar foreskriver.

Bostadsrattshavaren skall utan sdrskild ersattning halla ldgenheten tillganglig under
ordinarie arbetstid, for entreprendrens utférande av eftevarbeten, garantiarbeten
eller andra arbeten.

1 omridet pigdr olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ar avslutad.
Négon ritt for bostadsrittshavaren att utkriiva ersittning/skadestind pé grund av
oliigenheter av pdgdende arbeten pé eller omkring foreningens fastighet foreligger €j.

Bostadsritternas insatser dr baserade pd ldgenheternas funktion och boarea.
Angiven boarea (cirka) dr baserad pa en pé ritning vppmatt area.
Mindre avvikelser i funktion eller area piverkar inte de faststdllda insatserna.

Foreningens arliga kostnader fordelas efter bostadsriitternas insatser férutom,
grundutbud bredband som férdelas per enhet
varmvattenkostnader som fordelas efter forbrukning
administrativa kostnader fér varmvattenméitning som fordelas per enhet

Niigra andra avgifter &n de redovisade utgdr icke, vare sig regelbundna

eller av siirskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana
fordndringar i kostnadsliget som bor kriiva héjningar av arsavgifter, hyror och
avgifter for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

Sida 13
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP2 §

P& uppdrag av fireningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 2 november
2011 {6r bostadsréttsféreningen Magnolian 2, org nr : 769622-8613.

Den ekonomiska planen innehéller savil kénda som preliminira uppgifier vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De i planen ldmnade uppgifterna &r séledes riktiga.

Gjotda berdkningar baserade pa svil kiéinda som prelimin#ra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
var bedémning #r att den ekonomiska planen framstir som hailbar,

P& grund av den féretagna granskningen anser vi att den ckonomiska planen vilar pd
tillférlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar ndgot som &r av viisentlig betydelse for bedbmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt férrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre 14genheter avsedda att

upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsitining for registrering av planen r
uppfylid.

Stockholm den 4 november 2011

-------------------------------------------------------------------------------------------------

Kjell Karlsson J Widén

Advokat Civ.ing

Delta Advokatbyra AB Fagottvégen 43

Box 223 05 192 74 SOLLENTUNA

104 22 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2011-11-04 for Brf Magnelian 2

Nedanstiende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar finnu ej registrerade 2011-10-26
2, Stimmoprotokoil 2011-10-26
3. Registreringsbevis 2011-03-18
4. Totalentreprenadkontrakt med bilagor: 2011-11-02
5. Kopekontrakt for marken inkl bilagor 2011-11-02
6  Finansieringsoffert 2011-05-26
7  Bekuiftelse av 6kat lanebelopp 2011-10-14
8  Ber#kning av taxeringsviirde 2011-03-28
9. Forsikringsbevis byggfelsforsikring 2011-01-25
10 Bekriftelse av rintesatser per 2011-10-17 2011-10-17
11. Bekriftelse av ligenhetsarea 2011-07-06

12. Gatuadresser 2011-03-07



