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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs foér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsédgare
betalar till féreningen fér att tiacka fér-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Linnéa far hdrmed avge érsredovisning for rakenskapsaret 2019. Uppgifter inom
parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 28 bostadsrétter samt en afférs/lagerlokal.

Lagenhetsférdelning:
8 st 1 rum och kokvra

7 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kok
3 st 4 rum och kok

Fastighetsbeteckningen dr Falhagen 14:4 1 Uppsala kommun, byggnadsar 1942.

Den totala boytan ar 1 231 kvm, lokal med yta pa 80 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rdkenskapsérets utgdng 21 591 000 kr varav markvirdet motsvarar
10 868 000 kr och byggnadsvérdet 10 723 000 kr.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Foreningens fond for underhall
Enligt foreningens stadgar skall avséttning till yttre fastighetsunderhall ske med minst 25 kr/kvm

lagenhetsarea for foreningens hus vilket motsvarar minst 30 775 kr. Féreningen har uppréttat en
underhéllsplan enligt vilken avsittning bor ske med 70 000 kr for att erforderliga medel skall finnas for
framtida underhall.

Fastighetsforvaltning
Fastum AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen. UBC Teknisk Forvaltning AB har svarat for
fastighetsskotsel och lokalvard har utforts av Alltistdd i Uppsala AB.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma i maj 2019 och péaféljande konstituerande sammantride

haft f6ljande sammanséttning:

Jorgen Sahlin Ledamot, ordférande
Goran Wred Ledamot
Elin Melkersson Ledamot
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Emma Lagerkvist Suppleant
Maria Norlin Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 4 st protokollforda sammantraden.

Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 13 000 kr samt 40 000 kr i vicevardsarvode.

Revisorer
Filip Blomqvist Ordinarie
Kerstin Lidholt Suppleant
Vicevird

Vicevird har varit Goran Wred.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1997-12-22.

Foreningens ekonomiska stdllning
Foreningens fastighetslén uppgick vid arsskiftet till sammanlagt 2 717 215 kronor. Fastighetslénen ar

fordelade pa fyra olika 14n hos Stadshypotek. Réntesatser och villkorsdndringsdagar framgar av
notforteckningen.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen har under det gdngna éret fortsatt med fornyelse av den yttre miljo med bl a planteringar och
stensdttningar runt grisytor samt att utveckla killsorteringen.

Medlemsinformation

Foreningen har 48 (43 ar 2018) medlemmar fordelade pa 28 lagenheter.

Samtliga bostadsritter i bostadsréttsforeningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har tre (fem)
stycken Gverlatelser skett.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Fastighetsl&n/kvm, kr
Arsavgifter/kvm, kr

Nettoomséttning

2019
1010
-13
29
2207
748

2018
991
19

28
2255
726

2017
983
-52
26
2436
726

2016
980
24

27
2488
726

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Foriandring av eget kapital

Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregdende

ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets
utging

Inbetalda

insatser

95 000

95 000

Upplitelse-

avgifter

390 480

390 480

Yttre rep.-
fond

556 323

70 000

626 323

Balanserat

resultat

124 109

-50 996

73113

Arets

resultat

19 004

-19 004
-12 523

-12 523
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2015
979
113

26
2 540
726

Totalt

1184 916

0
-12 523

1172 393
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sd att

reservering fond for yttre underhall
lanspréktagande fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

73112
-12 523
60 589

70 000
-71 370
61959
60 589
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Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 1 009 902
400
1010 302

3 -634 569
4 -130 046
5 -59 683
-128 200
-952 498

57 804

=70 327

=70 327

-12 523

-12 523
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2018-01-01
-2018-12-31

991 427
0
991 427

-606 261
-106 979

-57 358
-128 200
-898 798

92 629
-73 625
-73 625

19 004

19 004
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7

10

2019-12-31

2616782
2616782

26 600
26 600
2 643 382

1 063 841
73 833
1137 674

330 234
330 234
1467 908

4111290
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2018-12-31

2744 982
2 744 982

26 600
26 600
2771 582

980 968
87513
1 068 481

330 234
330 234
1398 715

4170 297
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2019-12-31

485 480
626 323
1111 803

73112
-12 523
60 589
1172 392

2658979
2 658979

58236
60 355
5293
22 583
133 452
279 919

4111290
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2018-12-31

485 480
556 323
1 041 803

124 109
19 004
143 113
1184 916

2717215
2717 215

58 236
100 102
0

0

109 828
268 166

4170 297
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Fastighetsforbéttringar 20 - 50 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter 972 009 942 804
P-plats och garage 17 415 28 127
Kabel-TV och bredband 20 496 20 496
Hyres- och avgiftsbortfall -18 0
1 009 902 991 427

Not 3 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel 67 500 66 000
Trivselatgérder 1247 1 048
Stadkostnader 30 464 31244
Snorojning/sandning 2125 2 063
Serviceavtal 6617 6 462
Besiktningskostnader 0 6320
Reparationer 43 682 28 296
Tradgard och utemiljo 2 591 5728
Planerat underhall 71370 86 448
Fastighetsel 27421 41 067
Uppvarmning 207 151 200 061
Vatten och avlopp 41 760 46 636
Avfallshantering 43 015 26 707
Forsdkringskostnader 25226 31 664
Kabel-tv 21580 21 094
Forbrukningsinventarier 34260 2 638
Forbrukningsmaterial 8 561 2 785

634570 606 261
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Upprittande av energideklaration
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgdende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2019

7910
38 556
269
1752
0

350
59 060
2000
16 900
3249
130 046

2019

13 000
40 000

6 683
59 683

2019-12-31

294 800
294 800

-294 800
-294 800

180 200
180 200

180 200

10 723 000

10 868 000
21591 000
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2018

3640
37436
0
1814
828
350
57 560
2 000
0
3350
106 978

2018

13 000
35000

9358
57 358

2018-12-31

294 800
294 800

-294 800
-294 800

180 200
180 200

180 200

8982 000

7 382 000
16 364 000
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Not 7 Fastighetsforbittringar

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB; 556730-0883

14 st aktier a 1 900 kr.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Siemens

ComHem

Trygg Hansa

Fastum Ekonomisk Foérvaltning
UBC Teknisk Forvaltning
Alltistiad

Uppsala Vatten

Returpapper

2019-12-31

5024 818
5024 818

-2 460 036
-128 200
-2 588 236

2 436 582

2019-12-31

26 600
26 600

2019-12-31

7397

0

1 056 444
1063 841

2019-12-31

3339
5472
22 478
16 250
15 969
0

0

10 325
73 833
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2018-12-31

5024 818
5024 818

-2 331 836
-128 200
-2 460 036

2564 782

2018-12-31

26 600
26 600

2018-12-31

7300
97

973 571
980 968

2018-12-31

3278
5394
32455
15703
16 875
7616
6192
0

87 513
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 4,63
Stadshypotek 4,07
Stadshypotek 1,37
Stadshypotek 1,66

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rianteindring
2022-03-01
2021-03-01
2020-03-01
2022-03-20

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Fastighetsel

Fjarrviarme

Forutbetalda avgifter och hyror

Lanebelopp
2019-12-31

511923
470 922
669 370
1 065 000
2717 215

58 236

2019-12-31

7 139
2290
26 701
97323

133 453
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Lanebelopp
2018-12-31

517 471
475970
699 010
1 083 000
2775451

58236

2018-12-31

7258

2 644
28 505
71422
109 829



Brf Linnéa 12 (12)
Org.nr 717600-1548

Not 13 Stallda sidkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 3929 500 3929 500
3929500 3929500

Uppsala

Jorgen Sahlin Goran Wred

Elin Melkersson

Min revisionsberittelse har ldmnats

Filip Blomqvist
Revisor



