Bostadsrittsférening Liljan
Org nr 717600-1407

Arsredovisning for rikenskapséret 2019
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Forvaltningsberittelse
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Styrelsen for Bostadsréttsforening Liljan (717600-1407) far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1942. Féreningen dger byggnaderna
pa fastigheten Falhagen 14:3 som byggdes ar 1942 i vilka man upplater ligenheter och lokaler.
Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar. Féreningens gillande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2018-08-29.

Ordinarie foreningsstdimma holls 2019-05-22. Extrastémma hélls 2019-08-12, for inval av nya
ledaméter/suppleanter efter avhopp. Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantriden.

Styrelsens sammansdttning:
Alexander Hedstrom
Joanna Gradin

Maria Lennernds Wiklund

Erik Andersson
Per Algander

Ordforande
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Firmatecknare &r styrelsen, tva i forening.
Styrelsen har sitt sate 1 Uppsala.

Revisionsbyra har under aret varit Folkesson R&d & Revision AB.

Foreningen har avtal med nedanstéende foretag:

Leverantor

Upplands Boservice AB
Upplands Boservice AB
Mellansvenska Stdad AB
Vattenfall AB

Com Hem

A3

Uppsala Vatten
Returpappercentralen
Lansforsékringar

Avtalstyp

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Entreprenadstid
Elavtal, el och nat
Kabel TV

Bredband

Avfall

Atervinning
Fastighetsforsékringar
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Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett 6verskott uppgaende till 93 573 kr. Den ansamlade
forlusten uppgar efter detta rakenskapsar till 234 512 kr.

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassaflode over tid. Foreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhéll och rantekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens lan. Foreningen har ett fran verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se
kassaflodesanalys pa sid 11.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ér vid rdkenskapsarets slut 855 634 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsiatter 154 800 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avséttningen 1 underhéllsplanen.

Beslutande organ dr foreningsstdmman.

Under 2019 har golv och viggar rivits ut 1 den kallarlokal som tidigare varit uthyrd. Lokalen har
ocksa besiktigats av Relita.
En spricka i fasaden, vid trappen ner till kéllarlokalen har lagats.

Styrelsen &mnade att 4tgérda allt som stod pa underhallsplanen forutom vattenreningsanldggningen.
D.v.s. grusytor, betongplattor och betongkantstod samt smidesstaket, nétstangsel och stolpar till
stingsel. Styrelsen har paborjat arbetet med staketet och stdngsel, har en dialog med
grannforeningen som vi delar staket med for att kunna dela pa kostnaden. Styrelsen har tagit in
offerter och beslutat vilken entreprendr styrelsen vill anlita. Férhoppningen ar att detta ska utforas
under 2020.

Diverse felavhjalpningar har utforts. Det ror sig t.ex. om krénglande tvdttmaskiner, defekta 1as och
trasiga elarmaturer.

Under 2019 har en radonmétning utforts.

Styrelsen har kontaktat entreprendrer for beskérning av trad vid gatan. Kommer utféras under 2020.
Kontaktat grannforeningen samt entreprendrer for utbyte/reparation av staket. Kommer
forhoppningsvis utforas under 2020.

Upprittat foreningsavtal for tv/bredband.

mW
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Grusytor, betongplattor och betongkantstdd har inte atgérdats, styrelsen har i stéllet prioriterat att
ordna med kéllarlokalen. Infor 2020 finns planer pa att forbattra innergarden, och dessa atgirder
kommer da utforas.

Pa underhillsplanen for 2020 star byte av lassystem, &tgérda stammar (vatten och avlopp), stodmur,
smidesrdcken och betongtrappor, malning dorrar/entré samt byte av torkskapet. Styrelsen dmnar
utfora samtliga dtgérder forutom byte av torkskap, vilket behalls sa linge det fungerar bra.

1989 - Fasaden renoveras och mélas. 40-talsbalkongerna byts ut till aluminiumprofilbalkonger.
1996 - Elinstallationer byts ut i fastigheten och kabel-TV installeras.
2000 - Stamrenovering utfors i hela fastigheten, killare renoveras, husgrund fuktisoleras,
nedre delen av fasaden klottersaneras samt klotterskyddas, postfack sitts upp i trapphusen
och ldgenhetsd6rrarna byts ut.
2006 - Ett fastighetsnitverk (LAN) installeras i huset med fiberanslutning till internet.
2013 - Nya fonster.

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utfordes 2019-04-25.
Foreningens kéllarlokal &r inte uthyrd.

Styrelsen beslutade att héja arsavgifterna med 4 % fran 2019-01-01. Ytterliggare en hojning av

arsavgiftern kommer ske under 2020. Hur stor hdjningen blir eller datum for hdjning r dnnu inte
bestamt.
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Medlemsinformation
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Vid rékenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 861 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens l6pande kostnader for drift och finansiering samt beriiknat

planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rakenskapsérets slut var medlemsantalet 46 (47).
Under aret har 1 (4) bostadsratter overlatits.
Inom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastighet Falhagen 14:3 har ett taxeringsvérde uppgaende till 21 039 000 kr, varav

byggnadsvirdet dr 10 439 000 kr. Fastigheten bebyggdes 1942.

Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsratt 1 rok 16st
med sammanlagd yta av 1 232 kvm 2rok 10st

3rok _4st
Summa bostadslagenheter 30 st
Lokaler 2 st
P-platser 14 st

Byggnaderna ér fullvardesforsikrade hos Lansforsakringar. I forsdkringen ingér dven
bostadsréttstillagg.
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Flerarsoversikt
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Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I “likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pé kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall” &r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera

byggnadens forslitning.

Genomsnittlig arsavgift bostider kr/kvm
Léaneskuld kr/kvm
Likvida medel
Kassalikviditet 1 %
Soliditet i %
Overskott for underhall kr/kvm
Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Arets resultat
Eget kapital
varav underhallsfond
Utfort underhall

Definitioner nyckeltal

2019
861
4627
1117
336,9
11,0
208
1221
94
94
789
856
0

2018
828

4 682
945
297,0
9.7
141
1159
5

3

696
690

0

2017
822
5434
1 739
533,0
8,5
204
1152
66
66
691
567
22

2016
803
5525
1 640
4323
7,6
143
1129

625
431

Genomsnittlig arsavgift bostdider kr/kvm berdknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).
Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslin fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto hos
HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgdngar exklusive lager i forhallande till kortfristiga

skulder.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor

aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall

per kvm-yta for bostader och lokaler.

Nettoomsttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomsattning”.
Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets ingdng

Avsiittning till fond for yttre underhall
Arets uttag till fond for yttre underhall
Balanseras i ny ridkning

Upplatelse av ny bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition
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Medlems Upplatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt

insatser  avgifter underhall resultat resultat
98 200 70 000 689 634 -166 736 4651 695749
166 000

-161 349 -4 651

93 573 93 573
98 200 70 000 855634 -328 085 93573 789322

Till f6reningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -328 085
Arets resultat 93 573
Att disponera -234 512
Styrelsen f6reslar att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan 154 800
Balanserat resultat -389 312
Summa -234 512

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stillningen vid arets
utgang framgér av efterféljande resultat- och balansrakning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01

-2019-12-31
2 1221116
1221116
-759 948

-37 705
-61 145

W oW

-181 028
-1 039 826
181 290

992
-88 709

-87 717

93 573

95 573

93373
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2018-01-01

-2018-12-31

1159 241
1 159 241
-702 972
-37023
-59 360
-181 028
-980 383
178 858
2 113
-176 320
-174 207

4651

4 651

4651

W\N /7/14
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31
7 5995 781
5995 781

5995 781

8 1108 131
9 42 824
1 150 955

10 11 842
11 842

1162 797

7158 578

9(19)

2018-12-31

6176 809

6 176 809

6 176 809

934 555
45618

980 173

11 842

11 842

992 015

7 168 824
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {or yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

11

11

12
13

2019-12-31

168 200
855 634

1 023 834

-328 085
93 573

-234 512

789 322

6 025 272

6 025272

72 548
50 244
4219

0

216 973

343 984

7 158 578
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2018-12-31

168 200
689 634

857 834

-166 736
4651

-162 085

695 749

6 097 820

6 097 820

72 548
56 995
2796
40 800
202 116

375255

7 168 824

g

M/ e
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frian forindring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut)
Kassaflode fran lopande verksamhet

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
-2019-12-31

03373

181 028

274 601

1 892

-31 271

245 222

-72 548

-72 548

172 674
944 792

1 117 466

11(19)
2018-01-01
-2018-12-31
4651

181 028

185 679

3997

7871

197 547

-992 188
-992 188

-794 641
1 739 433

944 792

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrikningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida

medlen.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper _
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med éarsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN)
allminna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar #r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgdngar ar véirderade till
anskaffningsvardet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt linjar plan, &r berdknade pa tillgangarnas ursprungliga
anskaffhingsvirde och baseras pé tillgdngarnas bedémda nyttjandetid.

Fastighetsforbattringar 2%
Markanldggningar 10 %
Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom rinteintékter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av
eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 2 298 tkr till omforhandling under nasta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldngs ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
siger upp lénen. Féreningen véljer darfor att redovisa lanen som langfristig skuld.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 1 060 392 1019 556
Hyresintéakter lokaler 28 028 82 224
Hyresintéakter p-platser 45 100 49 700
Fastighetsskatt lokaler 536 1 608
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 71 550 0
Overlatelseavgift 3489 4516
Pantf6rskrivningsavgift 1385 1358
Ovriga intékter 10 636 279
Summa nettoomsittning 1221116 1159 241

MW%
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Not 3 Drift- och underhillskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad
Snorenhdllning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Sophémtning
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader
Underhaliskostnader
Summa underhallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

2019-01-01

-2019-12-31

70 608
26 762
28 311
5155
2 090
71 067
41 260
212 490
62 116
33 492
21 398
81 578
45 700
48 656
5747
2118
1 400

759 948

0

759 948

2019-01-01

=2019-12-31

0
23 549
14 156

37705
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2018-01-01
-2018-12-31

68 352
26 474
26 551
5089
4019
56 917
43 788
222 461
65 784
31618
19921
34 033
43 760
47128
5000
1178
899

702 972

0

702 972

2018-01-01

-2018-12-31

2190
21 620
13 213

37 023

T
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avrikning, bank och dyl.
Réntekostnader

Summa finansiella poster

2019-01-01

-2019-12-31

46 700
14 445

61 145

2019-01-01

-2019-12-31

992
-88 709

-87 717
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2018-01-01
-2018-12-31

45 500
13 860

59 360

2018-01-01

-2018-12-31

2113
-176 320

-174 207
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvarde
Byggnader, ingaende avskrivning

Soprum

Soprum, ingdende avskrivning
Fastighetsforbattringar, ingdende anskaffningsvirde
Fastighetsforbittringar, ackumulerad avskrivning
Arets avskrivningar, fastighetsforbittringar

Bokforda virden byggnader

Mark

Markanlédggningar

Ackumulerade avskrivningar pd markanliggning
Utgaende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsvéarde byggnad

Taxeringsvirde mark

Not 8 Ovriga fordringar

I avrdkning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa ovriga fordringar

2019-12-31

321 700
-321 700
47 454
-47 454

9 051 404
-3 043 895
-181 028

5826 481
169 300
13 750
-13 750
5995 781

10 439 000
10 600 000

2019-01-01

-2019-12-31

1105 625
2 506

1108 131
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2018-12-31

321 700
-321 700
47 454

-47 454
9051 404
-2 862 867
-181 028

6 007 509
169 300
13 750
-13 750
6176 809

9165 000
7200 000

2018-01-01

-2018-12-31

932 950
1605

934 555

MW
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophamtningskostnader
Forsédkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forutbetalda rantekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 10 Kassa och bank

Nordea

Summa kassa och bank

2019-01-01

-2019-12-31

2047
1 682
19 792
15 894
0

3 409

42 824

2019-01-01

-2019-12-31

11 842

11 842
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2018-01-01

-2018-12-31

5733
1 686
19 600
8693
9 886
0

45 618

2018-01-01
-2018-12-31

11 842

11 842

-
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 097 820 6 170 368
Summa langfristiga skulder 6 097 820 6 170 368
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 7 915 000 7915 000
Summa stiillda siikerheter 7915 000 7915 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan ar Léanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2019-12-31
Stadshypotek 1,30 2023-04-30 895 042
Stadshypotek 1,44 2020-09-01 2 000 000
Stadshypotek 1,40 2020-01-30 77 714
Stadshypotek 1,40 2020-01-30 220 400
Stadshypotek 1,14 2021-12-01 1451 180
Stadshypotek 1,14 2021-12-01 1 453 484
Summa 6 097 820
Avgér kortfristig del (ndsta ars amortering) -72 548
Totalt 6 025 272
Upplysning om skulder som forfaller senare an 5 ér 5739 566
Not 12 Ovriga skulder
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Depositioner 0 40 800
Summa o6vriga skulder 0 40 800
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2019-01-01

22019-12-31

Léner och arvoden 46 500
Arbetsgivaravgifter 14 610
Kostnader for forvaltningsavtal 0
Arvode revision 13 250
Elavgifter 3793
Uppvérmningskostnader 26 944
Férutbetalda hyror och avgifter 109 866
Upplupna rintekostnader 2 010
Summa uppl kostn och forutbet intdkter 216 973

18(19)

2018-01-01
-2018-12-31

45 200
14 202
3093
12 344
3 655
29 015
86 274
8333

202 116
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Liljan
Org.nr. 717600-1407

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av érsredovisningen for Brf Liljan for 4r 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december

2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar

oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna p4 ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Liljan for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhéllande till enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foéreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan franleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller féorsummelser som kan féranleda
ersdt¥lingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller

. ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfGrs baseras pa min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sidana atgdrder, omrdden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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