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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KNUTSGARDEN

Organisationsnummer 717600-0227

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL.

§ 1
§ 2.

§ 3.
§ 4.

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Knutsgarden.

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostader fér permanent boende at med-
lemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen skall ha sitt sdte i Uppsala.

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE

§ 5.

§ 6,

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om
han eller hon antagits till mediem i foreningen. Férvarvaren ska anséka om
mediemskap i féreningen pa det sitt styrelsen bestimmer. Medlemskap kan
beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt i fdreningens hus. Den som en
bostadsratt har Svergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om fore-
ningen skdligen bor godta férvarvaren som bostadsrittshavare.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent ska bositta sig i
bostadsréttsldgenheten har féreningen ritt att vigra medlemskap.

Den som har férvdrvat en andel i bostadsrétt far vigras medlemskap i fére-
ningen om inte bostadsratten efter férvarvet innehas av makar, registrerade
partner eller sddana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

Styrelsen &r skyldig att senast inom en ménad fran det att anskan om med-
lemskap kom in till féreningen, préva fragan om medlemskap.

Styrkt kopia pa 6verlatelsehandling, som ska vara underskriven av kdpare och
séljare, ska innehalla uppgift om den ligenhet som &verlatelsen avser samt
pris. Motsvarande gilier vid byte och gava. Om &verlatelsehandlingen inte upp-
fyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.
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AVGIFTER

§7.

§ 8.

§ 9.

Fér lagenheten utgaende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats ska dock alitid beslutas av en féreningsstdmma.

Arsavgifterna férdelas pa bostadsrittsligenheterna i férhallande till ligenhet-
ernas andelstal. Beslut om dndring av insats ska fattas av féreningsstamma. Om
beslutet medfér rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen bliir
beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de réstande pa stimman gatt med
pa beslutet,

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende erséttning for taxebundna
kostnader sdsom vdrme, vatten, sophimtning, el, kabel-TV, bredband mm ska
erldggas efter férbrukning, area eller per fagennet.

Styrelsen kan ocksa besluta att ersattning for investeringar som ar till lika nytta
fér samtliga medlemmar kan tas ut med iika stort belopp fér alla bostadsritts-
havare oavsett andelstal.

Overlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse far
tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5% och pantsadttningsavgiften tiil
hégst 1% av géllande prisbasbelopp. Avgiften for andrahandsupplatelse far
uppga til hégst 10% arligen av gillande prisbasbelopp.

Upplats en lagenhet under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal
kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Overldtelseavgiften betalas av férvirvaren och pantsittningsavgiften betalas av
pantsittaren och avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren.

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid
ske genom plusgire, bankgiro eller autogiro. Om inte arsavgiften eller dvriga
forpliktelser betalas i ratt tid far féreningen ta ut drdjsmaélsrinta enligt réntela-
gen pa det obetalda beloppet fran férfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersittning for inkassokostnader
mm.

STYRELSE OCH REVISORER

§ 10.

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamoter med hégst tre supplean-
ter. Mandattiden for ordinarie ledaméter &r tva &r och fér eventuella supplean-
ter ett ar. FOr att na kontinuitet i styrelsen viljs ledamterna med vaxelvis av-
gang. Styrelsen viiljs av en ordinarie féreningsstimma for tiden fram till och
med ndsta ordinarie féreningsstdmma.
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§11.

§12.

§13.

§ 14,

Till ledamot eiler suppleant kan forutom medlem dven véljas person som tillhdr
medlemmens familjehushall och som ar bosatt i féreningens hus. Stdmma kan
ocksa vilja en {1) ledamot som inte uppfyller kraven i féregdende mening.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionédrer om inte férenings-
stdmma besiutat annorfunda.

Styrelsen ar beslutsfér nir antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet
overstiger halften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den me-
ning fér vilken mer &n haiften av de ndrvarande rostat eller vid lika réstetal den
mening som ordféranden bitrider. For giitigt beslut krévs enhillighet nar det
for beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r ndrvarande,

Féreningens firma tecknas -férutom av styrelsen- av minst tva ledaméter i for-
ening eller av styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen
dartill bar utsett.

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vice-
viird, som inte sjdlv behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fri-
st3ende forvaltningsorganisation.

Styrelsen far inte utan féreningsstdmmans beslut avhdnda dess fasta egendom.
Daremot far styrelsen inteckna och belana sadan egendom.

Det aligger styrelsen bland annat:

* Att svara for foreningens organisation och férvaltning av dess angelé-
genheter.

* Attt avge redovisning for forvaltning av foreningens angelidgenheter ge-
nom att avidmna &rsredovisning som ska innehélla berittelse om verk-
samheten under aret (férvaltningsberittelse) samt redogéra fér fére-
ningens intékter och kostnader under aret (resultatrdkning) och for dess
stéllning vid rdkenskapsarets utgédng (balansrikning).

* Att senast sex veckor fére ordinarie foreningssidmma till revisorerna av-
l&mna arsredovisningen

¢ Attt senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma halla arsredovis-
ningen och revisionsberéttelsen tillgdnglig

* Att féra medlems- och ldgenhetsférteckning; féreningen har ritt att be-
handla i férteckningarna ingaende personuppgifter pa satt som avses i
personuppgiftlagen.

*  Om féreningsstimman ska ta stillning till ett forslag om andring av
stadgarna, maste det fullstindiga forslaget hallas tiligéngligt hos fére-
ningen fran tidpunkten fér kallelsen fram till féreningsstdmman. Om
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§ 15.

medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istdllet
skickas till medlemmen.

Féreningsstdmma ska valja minst en och hdgst tva revisorer med hgst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs fér tiden fran ordinarie
réreningsstdmma fram till occh med nasta ordinarie féreningsstdmma. Revisorer
behdver inte vara medlemmar i féreningen och behdver inte heiler vara aukto-
riserade eller godkinda.

Revisorerna ska avge revisionsherattelse till styrelsen senast tre veckor fore
féreningsstdmman,

FORENINGSSTAMMAN

§ 16.

§ 18,

Ordinarie féreningsstimma halls en gdng om &ret fére maj manads utgang.

Extra foreningsstdimma ska hallas ndr styrelsen finner skél till det. Sadan fére-
ningsstimma ska dven hallas nir det for uppgivet &ndamal skriftligen begérs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberéttigade.

Kallelsen till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska
behandlas pd stimman. Beslut far inte fattas i andra drenden &n de som angi-
vits i kallelsen.

Senast tva veckor fére ordinarie stimma och extra stimma ska kallelsen utfar-
das, dock tidigast sex veckor fore stimman. Kallelsen ska utfardas till samtliga
mediemmar genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som upp-
givit en e-postadress. Om medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istdllet
skickas till medlemmen. | vissa i lag sdrskilt angivna fall stills hégre krav pa kal-
lelse via e-post,

Kallelsen ska dessutom anslas pa lamplig plats inom foreningens hus eller pub-
liceras pa hemsida.

Pa ordinarie féreningsstamma ska férekomma:
1. Oppnande
Godkdnnande av dagordningen
Val av stimmoordférande
Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
Val av tva justerare tillika rostraknare
Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
Faststdllande av réstlingd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berattelse
. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning
. Besiut om resultatdisposition
. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkom-
mande verksamhetsar
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§ 19,

§ 20.

§21.

14. Val av styrelseledamdter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stdmman hanskjutna frégor samt av féreningsmedlem
anmalt drende

18. Avslutande

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid féreningsstdmma ska anmila
detta till styrelsen senast sex veckor fére stimman eller den senare tidpunkt
som styrelsen beslutar.

P4 extra féreningsstdmma ska endast drenden behandlas som stimman &r ut-
lyst for. Punkterna 1-7 och 18 ur dagordningen ska dven upptas i dagordningen
ér en extra féreningsstdmma

Vid féreningsstdmma ska protokoll féras av den som stimmans ordférande
dartill utsett. | fraga om protokollets innehall giller:

1. Attrdstldngden ska tas ini eller bildggas protokollet

2. Att stdmmans beslut ska fdras in i protokollet

3. Att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet
Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgéngligt for medlemmarna.
Protokollet ska forvaras pa ett betryggande sitt.

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. innehar fler medlemmar bo-
stadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. R&stberittigad ar
endast den mediem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig
underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och galier
hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far inte féretrdda mer &n en medlem. P3
foreningsstdmma far medlem medféra hdgst ett bitride. Bitridets uppgift &r
att vara medlemmen behjélplig. Bitrdde har vttranderiti.
Ombud och bitride far endast vara:

* Annan medlem

*  Medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

* Foréldrar

¢ Syskon

* Myndigt barn

* Annan nédrstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen i fére-

ningens hus

*  God man
Foreningsstamman far besluta att den som inte &r mediem ska ha ritt att nar-
vara eller pa annat satt félja férhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sadant
beslut &r giltigt endast om det beslutas av samtliga réstberittigade som &r nér-
varande vid féreningsstamman.
Jav
En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i fraga om:
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1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan férpliktelse gentemot fére-
ningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betrdffande annan. om medlem-
men i frdga har ett vasentligt intresse som kan strida mot féreningens in-
tresse

Omrdstning vid foreningsstimma sker &ppet om inte narvarande rostberatti-
gad begir sluten omréstning. Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, me-
dan det i andra fragor den mening géller som bitrids av stammoordibrandei:.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 22.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av ldgenheten i gott
skick. Det géller dven mark, forrad och andra lagenhetskomplement som kan
inga i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland
annat:

*  Ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underiig-
gande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamadssigt satt.

* |cke b3rande innervaggar

¢ Glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfénster med tillhérande
beslag, handtag, ldsanordning, vadringsfilter och tétningslister samt all
malning férutom utvindig malning och kittning

*  Till ytterddrr hérande beslag, gangjdrn, gias, handtag, ringklocka, brev-
inkast och las inklusive nycklar; bostadsrattshavare svarar aven for all
malning med undantag fér maining av ytterddrrens utsida; motsva-
rande géller fér balkong- eller altandorr.

* Innerddrrar och sdkerhetsgrindar

¢ Lister, foder, stuckaturer

¢ FElradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattsha-
varen endast fér malning

* Elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren férsett [agenheten med

¢ Eldstdader, dock inte tillhdrande rékgangar. Styrelsen ansvarar for att
sotning sker med det intervall kornmunen beslutar men bostadsratts-
havaren bekostar sothingen.

*  Varmvattenberedare

* Ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne i
lagenheten och betjdnar endast bostadsrattshavarens lagenhet

* Undercentral (sdkringsskap) och darifran utgaende el- och informat-
ionsledningar (telefon, kabel-TV, data mm) i ligenheten, kanalisation-
er, brytare, eluttag och fasta armatures

* Ventiler och luftinslapp, dock endast maining

* Brandvarnare

*  Markiser
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§ 23.

§ 24.

§ 25.

[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt i we svarar bostadsrittshavaren
ddrutdver bland annat dven fér:
¢ Till vagg eiler golv hérande fuktisolerande skikt
* [nredning och belysningsarmaturer
* Vitvaror och sanitetsporslin
* Golvbrunn med tilthérande kldmring till den del det &r atkomligt fran
lIdgenheten
* Rensning av golvbrunn och vattenlas
* Tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vatten-
ledning
* Kranar och avstdngningsventiig:
*  Ventilationsflakt
* Elektrisk handdukstork
I k&k eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren f&r all inredning
och utrustning sdsom bland annat;
*  \Vitvaror
*  Koksflakt
* Rensning av vattenlas
¢ Diskmaskin inklusive ledningar och ansiutningskopplingar pa vattenled-
ning, kranar och avstingningsventiler; i friga om gasledningar svarar
bostadsrattshavaren endast fér méining.

Bostadsréttshavaren svarar dven for alla installationer i ligenheten som instal-
lerats av bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostads-
rattshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
nostadsrattslagen.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostads-
rattshavaren endast fér renhaiining och snéskottning. Om Iigenheten ir utrus-
tad med takterrass ska bostadsréttshavaren dven se till att avrinning fér dag-
vatten inte hindras.

Bostadsréttshavaren far foreta férédndringar i lagenheten. Foljande atgérder far
dock inte féretas utan styrelsens tillstand:

1. Ingrepp i bdrande konstruktion

2. Andringar av befintlig ledning fér aviopp, virme, gas eller vatten, eller

3. Annan vdsentlig férdndring av lagenheten

4. Fargval och utformning av markis
Styrelsen far endast vigra tilistdnd om &tgirden &r till pataglig skada eller ola-
genhet for féreningen eller annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderlig myndighets tillstdnd erhalls. Férandringar ska alltid utféras pa ett
fackmannamassigt sitt.

Bostadsrédttshavaren dr skyldig att iaktta allt som fordras f&r att bevara sund-
het, ordning och gott skick inom eller utom huset samt ratta sig efter forening-
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§ 26.

ens ordningsregler. Detta gélter dven fér den som hér till hushallet, géstar bo-
stadsrattshavaren eller som utfér arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Hor till ldgenheten mark, férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement ska
bostadsrattshavaren iaktta, sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om sa-
dant utrymme.

Ohyra far inte foras in i lgenheten.

Féretradare for féreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nér det be-
hovs fér tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar fér eller har
=1t att utfora. Bostadsrdttshavaren kan gbra lagenheten tiligdnglig genom att
inte lasa eventuellt extra l3s, d3 féreningen kan anviinda huvudnyckel till det
ordinarie laset.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar féreningen tilltrade till iagenheten, nar
féreningen har ratt till det, kan styrelsen anséka om sérskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

ANDRAHANDSUPPLATELSE

& 27.

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjéiv-
standigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostads-
rattshavare ska skriftligen anséka hos styrelsen om samtycke till upplatelsen. |
anstkan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
ldgenheten ska upplatas.

Tillstand ska ldmnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och fére-
ningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut
kan 6éverprodvas av hyresnimnden.

Forverkandegrunder

§ 28.

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan forverkas
och féreningen siledes bli berdttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till av-
fiyttning ibland annat féljande fall:
1. Bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fér
andrahandsupplatelse.
2. lLdagenheten utan samtycke upplats i andra hand
3. Bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér fore-
fiing eiler annan mediem.
4. Ligenheten anvinds f6r annat andamal dn vad den ar avsedd fér och
avvikelsen &r av visentlig betydelse fér féreningen eller ndgon medlem
5. Bostadsradttshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsldshet &dr vallande till att det finns ohyra i iigenheten
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§ 31.

§ 32,

ziler om bostadsrattshavaren. genom att inte utan oskiligt drdjsmal
underratta styrelsen om att det finns chyra i ligenheten, bidrar till att
ohvran sorids i huse:

6. Bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller
réttar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar

7. Bostadsrattshavaren inte lEmnar tilltrdde till I3genheten och inte kan
visa giltig ursdkt fér detta

8. Bostadsrdttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fufigérs

9. Lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds fér néringsverksamhet
giler dérmed likartad verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingari
=rottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersatt-
ning

Nyttianderatten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till
last ar av ringa betydelse. Bostadsrattsiagen reglerar néir féreningen i vissa fall
ska uppmana bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ratt
sdga upp bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran
bostadsratten. Sdgs bostadsrattshavaren upp fér avflyttning har féreningen ratt
till ersattning for skada.

Om foreningen uppldses ska behallna tillgangar tilifalla mediemmarna i forhal-
lande till iigenheternas insatser.

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga réstberittigade #r ense om det.
Beslutet &r dven giltigt om det fattas av tva pa varandra féljande férenings-
stdmmor och minst halften av de rostade pa férsta stdmman gatt med pa be-
slutet, respektive minst tva tredjedelar pa den andra stimman. Bostadsrittsla-
gen kan i vissa situationer féreskriva ett hdgre majoritetskrav.

Fond ska bildas for yttre underhdll. Till fonden ska arligen avséttas minst 35 %
av vid tiden géllande prisbasbelopp. Om féreningen har upprittat underhalls-
plan ska avséttning goras enligt planen fér féreningens yttre underhall,

Eventuellt 6verskott pa féreningens verksamhet ska avsittas till dispositions-
fonden,

Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa varandra féljande stammor

den...2018-04-22......cooverreerenn. och den......2018-06-10.........cccvevreerrsres
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Uppsala den...2018-06-19......cccnvrnnimnieeeeesrasnerseesiees

Bostadsrattsforeningen Knutsgarden

-------------------------------------------------------------
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