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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KNUTSGARDEN

Styrelsen avger hirmed féljande arsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av
bostadsréttsforeningen och fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gdngna rakenskapséret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsbersttelsen ir om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocks3 se var foreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebr att man inte bokfér hela
kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod.
Avskrivningar innebér allts3 inte nigot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna frn kdpet av fastigheten &r s3 héga.

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss
tidpunkt. 1 en arsredovisning ar det alltid rikenskapsarets sista dag. |
balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i
balansrdkning.

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n resultatrikningen. Har
kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har okat
eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifrdn/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrdkningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som l3ser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nér det dr dags att villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsréttslagenhet.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

FGreningen registrerades 1929-11-29.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsréttsforening.

Fastigheten
Fastigheten ligger i Uppsala kommun, stadsdel Falhagen och har beteckningen Falhagen 35:1. P4 fastigheten

finns ett bostadshus innehallande 20 ligenheter som upplats med bostadsritt. Av dessa ir fyra lagenheter
sammanslagna till tva. Till byggnaden hor ocksa fem parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens
medlemmar. | fastigheten finns det ett motionsrum, tvéttstuga, bastu och hobbyrum som medlemmarna kan

disponera.

Under 2020 fick tre lagenheter ny dgare. Tre ldgenheter har under &ret varit andrahandsuthyrda.
Byggnaden ar fullvardesforsikrad hos Soderberg & Partners Insurance Consulting AB.
Ansvarsforsakring for styrelsen finns.

Uppvarmning av fastigheten gors via fjarrvarme.

Den totala boarean enligt taxeringsbesked (2019) uppgar till 1 166 kvm.

Lagenhetsfordelning:

8st 1 rum och kdk
12 st 2 rum och kdk

Fastighetens tekniska status
Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar, med 35 % av
gallande prisbasbelopp.
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Nybyggnadsar fér foreningens fastighet &r 1930.

Tidigare gjorda renoveringar:

1993 Stamrenovering

2009 Fonstermalning

2011 Takrenovering

2015 Dranering

2018 Fonstermalning innergard

2018 Fasadmalining

2018 Nytt ppet fiber for bredband installerat
2018 Ny takflakt for ventilation installerad port B
2019 Byte av undrcentral

2020 Byte av termostater pa samtliga radiatorer

Styrelsens sammansittning

Annika Sandstrém Ordférande
Carl-Johan Lie Karlberg Sekreterare
Andreas Mattsson Ledamot
Helen Sverkel Ledamot
Hanne Fjelde Suppleant
Tomas Frykberg Suppleant
Viktor Bergman Suppleant
Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen sasom sadan, av tva styrelseledaméter i forening eller aven
styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill utsett.

Revisorer
Pia Svensson  Revisor
Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-04-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB
Fastighetsskotsel/teknisk forvaltning  Sommaro fastighetstjanst AB
Trappstad Stadgruppen i Uppsala AB
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Ovrig verksamhetsinformation
Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-23.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen Knutsgarden ar ansluten till Bostadsritterna. Syftet med medlemskapet &r att erhalla
stdd i form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelsen dr i behov av
for en effektiv forvaltning av féreningens fastighet och ekonomi.

Vésentliga hiindelser under rikenskapsiret

Ekonomi

Ingen héjning av drsavgifterna gjordes under 2020. Instilining och byte av termostater pa radiatorerna
utférdes.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 21 st. Tillkommande och avg3ende
medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 3 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 833 997 832 187 809 232 788 523
Resultat efter fin. poster -65173 -418024 -691 685 105 598
Soliditet, % -27 -11 9 9
Kassalikviditet % 86 105 155 131
Yttre fond 16 275 126 545 110620 94 940
Taxeringsvarde 22 800000 22800000 17 600000 17 600 000
Bostadsyta, kvin 1166 1166 1166 1166
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 685 685 680 662
Lan per kvm bostadsyta, kr 3 206 3304 3181 2610
Genomsnittlig skuldrdnta, % 2,13 2,05 2,02 2,11

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

TG 2031331“ ars resultat  Svriga poster X 2020—12—31
Insatser 799004 o s : 79 900
Fond, yttre underh3ll 126 545 - -110 270 16 275
Balanserat resultat -572 520 -418 024 110270 -880 274
Arets resultat _-1_118 024 418 024 -65173 -65 173
Eget kapital 784099 o 65173  -849272
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -880 274
Arets resultat -65173
Totalt -945 447

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhill 16 555
Att fran yttre fond i ansprak ta -16 275
Balanseras i ny riakning -945 727

-945 447

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -

2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomséttning 833997 832 187
Rorelseintakter -4 1202
Summa rérelseintikter 833993 833 389
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -607 314 -963 747
Ovriga externa kostnader 8 -43 616 -48 018
Personalkostnader 9 -51917 -46 659
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -115372 -115 378
Summa rorelsekostnader -818 220 -1 173 802
RORELSERESULTAT 15774 -340 412
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -80 947 -77 611
Summa finansiella poster -80947 -77 611
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 65173 -418 024
ARETS RESULTAT 65173 -418 024
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgingar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

11 2811073 2 908 357
12 8 805 26 893

Summa materiella anldggningstiligangar

2819878 2935 250

Finansiella anldggningstiligangar
Langfristiga virdepappersinnehav 13 2000 2 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2000 2000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2821878 2937 250
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3711 10380
6vrlga fordringar 14 1163 1283
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 40 387 36 055
Summa kortfristiga fordringar 45 261 47 718
Kassa och bank

Kassa och bank 237 804 294 396
Summa kassa och bank 237804 294 396
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 283 065 342 114
SUMMA TILLGANGAR 3104943 3279364
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Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 79900 79 900
Fond for yttre underhall 16275 126 545
Summa bundet eget kapital 96 175 206 445
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -880 274 -572 520
Arets resultat -65173 -418 024
Summa fritt eget kapital -945 447 -990 544
SUMMA EGET KAPITAL -849 272 -784 099
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 3624 850 3738670
Summa langfristiga skulder 3624 850 3738670
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 113820 113 820
Leverantorsskulder 69 262 64 127
Skatteskulder 2312 1272
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 143971 145574
Summa kortfristiga skulder 329 365 324793
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3104943 3279364

10
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31  2019-12-31
Likvida medel vid drets barjan 294 396 431 165
Resultat efter finansiella poster -65173 -418 024
Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillging 0 0
Arets avskrivningar 115372 115378
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafldde fran I6pande verksamhet 50 199 -302 645
Kassaflode fran forandring i réreisekapital
Okning (-), minskning {+) kortfristiga fordringar 2457 21703
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 4573 1118
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 57 228 -279 824
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -113 820 143 055
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -113 820 143 055
ARETS KASSAFLODE -56 592 -136 769
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 237 804 294 396

11



Brf Knutsgirden Arsredovisning 2020
717600-0227

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Knutsgarden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
alimanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anladggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslingd av tiligangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,7 %
Fastighetsforbattringar 1,84-25%
Maskiner och inventarier 10%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Fareningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omséttningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p4 ett 4r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Andrahandsuthyrning = 3 10297 8918
Hyresintakter forrad 996 996
Hyresintakter, p-platser 21000 17 500
Arsavgifter, bostader 799 056 799 056
Ovriga intakter 2644 6919
Summa 833993 833 389
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Brandskydd 3 = 1670 1655
Fastighetssktsel ' 63813 53316
Snoskottning 0 4 086
Stidning 15125 16 500
Tradgardsarbete 3938 7 136
Ovrigt 19 900 0
Summa 104 446 82693
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Reparationer 9 892 49 891
Summa 9 892 49 891
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2020 2019
Fasadmalning 0 289152
Ovrigt 107 563 183 750
Summa 107 563 472 902
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel Lo | DRa9r . WRe1GB80
Fjarrvdarme 174 921 187 739
Sophdamtning 35378 38170
Vatten 50 825 40 889
Summa 288 018 283 678

13
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband 41580 0
Fastighetsforsadkringar 27 235 24 621
Fastighetsskatt 28 580 27 540
Kabel-TV 0 22421
Summa o 97 395 74 582
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Arvode ekonomisk férvaltning 31208 30460
Bankkostnader 1600 3441
Forbrukningsmaterial 2271 2342
Postbefordran 18 198
Revisionsarvoden 1500 1500
Serv.avg branschorg. 4290 4210
Styr.mote/stimma/stiddag 2101 410
Ovriga externa kostnader 0 2894
Ovriga forvaltningskostnader 628 2563
Summa 43 616 48 018
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Sociala avgifter 11568 11386
Styrelsearvoden 40 349 35273
Summa 51917 46 659
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 80947 77 603
Ovriga rintekostnader 0 8
Summa 80 947 77 611
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 5292 431 5292431
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 5292431 5292431
Ingdende ackumulerad avskrivning -2 384 074 -2 286 792
Arets avskrivning 97284 -97 282
Utgdende ackumulerad avskrivning -2481 358 -2384 074
Utgdende restvirde enligt plan 2811073 2908 357
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 10 400 000 10 400 000
Taxeringsvarde mark 12 400 000 12 400 000
Summa 22 800 000 22 800 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 398 295 398 295
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 398 295 398 295
Ingdende ackumulerad avskrivning -371402 -353 306
Avskrivningar -18 088 -18 096
Utgdende ackumulerad avskrivning -389 490 -371 402
Utgdende restvirde enligt plan 8 805 26 893
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2020-12-31 2019-12-31
Insats SBC 2 000 2000
Summa 2 000 2 000

15
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Avrékningskonto, eko. férvaltning 60 180
Skattekonto 1103 1103
Summa 1163 1283
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel 10 500 10 500
Forsakringspremier 9380 8483
Forvaltning 8118 7 802
Vatten 4551 3477
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7838 5793
Summa 40 387 36 055
NOT 16, SKULDER TILL Rantedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 2023-01-27 3,79% 1197690 1240850
Swedbank 2023-05-25 1,23% 1208480 1251640
Swedbank 2025-05-23 1,39% 780 000 780 000
Swedbank 2025-05-23 1,39% 552500 580000
Summa 3738670 3852490
Varav amortering 113 820

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

L3n med slutbetalningsdag under 2021 omsiitts vid forfall

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Beraknat revisionsarvode 750 0
El 3439 1361
Fjdarrvirme 22 601 24 095
Forutbetalda avgifter/hyror 68 815 68 809
Utgiftsrantor 3683 6 626
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 44 683 44 683
Summa 143971 145574
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning e )\ 4947 500 4947 500
Summa 4 947 500 4 947 500

Underskrifter

Uppsals 2024 0O

Ort och datum
Andreas Mattsson Annika Sa st
Lm% Ordfﬁrande W
CarI-Johan Lie lérlberg Helen Sverkel

Sekreterare Ledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats - -

Z IS L
Pia Sven#on
Revisor

17

|



REVISIONSBERATTELSE

Till Arsmétet i Bostadsrittsforeningen Knutsgérden Org.nr. 717600-0227

Undertecknad som &r vald till revisor i bostadsrittsféreningen Knutsgérden avger hirmed
foljande revisionsberittelse.

Jag har granskat &rsbokslutet och bokforingen for ar 2020. Det #r styrelsen som har ansvaret
for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsbokslutet
och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revision innefattar att
granska ett urval av underlagen f&r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna
for att i rimlig grad forsikra sig om att redovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. I
revisionen ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma den samlade informationen i arsbokslutet.

D4 revisionen inte ger anledning till anmérkning tillstyrks att arsmétet faststiller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i
verksamhetsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 27:e mars 2021

Pia Séensson



