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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1939-01-28.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Fastigheten ir forsikrad i Trygg Hansa. Fastigheten innehar med tomitriitt fastigheten Falhagen 13:2 pa
adressen Viderkvarnsgatan 32 1 Uppsala. Féreningen har 26 bostadsrétter och 2 bostadsrittslokaler om totalt 1
035 kvm.

Fastigheten har 8 parkeringsplatser och en gastparkering.

Styrelsens sammansdittning

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hégst 6 ledaméter med minst 0 och hogst 2
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2019-04-11 och dérpa foljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

Valerio Malerba  Ordférande
Vilma Grabe Kassor
Lasse Eriksson Sekreterare

Peter Béngs Vice ordfoérande
Nadia Haque Styrelseledamot
Leonard Millde ~ Suppleant
Susan Baskin Suppleant

Fakturaattesterare: Valerio och Vilma

Las- och nyckelansvarig: Lasse

Valberedning
Richard Pleijel. (avgatt under mandatperioden)

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller tva av ledaméterna i forening
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Revisorer
Paul Nordholm  Revisor

Sammantrdiden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma hélls 2019-04-11. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollforda

sammantriaden.

Utforda historiska underhdll

1983-1989 Renovering

1999 Stamrenovering

2004 Sikerhetsdorrar

2011 Malning av tak

2015 Utbyte av balkonger

2016 OVK

2016 Brandinspektion

2017 Stamspolning (kok/badrum/huvudavloppsrér)

2017 Takarbeten (anpassning takgangar, stegar for sotning/tillsyn)
2018 Avrinningsarbeten fonster, titning balkonglister

2019 Upprustning/malning fonsterkarmar (mot Viaderkvarnsgatan)
Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Nabo AB

TV/bredband : Com hem AB

Virme, el Vattenfall Kundservice AB

Teknisk forvaltning UBC Teknisk forvaltning AB

Trappstéid Maldinis AB

Internet Telenor

Tradgérdsskotsel -

Ovrig verksamhetsinformation

Medlemsfordndringar

3 ligenheter har bytt digare under aret.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy for andrahandsuthymingar ér att folja bostadsrittslagen (1991:614). Nyttjanderitten till
ligenhet som innehas med bostadsritt ir forverkad och foreningen ar saledes beréttigad att sédga upp
bostadsrittsinnehavaren till avflytining, om ligenheten utan styrelsens tillstand upplats 1 andra hand.
Uthyrning av airbnb-typ godtas ej.

3 ldgenheter har hyrts ut i andra hand med styrelsens godkinnande.
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Overldtelse

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en 6verlatelseavgift pa 2,5 % av gillande basbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av giéllande basbelopp. Samtliga dessa avgifter handliggs
av Ekonomisk férvaltning 1 Uppsala.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens lan ir samlade hos Swedbank och amorteras. Under 2019 har amorteringen pausats for att ticka
kostnader {6r avrinningsarbeten.

En budget for nista ar ér faststilld i samarbete med den ekonomiska forvaltaren. Styrelsen har, pa inradan av
den ekonomiska forvaltaren, hojt avgifterna med 5 % for bostadsritter och lokaler fran och med 2019-01-01.
Hajningen var den forsta pa manga ar och genomfordes fér att spegla 6kade kostnader for varme, vatten,
sophimtning etc, samt for att finansiera foreningens nya tekniska forvaltare. Nagon ytterligare hjning ar inte
planerad.

Avgift for boendeparkering har hgjts; 150 till 300 kr/manad.
1 féreningens kassa fanns vid arsskiftet 429 485,47 SEK.

Fordndringar i avtal

Foreningen har bytt stidforetag: AnnYa stid till Maldini.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 7. Vid rikenskapsarets slut fanns det 39 medlemmar i féreningen. Det har
under éret skett 3 overlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 745 168 700 817 699 823 699 793
Resultat efter fin. poster -40 770 -41 308 -14 248 -23 691
Soliditet, % neg. neg. neg. 12
Kassalikviditet % 195 149 171 165
Yttre fond 359 686 309 686 367 626 317 626
Taxeringsvirde 17 485 000 13 825000 13825000 13825 000
Bostadsyta, kvm 990 1 006 1 006 1 006
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 652 611 611 611
Lan per kvm bostadsyta, kr 1697 1 690 1769 1 849
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,97 0,65 0,56 0,63

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Disp av foreg
ars resultat

-41 308
41308

-719 795
-40 770

Disp av

dvriga poster

Férindringar i eget kapital
2018-12-31

Insatser 75 500

Fond, yttre underhall 309 686

Reservfond 6 000

Balanserat resultat -628 487

Arets resultat -41 308

Eget kapital -278 609

Resultatdispeosition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

-760 565

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

50 000
-810 565
-760 565

50 000
-50 000
-40 770
-40 770

2019-12-31
75 500

359 686

6 000

-719 795
-40 770
-319 379

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

wn
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning
Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6

Arsredovisning 2019

Not 2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

745 168 700 817

1 3129

745 169 703 946

-610 970 -578 851

-58 366 -55 808

-100 092 -100 208

-769 428 -734 867

-24 259 -30 921

0 905

-16 511 -11292

-16 511 -10 387

-40770 -41 308

-40770 -41 308
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Balansriikning

Tillgangar
Anliiggningstillgingar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31
1097 444 1194 248
20272 23 560
1117717 1217809
1117717 1217 809
8170 14 483
4530 4530

57 393 56 641

70 093 75 654

429 485 300 194
429 485 300 194
499 578 375 847
1617295 1 593 656
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summea fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not  2019-12-31  2018-12-31
75 500 75500

6 000 6000

359 686 309 686
441 186 391 186
-719 795 628 487
40770 -41 308
-760 565 -669 795
319379 -278 609
1680000 1620000
1680000 1620000
0 80 000

157 321 76 813
-1579 0
4818 0

96 114 95 452
256 674 252 265
1617 295 1 593 656
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Kassaflodesanalys
2019-01-01 - 2018-01-01 -
) 2019-12;3! ‘2018-12—31

Likvida medel vid arets bérjan 300 194 - 320629

Resultat efter finansiella poster -40 770 -41 308
Justering av poster som inte ingar i kassaflddet

Utrangering anliiggningstillgang 0 0

Arets avskrivningar 100 092 100 208

Bokslutsdispositioner 0 0

Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran lopande verksamhet 59 322 58 900
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 5561 -47 448

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 84 408 48113
Kassafléde efter forindringar i rorelsekapital 149 292 59 565
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0

Arets investeringar 0 0
Kassafléde fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -20 000 -80 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -20 000 -80 000
Arets kassaflode 129 292 -20 435
Likvida medel vid arets slut 429 485 300 194
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Ingemar har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmiinna rad 2016:10, arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbittringar 3-5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde in anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.
Omsiittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett dr eller mindre tas 1 arsredovisningen upp som langfristiga skulder.
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Revisionsberattelse

Undertecknad utsedd revisor har granskat bostadsrattsféreningen
Ingemars rakenskaper och férvaltning fér ar 2019 och far harmed
efter fullgjort uppdrag avge féljande yttrande.

Foéreningens rakenskaper ar férda med vederborliga verifikationer.
Protokoll och balansrikning har genomgatts utan att nagon
anledning till anmarkning férekommit.

Betraffande féreningens ekonomiska stéllning 2019-12-31 far jag
hanvisa till styrelsens arsberdttelse dar vinst och forlustrakning samt
utgdende balansrakning ar i full overensstammelse med féreningens
rakenskaper.

D& min granskning icke har givit anledning till nagon anmarkning far
jag tillstyrka att full ansvarsfrihet beviljas styrelse och Nabo foér den
tid som revisionen omfattar.

Uppsala 2020-04-20

Utsedd revisor et

07 ottt @
Paul Nordholm



