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Forvaltningsberittelse
Styrelsen for Brf Ingemar, 71 7600-0995, far harmed avge arsredovisning for
2017-01-01 - 2017-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens &ndamal &r att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foéreningen &r privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningens fastigheter

Fastigheterna ligger i Uppsala kommun, stadsdel Falhagen och har beteckningarna Falhagen 13:2
Pa fastigheterna finns 3 bostadshus innehallande 26 lagenheter samt 2 lokal. Till byggnaderna hér
ocksa 9 parkeringsplatser.

Byggnaderna &r fullvardesforsakrade hos Trygg Hansa

Den totala arean enligt taxeringsbesked (2013) uppgar till 1 035 kvm, varav 1 006 kvm utgor
lagenhetsyta och 29 kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning:
17 1 rum och kok

7 2 rum och kok

2 Affarsiokaler

Fastighetens tekniska status
Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar, med
belopp som anges i underhalisplan.

Nybyggnadsér for foreningens fastigheter &r 1939.

Renoveringar

Tidigare gjorda renoveringar:
Renovering 1983-89
Stamrenovering 1999
Sékerhetsdorrar 2004

OVK 2016

Maining av tak 2011

Utbyte av balkonger 2015

Fastighetsforvaltning ' i L
Foreningens tekniska forvaltning inklusive fastighetsskotsel har i huvudsak utforts av féreningen
sjalva samt i ndgon man (snérojning) av UBC.

Teknisk forvaltning. Trappstad Ann-Y& AB.

Ekonomisk férvaltning har utférts av Azets Insight AB.



Sida 3 av 10

Féreningsfragor

Stadgar

Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2008-12-23.
Féreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1938-12-08.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till
lagenhet som innehas med bostadsratt ar férverkad och féreningen ar saledes berattigad att saga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstadnd uppldtes i andra
hand.

Overlatelse
Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gallande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras pantsattaren med 1 % av géllande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handlaggs av Azets Insight AB.

Styrelse, revisorer, valberedning och 6vriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hégst 6 ledaméter med minst 0 och
hogst 2 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2017-04-24 (och darpa
paftljande styrelsekonstituering) haft foliande sammansattning:

Lasse Eriksson, tillférordnad ordférande
Kristian Paulsen, ledamot del av aret
Kristina Eklund, ledamot del av aret
Susan Baskin, ledamot

- Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sdsom sadan, av tva styrelseledaméter i
férening eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill
utsett.

- Styrelsen har under aret hallit 4 moten (170424, 170608, 170911, 171113).
- Protokoll finns fran moten 170608, 170911. Minnesanteckningar finns frdn 170424, 171113.

Revisorer och (revisorssuppleant)
Paul Nordholm

Valberedning
Jacob Hakansson
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Féreningens ekonomi
Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2017.

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 268 kr per lagenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 4.

Budget for nésta ar
Styrelsen planerar inte fér nagon avgiftshojning under 2018. Budgeten visar pa ett resultat pa
minus 14 248 kronor varav minst 300 kr skall enligt stadgarna avséttas till fond for yttre underhall.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Azets Insight AB.

Vésentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens styrelse har efter &rsstamman 2017 haft knappt styrfart. Arbetet har férsvarats pa
grund av underbemanning samt brist p& ekonomisk kompetens. Behovet av férnyelse ar stort !

OVK-besiktning som ursprungligen gjordes januari 2016 blev godlkand 170731.

* Inbrott i kéllaren november 2017. Polisanmalan gjordes men blev intet.

* Mer forhandlingar med grannféreningen Tradet angaende deras P-mojligheter i utbyte mot
tillgang till deras sophus.
Forslag 2 fran Tradet om anvandning av var infart.
BRF Tradet har 180225 sagt upp avtal om uppstalining av sophus pa deras mark. Sophuset
ska bort senast 180630. ¢
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BYf Ingemar RAYA
717600-0995

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01-  2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31

Roérelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 2 698 823 699 793
Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m. 699 823 699 793
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -556 421 -567 139
Ovriga externa kostnader -47 188 -44 838
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 4.5 -100 208 -89 660
Summa rorelsekostnad -703 817 -711 637
RAorelseresultat -3 994 -11 844
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 45
Réntekostnader och liknande resultatposter -10 254 -11 892
Summa finansiella poster -10 254 -11 847
Resuitat efter finansiella poster -14 248 -23 691
Resuitat fére skatt -14 248 -23 891
Arets resultat -14 248 -23 691
Medlemsinformation 2017-12-31 2016-12-31
s 36 38
Vid rakenskapsarets borjan 8 3
Tillkommande medlemmar 8 5
medlemmar
Avgéaende 28 36
Summa

Att antalet medlemmar &r fler an antalet _bostadsrétter beror pa att en del bostadsratter har fler an en
agare och varje agare ar medlem i fBreningen.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna.
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Brf iIngemar ‘ 6(12)
717600-0895
Balansrékning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligéngar
Byggnader och mark 4 1291 169 1388 089
Inventarier, verktyg och installationer 5 26 848 30 135
Summa materiella anldggningstiligangar 1318 017 1418 224
Summa anladggningstiligangar 1318 017 1418 224
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1695 2917
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 26 510 24 457
Summa kortfristiga fordringar 28 205 27 374
Kassa och bank
Kassa och bank 320 629 325 399
Summa Kassa och bank 320 629 325 399
Summa omséttningstiligdngar 348 834 352773
SUMMA TILLGANGAR 1 666 851 1770997
A e 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014- 1273‘;
Nettoomsattning, tkr 700 700 05 .
R -14 -24 160 1033
Resultat efter finansiella poster, tkr
o n 12 19 16
Soliditet, % °g s 191 333
Kassalikviditet, % 7
368 318 268 248
Underhalisfond, tkr o 1 849 1 928 2 425
Lan per kvm bostadsyta, kr 176 o s 11
Arsavgift per kv bostadsyta, kr i
G ittlig skuldranta, % 0,56 0,83 0,89 e
enamsnittig ’ 13 825 13825 12 392 12 392

Taxeringsvérde, tkr

Definitioner av nyckeltal framgér av redovisningsprinciper
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i forhallande 4l totala tiligangar

Kassalikviditet Omséttningstiligangar i frhallande till kortfristiga skuider

Lan per kvm bostadsyta Bokférd laneskuld i forhéallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked

Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i férhailande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldrénta Bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetsian

Avskrivningar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark 4r e
féremal {6r avskrivning.

Anldggningstiligangar Ar
Byggnader 50
Stamrenovering 33
Sakerhetsdbrrar 20
Inventarier 5-10

Not 2 Nettoomsattning
2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Hyror 5244 5244
Garage och p-platser 8 850 9000
Arsavgifter 614 340 614 340
Arsavgifter lokaler 20 808 20 808
Bredband 49 680 49 680
Kravavgift 900 720
Oresutjamning 1 1

Summa 699 823 699 793
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Brf iIngemar 10(12)
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Not 3 Fastighetskostnader
2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Stad 31875 31875
Ovriga fastighetskostnader 15 044 23 931
Reparationer 26 065 123 506
Reparation byggnad 81875 -
El 24 226 21255
Fjarrvarme 185 643 184 800
Vatten 46 644 37410
Sophémtning 23 485 18 475
Fastighetsfdrsakring 13 576 19726
Bredband 45 540 45 540
Kabel-Tv 26 007 25 404
Fastighetsskatt 36 441 35217
Summa 556 421 567 139

Not 4 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

- Vid arets borjan : 3 655 718 3655718
3655718 3655718

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

- Vid arets borjan -2 267 629 -2 170 708

- Arets avskrivning enligt plan -96 920 -96 921
-2 364 549 -2 267 629

Utgaende redovisat vérde pa byggnad och mark 1291 169 1388 089

Taxeringsvérde 2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsbeteckning Fahlhagen 13:2

Taxeringsvarde byggnad: 7758 000 7 759 000

Taxeringsvarde mark: 6 066 000 6 066 000

13 825 000 13 825 000

Taxeringsvérdet &r uppdelat enligt féljande
Bostader: 13 600 000 13 600 000

Lokaler: 225 000 225 000
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Not 5 Iinventarier, verktyg och installationer
2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

- Vid arets bdrjan 364 050 331 175
- Nyanskaffningar 32 875
Utgaende anskaffningsvarde 364 050 364 050
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

- Vid arets borjan -333 915 -331 175
- Arets avskrivning enligt plan -3 287 -2 740
Utgaende avskrivningar enligt plan -337 202 -333 915
Utgaende redovisat virde 26 848 30135

Not 6 Langfristiga skuider
Lanets  Amorteringar

Rénta%  omséttnings- ar 2018 eni Lénebelopp Lanebelopp
2017-12-31 dag laneavtal 2017-12-31 2016-12-31

Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Swedbank 0,51 Rdrligt 80 000 1780 000 1 860 000

Totalt 80 000 1780 000 1 860 000

Not 7 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stélida sdkerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning 2 861 000 2861 000
Summa stéllda sakerheter 2 861 000 2 861 000

Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Uppsala 2018 - 05 D/Z_ ¢

Lars Eriksson Susan Baskin

Min revisionsberattelse har ldmnats 2018 -<x+- 7
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