Revisionsberittelse

Undertecknade utsedda revisorer har granskat bostadsrattsforeningen Ingemars
rdkenskaper och forvaltning for ar 2011 och far hédrmed efter fullgjort uppdrag

avge foljande yttrande.

Foreningens rikenskaper #r forda med vederborliga verifikationer. Protokoll och
balansrikning har genomgatts utan att ndgon anledning till anmérkning

forekommit.

Betriffande foreningens ekonomiska stéllning den 2011-12-31 far vi hanvisa till
styrelsens arsberittelse dér vinst och forlustrakning samt utgéende 1
balansrikning 4r i full verensstimmelse med féreningens rdkenskaper.

D4 vér granskning inte har givit anledning till ndgon anméarkning far vi
tillstyrka att full ansvarsfrihet beviljas styrelsen och Visma for den tid

revisionen omfattar.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ingemar, 717600-0995 far harmed avge arsredovisning for 2011. Arsredovisningen ar
upprattad i svenska kronor.

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsrattslagenheter far endast ske till fysisk person.

Féreningens byggnader
Féreningens byggnad som uppférdes 1939 ligger | Uppsala kommun och har beteckningen Falhagen
13:2. Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa.

Féreningens byggnad utgérs av ett tre vaningshus med 26 lagenheter som upplats med bostadsratt.
Till byggnaderna hoér ocksa 9 st parkeringsplatser som hyrs ut till féreningsmedlemmar.

Den totala bostadsytan ar 1 035 kvm, varav 1 006 kvm bostadsyta och 29 kvm loklayta.

Lagenhetsfordelning:
17 st 1 rum och kok
7 st 2 rum och kok
2 st affarslokaler

Fastighetens tekniska status
Avséttning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, i enlighet med féreningens stadgar.

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket den 23 december
2008 samt den ekonomiska planen 1938-12-08.

Féreningsfragor

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har tva tdverlatelser skett.
Styrelsen har restriktiv policy nar det galler andrahandsuthyrning och har under aret godkant 2
andrahandsuthyrningar.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras kdparen en dverlatelseavgift. Eventuell pantsattningsavgift
debiteras pantsattaren.

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Torkrum

Toalett

Hobbyrum

Cykelforrad

Styrelse, revisorer, valberedning och ovriga funktioner

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hogst sex ledaméter med minst noll
och hogst 2 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2011-04-14 och darpa
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paféljande styrelsekonstituering haft foljande sammansattning:

Jacob Hakansson Ledamot
Lasse Eriksson Ledamot
Jan Jansson Ledamot
Anders Sundstrom Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva i férening, samt av den eller de som styrelsen
utsett.

Styrelsen har under aret hallit 5 protokoliférda sammantraden

Revisorer
Kenneth Eriksson och Ann-Marie Eriksson

Véasentliga hdandelser under rikenskapsaret
Under &ret har yttertaket malats. Underhallsfonden i anspraktas med 147 500 kr for detta.

Féreningens ekonomi
Arsavgifter 2011
Arsavgifter var oféandrade under aret. Ingen héjning har gjorts av féreningens parkeringsplatser.

Fastighetsavqift
Fastighetsavgift erlaggs med det lagsta av vardet 1 302 kr per lagenhet eller 0,4% av fastighetens

taxeringsvérde. Taxeringsvardet framgar av not 3.

Inkomstskatt
Féreningen klassificeras skattemassigt som ett privatbostadsforetag.

Budget fér nasta ar
En hojning fran 165 kr till 180 kr per manad géllande bredbandsavgiften beraknas fran 1 juli 2012.
Budgeten visar ett resultat pa 10 000 kronor, vilket foreslas som reservering till underhélisfonden.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Visma Service Uppsala AB t.o.m. 2012-12-31.

Teknisk forvaltning

Fastighetsforvaltningen skots av medlemmarna sjalva.
Ann-Ya stad AB skoter trappstad.

UBC skoéter snorojning och halkbekampning av trottoar.

Ekonomisk oversikt
2011-12-31 2010-12-31 2009-12-31

Nettoomsattning, tkr 697 700 700
Arets resultat, tkr -105 7 91
Underhaéllsfond, tkr 433 426 381
Genomsnittlig skuldranta, % 3,7 1,90 2
Taxeringsvarde, tkr 11 085 11 085 8 706

Nyckeltalsdefinitioner framgar av tillaggsupplysningar
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel
balanserat resultat 184 219
arets resultat -105 448
Totalt 78 771

Styrelsen foreslar att medlen behandlas s& att

av underhalisfond ianspraktas -147 500
reserveras till underhallsfond 20 000
i ny rakning overfors 206 271
78 771

Totalt

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31

Nettoomsdttning

Arsavgifter och hyror 1 697 036 700 586
S:a Nettoomsittning 697 036 700 586
Kostnader for fastighetsférvaltning

Fastighetskostnader 2 -554 560 -460 694
Fastighetsavgift -35 532 -34 882
Ovriga externa kostnader -42 717 -49 891
S:a kostnader for fastighetsforvaltning -632 809 -545 467
Avskrivningar 3,4 -109 840 -116 225
Rérelseresultat -45613 38 894
Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter 5200 341
Rantebidrag - 3002
Rantekostnader -65 035 -35 556
Resultat efter finansiella poster -105 448 6 681
Resultat fére skatt -105 448 6 681

Arets resultat -105 448 6 681
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 1811 906 1915 846

Inventarier 4 - 5900
1811 906 1921746

Summa anldaggningstiligangar 1811 906 1921746

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar - 150

Skattefordringar - 522

Ovriga kortfristiga fordringar 36 200

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 19 189 18 819

19 225 19 691

Kassa och bank 557 184 689 889

Summa omsittningstillgangar 576 409 709 580

SUMMA TILLGANGAR 2388 315 2631326
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Insatskapital 75 500 75 500
Reservfond 6 000 6 000
Underhallsfond 432 626 425 945
514 126 507 445
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 184 219 184 219
Arets resultat -105 448 6 681
78 771 190 900
Summa eget kapital 592 897 698 345
Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut 1562 883 1677 883
1562 883 1677 883
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 115 000 115 000
Leveranttrsskulder 19 975 33478
Skatteskulder 2936 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 94 624 106 620
232 535 255 098
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 388 315 2631 326
Stallda panter och sdkerheter
Fastighetsinteckningar 2 861 000 2 861000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tilldggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges. Belopp i parentes avser féregéende ars varde.

Allménna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas 6verensstammer med arsredovisningslagen samt
bokféringsnamndens allmanna rad och vagledningar. Redovisningsprinciperna &r dar annat inte anges
oftréndrade med foéregaende ar.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Definition av nyckeltal
Genomsnittlig skuldranta Bokford réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga placeringar véarderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvarde.

Underhallsfond
Reservering till foreningens underhallsfond ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa féreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till underhallsfond.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangarnas prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperioder.

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella anlaggningstiligdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
férvarvade och avyttrade tiligangar.

Anldggningstillgangar % per ar
Byggnhader 2
Stamrenoveirng 3
Sé&kerhetsdorrar 5

Inventarier, verktyg och instailationer 20
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Not 1 Foreningens intdkter
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2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Hyror 5244 5244
Garage och p-platser 12 600 16 050
Arsavgifter 614 424 614 424
Arsavgifter lokaler 20 808 20 808
Bredband 43 560 43 560
Kravavgift 400 500
Summa 697 036 700 586
Not 2 Fastighetskostnader
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Stad 30 366 28 692
Ovriga fastighetskostnader 9938 11173
Reparationer 47 534 44 394
Reparation byggnad 147 500 -
El 34 057 42 489
Fjarrvarme 145 839 193 255
Vatten 34 760 39 442
Sophamtning 19 844 19 741
Fastighetsférsakring 16 281 14 235
Bredband 45 540 45 540
Kabel-Tv 22 901 21733
Summa 554 560 460 694
Not 3 Byggnader och mark
2011-12-31 2010-12-31
Byggnad
Anskaffningsvérde
Ingaende anskaffningsvarde 357 000 357 000
Utgaende anskaffningsvarde 357 000 357 000
Avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -274 504 -267 364
Arets avskrivning p& byggnad -7 140 -7 140
Utgdende avskrivningar enl plan pa byggnad -281 644 -274 504
Utgaende redovisat viarde pa byggna 75 356 82 496
Renovering
Anskaffningsvarde
Ingdende anskaffhingsvarde 308718 308 718
Utgaende anskaffningsvarde 308 718 308 718

Avskrivningar enligt plan
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Ingaende avskrivningar -308 718 -308 718
Utgaende avskrivningar enligt plan -308 718 -308 718
Utgaende redovisat virde fér renovering - -
Stamrenovering
Anskaffningsvarde

Ingdende anskaffningsvarde 2 635000 2635000
Utgaende anskaffningsvarde 2635000 2635000
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan -1 032 400 -953 350
Arets avskrivningar -79 050 -79 050
Utgaende avskrivningar enligt plan -1 111 450 -1 032 400
Utgaende redovisat viarde fér renovering 1523 550 1602 600
Renovering
Anskaffningsvarde

Ingéende anskaffningsvarde 355 000 355 000
Utgaende anskaffningsvarde 355 000 355 000
Avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivning enligt plan -124 250 -106 500
Arets avskrivningar -17 750 -17 750
Utgéende avskrivningar enligt plan -142 000 -124 250
Utgaende redovisat varde foér renovering 213 000 230 750

Taxeringsviérde 2011-12-31 2010-12-31
Taxeringsvarde byggnad: 7 329 000 7 329 000
Taxeringsvarde mark: 3756 000 3 756 000

11 085 000 11 085 000
Taxeringsvirdet ar uppdelat enligt foljande

Bostader: 10 917 000 10 917 000

Lokaler: 168 000 168 000
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

10(11)

2011-12-31 2010-12-31
Anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 331175 331175
Utgadende anskaffningsvéarde 331175 331175
Avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -325 275 -312 990
Arets avskrivning -5 900 -12 285
Utgéende avskrivningar enligt plan -331 175 -325 275
Utgaende redovisat varde - 5900
Not 5 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2011-12-31 2010-12-31
Trygg Hansa 1372 1193
Com Hem 5832 5 641
Bredbandsbolaget 11 385 11 385
SBC/Brf Tradet 600 600
19 189 18 819
Not 6 Eget kapital
Insats-  Reserv- Underhéll- Balanserat Arets
kapital fond fond  resultat  resultat
Arets férandringar av eget kapital
Belopp vid arets ingéng 75 500 6000 425945 184219 6 681
Disposition enligt foreningsstamma
Overforing till underhallsfond 6 681
Balanseras i ny rakning -6 681
Arets resultat -105 448
Belopp vid arets utgang 75 500 6000 432626 184219 -105 448
Not 7 Langfristiga skulder
Amorteringar
Réantan ar ari2 enl Lanebelopp
Rénta% bunden tom laneavtal 2011-12-31
Langivare
Nordea 4,01 3 manaders 115 000 1677 883
Totalt 115 000 1677 883
Kortfristig del nasta ars amortering -115 000
1562 883
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2011-12-31 2010-12-31
Forutbetalda hyresinkomster 52 659 56 887
Ranta 13 827 7 960
Fjarrvarme 23 960 34 938
El 1713 4 444
Stad 2 465 2 391
94 624 106 620
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Ordlista

Anlaggningstillgéngar

Avskrivningar

Balansrikning
Férvaltningsberittelse
Inre reparationsfond
Inre underhall

Insats

Insatshojning

Kapitaltillskott

Korfristiga skulder
Likviditet
Langfristiga skulder
Motion
Omsittningstillgéngar
Pantséttning

Resultatrakning

Soliditet
Stélida panter

Underhéllsfond

Upplupna intdkter
Upplupna kostnader
Upplatelse

Upplatelseavgift

Upplatelseavtal
Arsavgift

Arsstimma

Tillgdngar i foreningen som dr avsedda for langvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar virdeminskning pa bl a foreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden fordelas pa flera ér.

Finns med i drsredovisningen och visar pa foreningens tillgéngar, skulder och eget kapital.
Del av arsredovisning som &terger styrelsens redovisning av versamheten i text.
Pengar som finns innestdende hos fdreningen for att anvéndas till underhall av ligenheten.

Den skyldighet som en bostadsrittshavare har att skota underhéllet av sin ldgenhet.

Den kapitalinsats den forsta dgaren till en bostadsrétt gjorde nér bostadsrétten var ny och skulle
képas for forsta gngen.

Beslut pa foreningsstimma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltillskott.

Inbetaining av mer insatser for att foreningen ska kunna avbetala pé lan eller reparera huset. Kan
ocksd vara del av de amorteringar som foreningen gjort under den tid man 4gt bostadsrétten.
Tillskottet kan i allménhet anvindas for att minska reavinstskatten. Se insatshéjning.

Skulder som ska regleras inom ett ar.

Métt pa den kortsiktiga betalningsformagan, det vill siga hur mycket pengar foreningar har i
framfor allt kassan, pa bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter et ar.
Férslag som medlemmar vill att den arliga féreningsstdmman skall besluta om.
Andra tillgéngar dn anldggningstillgangar, det vill siiga for kortvarigt bruk.

Att limna egendom (bostadsritt) som pant till sikerhet for exempelvis lan,

Finns intagen i drsredovisningen och visar hur foreningens intikter och kostnader ser ut och om
foreningen gatt med vinst eller forlust.

Ett méatt pd den langsiktiga betalningsformagan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som sikerhet for erhdllna 18n.

Fond som foreningen gér avsittning till varje 4r, oftast enligt stadgarna. Innehéller ej likvida
medel.

Intdkter som tillhor rdkenskapséret men ¢j erhéllits per bokslutsdag.

Kostnader som tillhér rikenskapséaret men faktura ej erhallits per bokslutsdag.

Den handling man goér nir bostadsritt tillskapas forsta gdngen vid ombildning och nyproduktion,
se dven upplatelseavtal.

Extra kapitalinsats som kan begiras av forening d& exempelvis en hyresritt konverteras till
bostadsritt, Féreningen vill d& ha mer betalt 4n vad de ursprungliga koparna var tvungna att
betala. Kan siigas vara mellanskillnaden mellan marknadspris och insats

Det avtal som ingds mellan férening och kdpare dé en bostadsritt tillskapas och kops forsta
géngen.

Den avgift som en bostadsrittshavare betalar till foreningen for att ticka foreningens olika
kostnader. Avgiften betalas vanligtvis uppdelad per ménad.

Det &rliga méte varje forening méste ha for att ta stéllning tilt det gngna rékenskapséret. P&
métet behandlas och godkénns rikenskaperna, beslutas om ansvarsfrihet, genomfors olika val
samt fattas beslut Sver olika forslag.
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INTAKTER

3010 Hyror
3015 Garage och p-platser
3020 Arsavgifter
3023 Arsavgifter lokaler
3072 Bredband
3215 Kravavgift

SUMMA INTAKTER

KOSTNADER

Fastighetskostnader
4120 Stad
4190 Ovriga fastighetskostnader
4300 Reparationer
4350 Reparation byddnad
4610 El
4620 Fjarrvarme
4630 Vatten
4640 Sophamtning
4710 Fastighetsférsékring
4750 Bredband
4760 Kabel-tv

S:a fastighetskostnader

Fastighetsskatt
4800 Fastighetsskatt
S:a fastighetsskatt

Ovriga kostnader
5010 Lokalhyra
5410 Forbrukningsinventarier
5460 Forbrukningsmaterial
6250 Porto
6480 Forvaltningsarvode
6570 Bankkostnader
6991 Ovriga kostnader

S:a 6vriga kostnader

SUMMA KOSTNADER

RORELSERESULTAT FORE AVSKRIV

AVSKRIVNINGAR
7821 Avskrivning byggnad
7823 Avskrivning stamrenovering
7825 Avskrivning renovering
7832 Avskrivning inventarier
SUMMA AVSKRIVNINGAR

RORELSERESULTAT EFTER AVSKRI'

Budgetforsiag 2012

S VISMA

FINANSIELLA INTAKTER/KOSTNADER

Rénteintédkter

8310 Ranteintakter

8314 Skattefria ranteintékter
S:a rdnteintdkter

Réntekostnader
8410 Réantekostnader
8422 Drojsmalsréntor

S:a rdntekostnader

RESULTAT EFTER FIN. INT/KOST

RESULTAT FORE SKATT
Arets skattekostnad

ARETS RESULTAT

Budget Utfall tom Budget
2012 2011-12-31 2011 % av budget
5200 5244 5200 101%
12 600 12 600 16 200 78%
614 400 614 424 614 400 100%
20 800 20 808 20 800 100%
45 900 43 560 43 600 100%
0 400 0
698 900 697 036 700 200 100%
-30 500 -30 366 -29 600 103%
-12 000 -9 938 -12 000 83%
-30 600 -47 534 -40 700 117%
0 -147 500 0 0%
-30 900 -34 057 -30 000 114%
-176 900 -145 839 -170 600 85%
-41 500 -34 760 -40 000 87%
-21 200 -19 844 -21 200 94%
-17 300 -16 281 -15 000 109%
-46 900 -45 540 -46 900 97%
-23 600 -22 901 -22 100 104%
-431 400 -554 560 -428 100 130%
-37 200 -35 532 -35 500 100%
-37 200 -35 532 -35 500 100%
-2 400 -2 400 -2 400 100%
-4 000 -1 589 -5 000 32%
-2 000 0 -2 000 0%
-1 000 -5635 -1 000 54%
-34 300 -33 330 -33 200 100%
-1 400 -1 586 -1 300 122%
-5 000 -3 278 -5 000 66%
-50 100 -42718 -49 900 86%
-518 700 -632 810 -513 500 123%
180 200 64 227 186 700 34%
-7 100 -7 140 -7 100 101%
-79 100 -79 050 -79 100 100%
-17 800 -17 750 -17 800 100%
0 -5 900 -5 900 100%
-104 000 -109 840 -109 900 100%
76 200 -45 614 76 800 -59%
0 5172 0 0%
0 28 0 0%
0 5200 0 0%
-66 200 -65 027 -56 800 114%
0 -8 0
-66 200 -65 035 -56 800 114%
10 000 -105 448 20 000 -527%
10 000 -105 448 20 000 -527%
0 0 0
10 000 -105 448 20 000 -527%

Budgeten innebar en héjning av avgifterna for bredband med 15 kr/igh fran 1 juli 2012.



