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Tillgéngar i féreningen som 4r avsedda for langvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar viardeminskning pé bl a féreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden fordelas pa flera ar.

Finns med i rsredovisningen och visar pd foreningens tillgdngar, skulder och eget kapital.
Del av &rsredovisning som aterger styrelsens redovisning av versamheten i text.
Pengar som finns innestiende hos foreningen for att anvéndas till underhall av ligenheten.

Den skyldighet som en bostadsrittshavare har att skéta underhéllet av sin ldgenhet.

Den kapitalinsats den forsta dgaren till en bostadsritt gjorde nér bostadsrétten var ny och skulle
kopas for forsta gngen.

Beslut pé foreningsstimma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltillskott.

Inbetalning av mer insatser for att foreningen ska kunna avbetala pé 1an eller reparera huset. Kan
ocks4 vara del av de amorteringar som féreningen gjort under den tid man #gt bostadsritten.
Tillskottet kan i allminhet anvindas for att minska reavinstskatten. Se insatshojning.

Skulder som ska regleras inom ett ar.

Ma&tt p& den kortsiktiga betalningsformagan, det vill séga hur mycket pengar foreningar har i
framfor allt kassan, pa bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter ett ar.
Forslag som medlemmar vill att den arliga foreningsstdmman skall besluta om.
Andra tillgingar #n anldggningstillgangar, det vill séga for kortvarigt bruk.

Att ldmna egendom (bostadsritt) som pant till sékerhet for exempelvis lan.

Finns intagen i arsredovisningen och visar hur foreningens intékter och kostnader ser ut och om
foreningen gétt med vinst eller forlust.

Ett matt pa den langsiktiga betalningsformagan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som lémnats som s#kerhet for erhallna lan.

Fond som féreningen gor avsittning till varje ar, oftast enligt stadgarna. Innehéller ej likvida
medel.

Intékter som tillhor rikenskapséret men ej erhallits per bokslutsdag.

Kostnader som tillhor rdkenskapséret men faktura ej erhllits per bokslutsdag.

Den handling man gor nir bostadsriitt tillskapas forsta géngen vid ombildning och nyproduktion,
se dven upplatelseavtal.

Extra kapitalinsats som kan begiras av forening da exempelvis en hyresritt konverteras till
bostadsritt. Féreningen vill dd ha mer betalt 4n vad de ursprungliga koparna var tvungna att
betala. Kan ségas vara mellanskillnaden mellan marknadspris och insats

Det avtal som ingés mellan forening och kdpare da en bostadsritt tillskapas och kops forsta
gangen.

Den avgift som en bostadsrittshavare betalar till foreningen for att ticka foreningens olika
kostnader. Avgiften betalas vanligtvis uppdelad per ménad.

Det rliga méte varje forening méste ha for att ta stéllning till det gangna rékenskapsaret. P
métet behandlas och godkinns rikenskaperna, beslutas om ansvarsfrihet, genomfors olika val
samt fattas beslut 6ver olika forslag.
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Ingemar, 717600-0995 far harmed avge arsredovisning fér 2015-01-01 - 2015-12-31.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allmédnt om verksamheten

Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningens fastigheter
Fastigheterna ligger i Uppsala kommun, stadsdel Falhagen och har beteckningarna Falhagen 13:2

Pa fastigheterna finns 3 bostadshus innehallande 26 lagenheter samt 2 lokal. Till byggnaderna hor
ocksa 9 parkeringsplatser.

Byggnaderna ar fullvardesférsékrade hos Trygg Hansa.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked (2013) uppgar till 1 035 kvm, varav 1 006 kvm utgér
lagenhetsyta och 29 kvm lokalyta.

Lagenhetsférdelning:
17 1 rum och kék
7 2 rum och kok
2 Affarslokaler

Fastighetens tekniska status
Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar, med
belopp som anges i underhallsplan.

Nybyggnadsar for foreningens fastigheter &r 1939.

Renoveringar
Tidigare gjorda renoveringar:

Renovering 1983-89
Stamrenovering 1999
Séakerhetsdorrar 2004
OVK 2009
Malning av tak 2011
Utbyte av balkonger 2015

Fastighetsforvaltning

Foreningens tekniska forvaltning inklusive fastighetsskétsel har utforts av foreningen sjélva samt UBC
Teknisk forvaltning. Trappstad Ann-Ya AB.

Ekonomisk forvaltning har utférts av Visma Services AB.

Féreningsfragor

Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2008-12-23.

Foéreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1938-12-08.
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Andrahanduthyrning

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsréttslagen. Nyttjanderatten till Iagenhet
som innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen &r saledes berattigad att séaga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Overlatelse

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en éverlatelseavgift pa 2,5 % av gallande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras pantsattaren med 1 % av géllande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handlaggs av Visma Services AB.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 6 ledaméter med minst 0 och
hogst 2 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2015-04-23 och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Lasse Erikson Ordférande
Jacob Hakansson Sekreterare
Kristian Paulsen Ledamot
Oskar Vikholm Ledamot
Susan Baskin Ledamot

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen sdsom sadan, av tva styrelseledamoter i
forening eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill
utsett.

- Styrelsen har under aret hallit 3 st. protokollférda sammantraden.

Revisorer och revisorsuppleanter
Ralle-ERiksson ©0.7/), /07y

474

Valberedning
Saknas

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2015.

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 243 kr per lagenhet eller 0,3 % av

fastighetens taxeringsvarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvéardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 4.

Budget foér nasta ar
Styrelsen planerar inte fér ndgon avgiftshojning under 2016 Budgeten visar pa ett resultat pa 10 000
kronor varav minst 300 kr skall enligt stadgarna avsattas till fond for yttre underhall.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Visma Services AB.
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Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Inga oplanerade handelser har &gt rum under réakenskapsaret. En stérre insats gjordes for att
underhalla foreningens tradgard med hjélp av en professionell tradgardsmastare. Armaturer i
trapphusen har bytts ut mot LED-armaturer.

Punkter enligt dagordning:

1. Styrelsens verksamhet
Under aret har styrelsen bestatt av sex personer. Ordf. Lasse Eriksson, sekr Jacob Hakansson,
Kristian Paulsen, Susan Baskin, Oskar Vikholm och George Naslund.

Styrelsen konstituerades i december 2015 och har haft tre protokollférda méten.

2. Foéreningens ekonomi.

Foéreningen har generellt god ekonomi med lag belaning. | foreningens kassa finns fornarvarande ca
300 000 SEK. De atgarder som planeras for fastighetens underhall férvantas forbruka en stor del av
kassans tillgangar.

3. Fastighetsfragor (byggnation, underhall, skador)

Under 2016 kommer fastighetens fonster att renoveras (ommalning av ytskikt och trosklar),
rérstammar renspolas och LED-armaturer installeras &ven i kallar- och vindsutrymmen samt pa
parkeringen.

Grannforeningen (Brf Tradet) har gjort en framstalining om att fa anlagga en bilparkering for sju bilar
pa den inhagnade grasyta mellan radhusen och Brf Ingemars tradgard. Parkeringen kommer i sa fall
gven att ta ca 80 kvm av pa Brf Ingemars tradgard i ansprak. | utbyte mot mark s& kommer
medlemmarna i Brf Ingemar att f& tillgang till grannforeningens sophus med atervinning av glas,
papper, kompost m.m. Medlemmar i Brf Ingemar har vid upprepade tillfallen missbrukat
sophanteringen (inte kéllsorterat, kastat glas, papper, tidningar, éverfyllt kérlen etc). Av den
anledningen har styrelsen valt att g& vidare med grannféreningens begaran i avvaktan pa en
omrostning pa arsstamman 2016.

4. Medlemsfragor.
| foreningen har ett antal lagenheter salts under aret. Det gérs i regel dessvérre utan att styrelsen

informeras. Ett disciplinarende (stérande av boendemilj®) har hanterats av styrelsen under aret.

For 2016 planerar vi att renovera fonster (ca 100 000 SEK), renspola rérstammar (ca 35 000 SEK) och
installera LED-armaturer i kéllare- och vindsutrymmen (ca 20 000).

Jacob Hakansson
Sekreterare, Brf Ingemar
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Medlemsinformation

2015-12-31 2014-12-31
Vid rakenskapsarets borjan 41 38
Tillkommande medlemmar 4 9
Avgaende medlemmar -3 -6
Summa 42 41

Att antalet medlemmar ar fler &n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler &n en
agare och varje agare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgang upplatna.

Flerarsoversikt
2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31

Nettoomséttning, tkr 702 703 705 703
Resultat efter finansiella poster, tkr 160 -1 033 80 1
Soliditet, % - - 30 25
Kassalikviditet, % 191 333 265 196
Underhallsfond, tkr 268 248 178 305
Lan per kvm bostadsyta, kr 1928 2 425 1439 1525
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 611 611 611 610
Genomsnittlig skuldranta, % 0,89 2,30 3,70 3,90
Taxeringsvarde, tkr 12 392 12 392 12 392 11 085

Definitioner av nyckeltal framgar av tillaggsupplysningar

Foérslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel
balanserat resultat -708 421
arets resultat 159 933
Totalt -548 488
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till fond for yttre underhall 50 000
i ny rakning éverfors 498 488
Totalt 548 488

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning 2 702 492 703 392
702 492 703 392
Rérelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter 3 -350 296 -364 209
Handelsvaror 3 -103 954 -1 181474
Ovriga externa kostnader -563 633 -41 601
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 4,5 -15 076 -103 940
Roérelseresultat 179 633 -987 832
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 48 29
Rantekostnader och liknande kostnader -19 648 -44 763
Resultat efter finansiella poster 159 933 -1 032 566
Resultat fore skatt 159 933 -1 032 566
Arets resultat 159 933 -1 032 566
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Balansrdakning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 1485010 1500 086

Inventarier, verktyg och installationer 5 = -
1485010 1500 086

Summa anldggningstillgangar 1485010 1 500 086

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 4 319 4995

Ovriga fordringar 613 565

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 39 109 7748

44 041 13 308

Kassa och bank 325 541 702 511

Summa omsattningstillgangar 369 582 716819

SUMMA TILLGANGAR 1854 592 2215905




Brf Ingemar
717600-0995

Balansrdkning

Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 75 500 75 500
Reservfond 6 000 6 000
Fond fér yttre underhall 267 626 247 626
349 126 329 126
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -708 421 344 145
Arets resultat 159 933 -1 032 566
-548 488 -688 421
Summa eget kapital -199 362 -359 295
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1860 000 2 360 000
1860 000 2 360 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 80 000 80 000
Leverantdrsskulder 26 486 42 617
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 87 468 92 583
193 954 215200
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1854 592 2215905
Stéllda panter och sdkerheter
Stéllda sdkerheter
20156-12-31 2014-12-31
Fastighetinteckning 2 861 000 2 861 000
Summa stéllda sdkerheter 2 861 000 2861000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter

Not 1 Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre ekonomiska féreningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i férhallande till totala tillgangar

Kassalikviditet Omeséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokférd laneskuld i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldranta Bokférd réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan
Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark &r ej

foremal for avskrivning.

Anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 50
Stamrenovering 33
Sékerhetsdorrar 20
Not 2 Foéreningens intiakter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Hyror 5244 5 244
Garage och p-platser 11700 12 600
Arsavgifter 614 340 614 340
Arsavgifter lokaler 20 808 20 808
Bredband 49 680 49 680
Kravavgift 720 720
Summa 702 492 703 392
Not 3 Fastighetskostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Stad 30 960 31986
Ovriga fastighetskostnader 20012 7975
Reparationer 19 781 66 513
Reparation byggnad 33 201 1075 000
El 18 358 21916
Fjarrvarme 164 216 160 964
Vatten 36 671 34 870
Sophamtning 19 734 21705
Fastighetsférsakring 19 164 18 394
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Bredband 34 155 49 335
Kabel-Tv 24 840 24 544
Fastighetsskatt 33 158 32 481
Summa 454 250 1 545 683
Not 4 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 3655718 3655718
3655718 3655718
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -2 155 632 -2 051 692
- Arets avskrivning enligt plan -15 076 -103 940
-2 170708 -2 165 632
Utgaende redovisat védrde pa byggnad och mark 1485 010 1500 086
Taxeringsviérde 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsbeteckningar
Taxeringsvarde byggnad: 7 623 000 7623 000
Taxeringsvarde mark: 4 769 000 4 769 000
12 392 000 12 392 000
Taxeringsvardet dr uppdelat enligt féljande
Bostader: 12 308 000 12 308 000
Lokaler: 84 000 84 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 331175 331175
Utgaende anskaffningsvarde 331175 331175
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -331 175 -331 175
Utgaende avskrivningar enligt plan -331 175 -331 175

Utgaende redovisat vdrde
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Not 6 Eget kapital
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Medlems- Fond fér yttre ~ Balanserat Arets
insatser  Reservfond underhall resultat resultat Totalt
Arets férandringar
av eget kapital
Belopp vid 75 500 6 000 247 626 344 145 -1 032 566 -359 295
arets ingang
Resultatdisposition
enl. féreningsstdamman
Reservering till
fond for
yttre underhall 20 000 20 000
lanspraktagande
av fond for
yttre underhall
Balanseras i -1 052 566 1 032 565 -20 000
ny rakning
Arets resultat 159 933 159 933
Belopp vid 75 500 6 000 267 626 -708 421 159 932 -199 362
arets utgang
Not 7 Langfristiga skulder
Lanets Amorteringar
Ranta% omséttnings- ar 2015 enl Lanebelopp Lanebelopp
2015-12-31 dag laneavtal 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank 0,73 80 000 1940 000 2 440 000
Totalt 80 000 1940 000 2440 000
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Underskrifter
Uppsala 2016- -

Ja_cob Hakansson

d\\/\/\/\/\ \

Kristian Paulsen Susan Baskin

Oskar Vikholm
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Min revisionsberattelse har lamnats 2016 -
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Palle-Eriksson )L LS DA
Foéreningens revisor
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Likviditetsanalys

2015-01-01- 2014-01-01-

Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 179 633 -987 832
Erhallna rantor 48 29
Erlagda rantor -19 648 -44 763
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 15 076 103 940
175 009 -928 626
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 175 009 -928 626

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av Kkortfristiga fordringar -30 733 4 105
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -21 246 6578
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 123 030 -917 943

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -500 000 992 117
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -500 000 992 117
Arets kassafléde -376 970 74174
Likvida medel vid arets borjan 702 511 628 337

Likvida medel vid arets slut 325 541 702 511



