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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus uppléta
bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1945-09-06.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en ikta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Falhagen 30:3 pd adressen Ymergatan 14 i Uppsala. Foreningen har

22 bostadsritter och 1 bostadsrittslokal om totalt 1 221 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsdakrad hos Trygg Hansa.

Styrelsens sammanscittning

Marie Sandstrom Ordférande
Amanda Salmela Sekreterare

Henrik Helde Ledamot
Sanna Gustavsson Ledamot
Sanna Skogum Suppleant
Valberedning

Jonas Lundin Staal och Joel Hersan

Firmateckning
Firman tecknas av ordforande och sekreterare

Revisorer
Niklas Feiff ~ Auktoriserad revisor  Feiff revision och redovisning
Sammantriiden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-12. Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollforda
sammantriden.
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo Uppsala

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

FEkonomi

Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften for bostadsritter och lokal (inte parkeringsplatser, garage eller forrad)
med 3 % fran och med 2020-01-01.

Fordndringar i avtal

Ny ekonomisk forvaltare dr Nabo Uppsala.

Nytt trearigt gruppavtal gillande bredband och TV med Comhem med start 2020-01-01.

Nytt avtal gillande trappstdd (Metamorfosia ersitter Hanioak design), avtalet giller fran och med 2020-01-01.

Ovriga uppgifter
Fortsatt arbete med att installera nytt virmesystem, frimst undersokning av Kostnader.

Paborjat arbete med att ordna ett hobbyrum och forbittra torkrummet.

Paborjat undersokning av mojlighet till utokning av kallsortering.

Forbattrande atgédrder de senaste aren:

Fasadrenovering 1986

Garage 1996

Stambyte 1997
Dorrbyte/trapphusrenovering/entréer 2010
Ventilationsforbattringar 2013
Balkongrenovering 2014

4 nya parkeringsplatser 2017

Underhéll entrédorrar 2018

Ny torktumlare 2018

Ny tvittmaskin 2019

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 29 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 5. Det har under aret skett 2 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

2019
Nettoomsittning 993
Resultat efter fin. poster 179
Soliditet, % neg.
Kassalikviditet % 292
Yttre fond 219
Taxeringsvirde 24 576
Bostadsyta, kvm 1221
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 708
Lan per kvm bostadsyta, kr 2819
Genomsnittlig skuldrinta, % 1.15

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg

0

2018 2017
981 985
172 172
neg. neg.
254 206
162 105

18969 18969

1221 1221
708 708

2 877 2934
1,14 1,34

Disp av
ovriga poster
57

-57

179

179

2018-12-31 ars resultat
Insatser 68 -
Fond, yttre underhall 162 -
Balanserat resultat -690 172
Arets resultat 172 -172
Eget kapital -288
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -574
Arets resultat 179
Totalt -395

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 74
Balanseras i ny rikning -469
-395

2016
932
106

neg.
164
48

18 969

1221
675

2991
1,33

2019-12-31
68

219

-574

179

-109

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Arsredovisning 2019

2019-01-01-  2018-01-01 -

Not  5019-1231  2018-12-31
2

993 992

) 10

1003 1002

3 -609 605

63 71

4 a3 38

- L 15

-784 -790

219 213

. A .

40 40

179 172

179 172
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Balansrikning
Not
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materlella anlaggnmgstlllgangar
Byggnad och mark R 5

Maskmer och inventarier

Summa matertella anlaggmngsttllgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfrlstlga fordrmgar

Kund- och avglftsfordrmgar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnadet och upplupna mtakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2019

2019-12-31  2018-12-31

2521 2593
84 M4

2 605 2637
2 605 2637
12
5 14
60 59
76 85
927 769
927 769
7003 853
3607 3491
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Slgulder till kre(riitinrstiturt

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

68 68

B o2 e
287 230

574 690

179 172

=395 -517

109 288

7 3313 3483
3373 3443

- 7070
53 35

9 7

3 3

B o209 221
344 336

3607 3491
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingir i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgéng
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
KoussafiBde fufn lopands versamhel

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kéggéﬂﬁde eftér ftirri‘irndriipgar»irrgirelsek;ﬁital : :7

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflide frin finansieringsverksamhet

g!:évt'srli(assaﬂiide

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -

2018-01-01 -

- 2009-12-31  2018-12-31
769 667

179 172

0 0
79 75

0 0
- o 0
288 247
- 9 . -14
I S <4
- 274 o211
e
... . 3

47 -39
— TS

0 0
o 0 70
il =70
18101
- 927 769

Likvida h}g@id arets slut )
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper -

Arsredovisningen for Brf Hadi nr 5 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslidngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1-2 %
Fastighetsforbattringar 1,3-10 %
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvirdet édr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestéar av en avgift pa 1 377 SEK per lidgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Nettoomsiittning 2019 2018
Hyresintédkter, bostiader 7 7
Hyresintikter, p-platser 46 39
Arsavgifter, bostider 865 865
Ovrigainekter ... 8 9
Summa - - 1o 1002
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Not 3, Driftkostnader
Bredband

Entrepkostn stéid

Fastighetsel
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Fastskotsel/teknisk forv arvode
Fjarrvirme

Grovsopor, tidningar

Kabel-TV

Snoskottning och sandupptagning
Sophémtning
Tradgard och blommor
Vatten

Ovriga kopta tjdnster
Ovriga rep./underhall

Summa

Not 4, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not Sﬁyggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxefingévérde byggna& '
Taxeringsvarde mark

Summa B

10

Arsredovisning 2019

2019 2018

49 49

33 31

40 46

35 33

64 55

66 64

211 216

5 0

21 21

7 0

16 22

1 0

48 46

0 4

S - .
6w 605
2019 2018

8 9

) 25 29
A 38
2019-12-31 2018-12-31
4250 4250

4250 4250

-1 657 -1 585

72 o)

1729 J1657

2521 2593

7 13142 11 340
oo h4d 7629

N 24576 18 969
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Not 6, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 7, Skulder till kreditinstitut

Swedbank
Swedbankﬁ

Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Not 8, Stillda sikerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa

Arsredovisning 2019
2019-12-31 2018-12-31
136 88
47 48
182 136
91 -88
-7 -3
-99 91
84 44
Rintedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
) ~2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
2021-12-22 1,15 % 2091 2126
_2021-1222  L15% 1351 1386
3443 3513
70
2019-12-31 2018-12-31
i o 3784 3784
3 784 3 754

11
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Underskrifter

ppsala 9008 -85 - 1
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Hadi nrS
Org.nr 717600-0763

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hadi nr5 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé ir tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

-

Brf Hadi nr5, Org.nr 717600-0763 %
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tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Sken for att inte upptéiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hadi nr5 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar forsvarlig med

hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Brf Hadi nr5, Org.nr 717600-0763 ,./
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relsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedsma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala lZ/f’ZOZ 17
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NiklasFeiff =~

Auktoriserad revisor

Brf Hadi nr5, Org.nr 717600-0763



