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ARSREDOVISNING

2019

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen &r en bostadsrittsforening med sdte 1 Uppsala. Foreningen registrerades 1929 under namnet
Bostadsforeningen Goransgéarden upa och omregistrerades 1994 till bostadsrittsférening. Verksamheten
regleras av bostadsrittslagen (1991:614) och i tilldimpliga delar lagen (2018:672) om ekonomiska for-
eningar samt foreningens stadgar. Stadgarna reviderades senast under 2018. Skatteméssigt klassificeras
foreningen som en dkta bostadsrittsforening.

Medlemmar
Under dret har ingen bostadsritt Gverlatits. Antalet medlemmar har varit oféréndrat 25 under hela aret.

Fastigheten
Foreningen dger fastigheten Falhagen 5:3 med adresserna Botvidsgatan 15/17/19, 753 27 Uppsala.

Byggnaden uppfordes 1929 av byggméstare Karl Johansson efter ritningar av stadsarkitekten Gunnar
Leche. Den totala ligenhetsytan uppgar till 1 734 kvm, férdelat pa 20 bostadsldgenheter, som samtliga
ar upplatna med bostadsritt. Darutéver finns en mindre killarlokal som foreningen hyr ut. Vidare finns
18 parkeringsplatser p& garden.

Fastighetsunderhdll

Foljande reparationer och underhallsatgdarder har utforts under dret. Kostnaderna har i sin helhet belastat
arets resultat.

- Mailning och putslagning i tvittstuga, torkrum, mangelrum

och killarkorridor 112 187 kr
- Konsultationer avseende brandskydd, frimst pa vinden 19 839 kr

(Briab och Bjerking)
- Reparation av elfel pa vinden 8335 kr
- Smoérjning och justering av 14s till lagenhetsddrrarna 7348 kr
- Byte av lascylinder i en killardorr 3170 kr
- Byte av dorrstoppar utanfor ligenhetsddrrarna 1939 kr
- Ovriga reparationer 4014 kr
Summa 156 832 kr

Viktigare fastighetsunderhall under senare ar redovisas i en 6versikt i not 6.4.

Planerat fastighetsunderhall

Under 2020 planerar styrelsen att forbitira brandskyddet pa vinden och i k#llaren, frimst genom att upp-
fora tva brandviggar for att pa det séttet sektionera av vinden i mindre enheter, samt att lata mala stake-
tet mot Botvidsgatan. Kostnaden for brandskyddsatgirderna uppskattas till cirka 300 000 - 400 000 kro-
nor och kostnaden fSr att mala staketet uppskattas till cirka 35 000 - 40 000 kronor. Dérutéver planeras
for byte av torktumlare och smirre putslagningar av fasaden. Kostnaderna técks med medel ur den yttre
reparationsfonden.

Vidare avses att initiera en Sversyn av tridgédrden, bland annat med syfte att forstiarka insynsskyddet
fran grannfastigheten Falhagen 5:4.
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Brandskyddsarbete

Under dret har konsultforetaget Briab (Brand & Riskingenjérerna AB) anlitats for en genomgang av
foreningens brandskydd pa vinden och i killaren. Briab har 1dmnat en rapport med forslag pé atgérder
for att hja brandskyddet, bland annat att vinden sektioneras i mindre delar genom uppftrande av brand-
viggar. Byggkonsultforetaget Bjerking har anlitats for att ta fram byggnadsritningar.

Tridgdrd
P4 natten mellan den 1 och 2 januari 2019 drog stormen Alfrida fram Gver stora delar av landet. I Upp-

sala uppmiittes stormstyrkor pa 25 meter/sekund i byarna. Stormen gick hért &t den stora granen pé gar-
den, som skadades svirt. Flera stora grenar och en mindre topp bréts sénder och f611 till marken. Ingen
minniska eller egendom kom dock till skada. P4 grund av de omfattande skadorna och for att inte
riskera nya tillbud togs granen ned i juni. Under hosten beskars syrénerna mot Botvidsgatan. Kostna-
derna specificeras i not 5.

Energidekiaration

Alla fastighetsigare dr skyldiga att minst vart tionde ar ldta utféra en energideklaration av sina fastig-
heter. [ september 2019 uppréttade Energikompetens i Sverige AB en energideklartion avseende for-
eningens fastighet. Energideklarationen visar att fastigheten placeras i energiklass E av klasserna A-G
samt att fastighetens gemensamma energiforbrukning ligger pd 151 KWh per kvadratmeter, vilket &r i
niva med andra fastigheter av samma aldersklass. Energideklarationen har anslagits i trappuppgéangarna
och finns #dven tillgdnglig pa Boverkets hemsida. Kostnaden for energideklarationen uppgick till 8 091
kronor och redovisas i resultatrikningen under rubriken &vriga kostnader.

Radonmdming
De radonmiitningar som gjorts i sex ldgenheter (inklusive den uthyrda kéllarlokalen) under 2017-2018

med en komplettering under 2019 visar att de uppmdtta nivderna i samtliga fall ligger vil under
referensvirdet pa 200 Bg/kvm.

Fortétning pa grannfastigheten

Foreningen har utan framgang dverklagat del av bygglovet for grannfastigheten Falhagen 5:4 i kvarteret
Sverre hos savil Lansstyrelsen som Mark- och miljddomstolen. I dverklagandet invénde foreningen mot
att den byggnad som uppftrs mycket nira tomtgréansen far ha fonster i den gavel som riktas direkt mot
féreningens fastighet. Som en sista atgérd ansékte foreningen i januari 2019 om prévningstillstind hos
Mark- och miljddverdomstolen. Domstolen beslét i mars 2019 att inte bevilja provningstillstand. Bygg-
lovet har déirmed vunnit laga kraft.

Styrelse

Sedan den ordinarie foreningsstimman den 28 mars 2019 har styrelsen haft féljande ledaméter:

- Mats Ekstrém (ordférande), vald t o m foreningsstimman 2020. Invald 2013. Ordférande sedan 2019.
- Ingrid Blikstad (sekreterare), vald t o m foreningsstimman 2020. Invald 2010.

- Jonas Celander Guss, vald t o m foreningsstéimman 2021. Invald 2019.

- Lisa de Clercq, vald t o m foreningsstimman 2021. Invald 2011.

- Sara Hallin, vald t o m foreningsstimman 2021. Invald 2019.

Styrelsen har haft sex sammantriden under aret.

Revisor
Revisor dr Hans Fredlund {medlem i féreningen).

Valberedning
Ledamoter i valberedningen ér Hans Fredlund och Louise Schald.
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Anstdilda
En av foreningens medlemmar har en deltidsanstéllning for att skota stidning av trappuppgangar och

gemensamma ytor i kdllaren.

Leverantdrer av ticnster

Tjdinst Leverantor Avtalstid Uppsdign.
Fastighetsskotsel UBC Teknisk Forvaltning AB arsvis 6 man
Ekonomisk férvaltning Nabo Uppsala AB arsvis 3 méan
Fjarrvirme Vattenfall tills vidare 3 mén

El (nét) Vattenfall tills vidare 1 méan

El (elhandel — rorligt pris) Vattenfall tills vidare 1 mén
Vatten och avlopp Uppsala Vatten och Avfall AB lagreglerad kommunal tjdnst
Hushallsavfall Uppsala Vatten och Avfall AB lagreglerad kommunal tjdnst
Killsorterat avfall Ragn-Sells AB tills vidare 6 man
Fastighetsforsikring If Skadeforsdkring AB arsvis

Fibernat* IP Only tills vidare

* Foreningens fastighet &r ansluten till IP Onlys fibernit. Respektive medlem kan sjélv teckna abonnemang av
bredbandstjinster med de tjdnsteleverantdrer som finns representerade i [P Onlys utbud.

Avgifier 2019 2020
Arsavgift (kr/ar och insatskrona): 115 135
Parkeringsplats (kr per ménad): 325 350
Overlatelseavgift (kr): 1000 1000
Pantsittningsavgift (kr): 400 400
Betalningspaminnelse (kr): 60 60
Avgiftsavisering med brev (ki/avi) 20 20
(avi via e-post/e-faktura dr avgifisfri)

Namnskylt, 1dgenhetsdorr (kr): c:a 500 c:a 500

Arets resultat

Arets resultat uppgér till 131 787 kronor. Det positiva resultatet forklaras huvudsakligen av att repara-
tionskostnaderna understiger den stadgeenliga avsittningen till den yttre reparationsfonden med 131 488
kronor. Om resultatet dven hade belastas med avsattningen till reparationsfonden (efter avdrag for de
faktiska reparationskostnaderna) skulle resultatet i stéillet ha uppgétt till 299 kronor. I not 12 limnas en
detaljerad redogérelse for reparationsfondens funktion.

Arets driftskostnader uppgér till 637 141 kronor, vilket innebér en kning med 5,4 procent jimfdrt med
forra aret. Arets driftskostnader har belastats med icke regelbundna kostnader for nedtagning av trad
(granen) med 16 500 kronor och for energibesiktning med 8 091 kronor. Om dessa kostnader rdknas
bort 6kade driftskostnaderna endast med 1,3 procent.

Arets intikter motsvarar budgeterade belopp.
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Fordndring i eget kapital
Medlemsinsatserna och upplatelseavgifterna har inte forindrats under rdkenskapsaret. Nedan redovisas
forandringarna i den yttre reparationsfonden samt i det fria egna kapitalet. Se dven not 10.

Reparationsfond Fritt eget kapital
Ingaende belopp 2019-01-01 674 351 kr 232 186 kr
Stadgeenlig avsittning till reparationsfonden +288 320 kr - 288 320 kr
Uttag ur reparationsfonden - 156 832 kr +156 832 kr
Arets resultat 131 787 kr
Utgaende belopp 2019-12-31 805 839 kr 232 485 kr

Forslae till resultatdisposition
Styrelsen foreslér att det fria egna kapitalet per 31 december 2019 pa 232 484,82 kronor dverfdrs i ny
rikning till nésta rakenskapsar.
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Femarsdversikt

Resultat 2019 Andel 2018 2017 2016 2015
Rérelseintikter (nettoomséttning) 048 336 100% 916 681 012 364 912 234 910 456
- varav drsavgifter (medlemsavg.) 826 536 87% 809 184 809 184 809 184 809 184
- varav ovriga intdkter 121 800 13% 107 497 103 180 103 050 101 272
Driftskostnader -637 141 -67% -604 392 -611 657 -585 069 -549 295
Underhallskostnader -156 832 -17% -34 412 -70 376 -654 853 -28 702
Avskrivning enligt plan -25 840 -3% -55 840 -55 840 -55 840 -55 840
Rirelseresultat 128 523 14% 222 037 174 491 -383 528 276 619
Rinteintdkter 3264 0% 367 353 733 2254
Arets resultat 131787 4% 222 404 174 844 -382 795 278 873
Driftskostnad/kvm boyta 367 349 353 337 317
Férdndring mot foregdende &r 5,4% -1,2% 4,5% 6.5% -3,9%
Genomsnittlig dkning (2015-2019) 2,3%

Stillning 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och mark 496 902 322742 578 582 634 422 690 262
Bank- och klientmedel 1329 661 1117000 875 169 753 603 973 289
Ovriga tillgingar 74 245 64 681 52271 55383 54 865
S:a tillgingar (balansomslutn.) 1 900 808 1704 423 1506 022 1443 408 1718416
Fastighetslén 0 0 0 0 0
Ovriga skulder 197 684 133 086 157 089 269319 161 532
Summa skulder 197 684 133 086 157 089 269319 161 532
Reparationsfond 805 839 674 351 484 983 331 579 762 652
Ovrigt eget kapital 897 285 896 986 863 950 842 510 794 232
Summa eget kapital 1703 124 1571337 1 348 933 1174089 1 556 884
Soliditet: eget kapital i % av balans-

omsiutningen (tillgdngarna) 90% 92% 90% 81% 91%
Sparande for framtida underhall 2019 2018 2017 2016 2015
Avsiitin, reparationsfond (brutto) 288 320 223 780 223780 223 780 203 570
Planenliga avskrivningar 25 840 55 840 55 840 55 840 55 840
Foréndring i fritt eget kapital 299 33 036 21440 48 278 104 005
Summa 314 459 312 656 301 060 327 898 363 415
Fordelat per kvm boyta (kr/kvm) 181 180 174 189 210
Andel av rérelseintékterna 33% 33% 32% 35% 38%
Den genomsnittliga kostnaden for underhall och avskrivningar uppgick under 1999-2019 till 303 495 k/ar.

Arsavgifter 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgifter (medlemsavgifter) 826 535 809 184 809 184 809 184 809 184
Avgift per insatskrona (arssnitt) 7,15 7,00 7.00 7,00 7,00
Genomsnittlig aveift/kvm 477 467 467 467 467
Forindring mot foregdende ar 2,1% 0,0% 0,0% 0,0% 2,9%
Genomsnittlig 8kning (2015-2019) 1,0%

Ménadsavg. fbr en trea (8rssnitt) 3.575 3500 3500 3500 3500
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RESULTATRAKNING Not 2019 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter 1 826 536 809 184 809 184
Parkeringsavgifter 70 200 54 000 51 000
Lokalhyra 51600 51600 51600
Ovriga intékter 0 1897 580
Summa rorelseintikier (nettoomsdttning) 948 336 016 681 912 364
RORELSEKOSTNADER

Fjarrvirme 2 -265713 -262 832 -259 434
Fastighetsskitsel (UBC) -90 249 -89 218 -87 376
Vatten 2 -50615 -48 245 -40 361
El 2 -36 195 -37 282 -29 734
Ekonomitjénster (Nabo) -32 999 -30 370 -29 100
Ldner och arvoden inklusive sociala avgifter 3 -27 462 -49 888 -43 545
Fastighetsforsikring 4 -30 904 -29 366 -28 303
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -29 860 -28 520 -28 080
Triadgéard 3 -22 400 0 0
Sophémtning 21774 -22 200 -21 956
Entreprenadkostnad for stidning och fonsterputsning -12 344 0 0
Kabel-TV (Comhem) 0 0 -10 207
Ovriga kostnader -16 626 -6 471 -33 561
Summa drifiskostnader -637 141 -604 392 -611 657
Kostnader for arets fastighetsunderhall -156 832 -34 412 -70 376
Avskrivning pa aktiverade utgifter for fastighetsunderhall 6.3 -25 840 -55 840 -55 840
Summa kostnader for fastighetsunderhdall -182 672 -90 252 -126 216
Summa rorelsekostrnader -819 813 -694 644 -737 873

Rinteintikter 3264 367 353

Kommentar till resultatrdkningen

Nedan redovisas en omrdkning av drets resultat med hansyn till dispositionerna pa den yitre reparationsfonden.

Arets resultat enligt resultatréikningen 131787 222 404 174 844
Arets avsdittning till den yttre reparationsfonden -288 320 -223 780 -223 780
Arets uttag ur den yttre reparationsfonden 156 832 34412 70 376

Omvrdknat resultat 299 33036 21 440
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliiggningstilloingar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Klientmedelsfordran
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

Bank
Summa omsdtiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader
Forskottsbetalda avgifter och hyror
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda panter

Ansvarsforbindelser

Not 2019-12-31

5.1 496 902

7och9 376 106
7 441
66 804

7och9 953 555

1 403 906

1 900 808

10

11 115 600
549 200

12 805 839

1470 639

100 698
131 787

232 485

1703 124

1939
2041
985
111215
81 504

197 634

1 900 808

13 Inga

Inga

sid 7 (12)

2018-12-31

522742

166 708
6171
58510

950 292
1181681

1704 423

115 600
549200
674 351
1339151

9782
222 404
232 186

1571337
12320
701
1135
61249

57 681
133 086

1704 423

Inga

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokftringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre foretag, sdsom bostadsrittsforeningar, kan vélja mellan Bokforingsndmndens allménna réd (2016:10) for mindre
foretag (K2-reglerna) och némndens allménna rad (2012:1) om drsredovisning och koncernredovisning (K3-reglerna).
Styrelsen har valt att tills vidare tillimpa K2-reglerna, som bygger pa standardiserade redovisningsregler som ska vara litta
att tillimpa och forstd. En nackdel med K2-reglerna #r dock att de 4r ganska trubbiga och tillater till exempel inte att
utgifter for underhéll av byggnader aktiveras och skrivs av (periodiseras) enligt flerériga avskrivningsplaner. Enligt K2-
reglerna ska alla utgifter for fastighetsunderhéll kostnadsforas i sin helhet det ar di de uppkommer. Enligt K3-reglerna dr
det diremot under vissa forutsitiningar tilldtet att aktivera utgifter for underhall och skriva av dessa 6ver den bedtmda
nyttjandetiden. Nir det blir aktuellt att genomfbra storre renoveringar pd byggnaden fér for- och nackdelarna med ett
eventuellt byte av redovisningsstandard till K3-reglerna dvervigas, Det #r tilldtet att byta frin ett regelverk till ett annat en
gang. For ytterligare byten krévs sirskilda skél. Med st6d av uttalanden frin Bokféringsndmden den 17 november 2014
(dnr 14-128 och 14-133) gérs ingen retroaktiv dndring avseende de utgifter for underhall som aktiverats fre den 1 januari
2014,

Avskrivningsprinciper
Avskrivningsprinciperna framgér av not 6.3.

Skattestatus

Féreningen #r en #kta bostadsrittsforening och behandlas dérmed skatteméssigt som ett privat bostadsforetag, vilket inne-
bér att foreningen inte beskattas for de intikter foreningen har av att forvalta foreningens fastighet. A andra sidan far for-
eningen inte géra avdrag fSr nigra kostnader. Foreningen har inte betalt ndgon inkomstskatt sedan reformeringen av
fastighetsbeskattningen 2007. Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen och en mindre fastighetsskatt
for den killarlokal som hyrs ut. Den kommunala fastighetsavgift uppgick for 2019 till 1 377 kronor per ligenhet. Fastig-
hetsskatten for lokaldelen uppgiclk 2019 till 2 320 kronor, vilket motsvarade 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Noter
Not 1. Arsaveifter

Férdelningsgrunden for drsavgifterna utgdrs av insatskapitalet. Insatskapitalet grundar sig i sin tur pa ligenheternas
storlek. Se not 11.

Genomsnitt
Not 2. Férbrukningstal 2019 2018 2017 2009-2018
Fjérrvarme (MWh) 295 293 282 279
Vatten (kbm) 1795 1786 1805 1877
El (KWh) 19911 20 490 19350 20 520
Not 3. Loner och arvoden*® 2019 2018 2017
Styrelse 10 000 10 000 8 500
Revisor 500 500 300
Anstilld (stidning, deltid) 16 628 30013 30013
Summa 27 128 40 513 38 813
Férindring av semesterloneskuld -2 360 2095 -1 690
Sociala kostnader 2 694 7280 6422
Totalkostnad 27 462 49 888 43 545

* Motsvarar termen "personalkostnader” i Bokforingsnémndens végledning BFNAR 2016:10.
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Not 4. Fastighetsftrsikring
Byggnaden dr fullvirdesforsikrad hos If Skadeftrsakringar AB. Sjébvrisken uppgar till 22 000 kronor. I forsakringen ingér
styrelseansvar samt ett kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga medlemmar.

Not 5. Trédgird 2019
Nedtagning av granen 16 500
Beskarning av syréner mot Botvidsgatan 5900

22 400

Not 6. Bygenader och mark

6.1 Anskaffhingsvirden och bokforda véirden 2019-12-31 2018-12-31
Mark

Fastigheten Uppsala Félhagen 5:3. Areal: 2 532 kvm.

Anskaffningsvirde &r 1929 25322 25322
Byggnad

Bostadsyta: 1 734 kvm, fordelat pa 20 lagenheter

Anskaffningsvirde ar 1929 307 310 307 310
Ackumulerade avskrivningar pa byggnaden -307 310 -307 310
Bokfort nettovérde 0 0

Aktiverade utgifier for underhdll av byggnaden

1) Byte av stamledningar fir vatten och aviopp

Anskaffningsvirde dren 1999-2000 3276 660 3276 660
Kostnadsford del i samband med utférandet -977 460 -977 460
Aktiverade utgifter (resterande del) 2299 200 2299 200
Tidigare &rs avskrivningar -2 299200 -2 269 200
Arets planenliga avskrivning 0 -30 000
Bokfort nettovirde 0 0

2) Byte till siikerhetsdorrar

Anskaffningsvérde &r 2013 646 000 646 000
Tidigare ars avskrivningar -148 580 -122 740
Arets planenliga avskrivning -25 840 -25 840
Bokfort nettovirde 471 580 497 420
Sammanlagt bokfort nettovirde pa byggnader och mark 496 902 522 742
6.2 Taxeringsvérden 2019-12-31 2018-12-31
Taxeringsvérde, byggnad - bostider 13 600 000 11 800 000

- lokal 232 000 178 000
Taxeringsvéirde, mark 15 000 000 10 400 000
Summa taxeringsvirde 28 832 000 22 378 000

6.3 Avskrivningar
Pa marken gors inga avskrivningar, dd mark beddms ha ett bestiende virde.

Byggnadens anskaffningsvirde fron 1929 4r helt avskrivet. Det bokférda virdet pd byggnaden bestér numera enbart
av aktiverad utgift for byte till sékerhetsdorrar ar 2013. Den aktiverade utgiften skrivs av enligt foljande.

Aktiverat Avskriv- Arliga avskrivningar Shutdatum
belopp ningsplan procent belopp (kr)  avskrivan.plan

Sékerhetsddrrar 646 000 25 &r 4,00% 25 840 2038-03-31
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6.4 Oversikt ver viktigare fastichetsunderhall
Fasad, grund, ytterdorar, fonster

- Fasadrenovering (vita partier ommélade 2003)

- Drinering och isolering av grunden (mot gérden)
- Utvéindig mélning av ytterdorrar (portar)

- Kodlés till ytterddrrarna

- Utviindig mélning av fonster (exkl. kallarfonster)
Tak

- Yttertak (inkl. byte av takpannor)

- Montering av snrasskydd (komplettering 2011)
- Varmekablar pa plattak och stuprdr vid frontespisen
- Besiktning av taket

- Malning av pléttak

Trappuppgingar

- Mélning av trappuppgéngar (bittringsmalning 2004)
- Sikerhetsddrrar (ldgenheter, vind, kétlare)
Tvittstuga och torkrum

-Torktumlare

-Tvittmaskin 1

-Tvittmaskin 2

-Torkaggregat i torkrummet

-Mélning av tvittstuga, torkrum och mangelrum
Killarlokal (uthyrd)

- Indragning av vatten och avlopp

Virmesystem (anslutet till fjarrvarmenétet 1972)
- Virmeviixlare (fran fjirrvirmesystemet)

- Termostatventiler p& elementen

- Cirkulationspump

- Reglersystem (utegivare och styrdon)

- Inreglering av ldgenhetselementen

- Byte av ventil for inkommande fjrrvirme
Vatten och avlopp

- Stamledningar for vatten och aviopp

(huvudavioppsledningen under kéillargolvet dr dock ursprunglig, dvs fidn 1929)

- Anslutningsledning till vattennétet vid Botvidsg 15

- Spolning av avloppsstammar

- Reglerutrustning (ventilstélldon) for varmvattnet

El

- Nya elledningar i gemensamma utrymmen samt
framdragning av trefas till #igenheterna

Fiberniit

- Fiberniit anslutet till IP-Only

Jidrnstaket mot Botvidsgatan

- Riktat och malat (reparation av grindstolpar 2016 o 2017)

Uthus

- Ommaélning

Sopskép (vid Botvidsgatan 19)

- Inkop

Ovriga tgiirder

- Obligatorisk ventilationskontroil (OVK)

- Radonmétning

- Energideklaration

- Smorjning av 1ascylindrar (Assa lasspray)

Utfort &r

1974
2000
2004
2015
2016

1990
1996
2007
2014
2016

1991
2013

1998
2003
2005
2012
2019

2011
1997
2006
2007
2016
2016
2018
2000
2000
2017
2012
2000
2016
1994
2013
2002
2017
2018

2019
2019

Antal rsedan  Aterstdende

utforandet

aktiverad utgift

sid 10 (12)

Aterstende
avskrivn.tid

45 ér
19 &r
15 é&r
4 ar
3 ar

29 &r
23 &r
12 &r
5ér
3ar

28 ar
6 ar

21 ér
16 ar
14 ar
7 éar

8 ar

22 ar
13 ar
12 ar
34r
3ar
1ar

19 &r
19 ar

2 ar
7 ar

19 ar

25 ar
6 ar
17 ar
2 ar

o

1ar

471 580 kr

471 580 kr

19,25 &r
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Not 7. Klientmedelsfordran hos ekonomisk férvaltare

sid 11 (12)

Féreningens ekonomiske forvaltare Nabo Uppsala AB (org.nr. 559159-1564, tidigare men namnet Ekonomisk Forvaltning
i Uppsala AB) har delegerat uppgiften att hantera foreningens betalningstransaktioner till koncernbolaget Nabo Group AB
(org.nr. 559118-7496). Betalningarna skdts via ett klientmedelskonto hos Nabo Group AB, vilket innebér att foreningen

har en fordran pi Nabo Group AB med det belopp som vid var tid finns p4 klientmedelskontot. Enligt avtal med

forvaltaren ska medlen héllas avskilda enligt lagen (1944:181) om redovisningmedel for att dérigenom vara skyddade
genom separationsrétt vid en eventuell konkurs hos Nabo Group AB. Férvaltaren har informerat foreningen om att

klientmedelskontots medel &r placerade pa konto hos Handelsbanken.

Not 8. Bank

Foreningens bankmedel dr placerade hos SBAB Bank AB. SBAB Bank dgs av svenska staten. Kontot omfattas dven av
den statliga inséttningsgarantin p4 belopp upp till 950 000 kronor. Féreningen kan fritt disponera pengarna pa kontot. Per

31 december 2019 var rintan pi kontot 0,30 %.

Not 9. Fortindring av likvida medel 019
Banktillgodohavanden vid &rets inging 950 292
Banktillgodohavanden vid drets utgéng 853 555
Fordandring av bankiiligodohavanden 3263
Klientmedelsfordran vid &rets ingng 166 708
Klientmedelsfordran vid &rets utgéng 376 106
Férdndring av klientmedelsfordran 209 398
Summa forandring av likvida medel (&rets kassaflode) 212 661
Specifikation av fordndringen

Arets resultat 131 787
Aterliggning av drets avskrivningar (ingen utbetalning) 25 840
Forandring av omsittningstiilgdngarna (ex. likvida medel)* -9 564
Forandring av skulderna** 64 598
Summa 212 661

2018

875 169
950 292

75123

0
166 708

166 708

241 831

222 404

55 840
-12 410
-24 003

241 831

* Okning av omsdttningstillgdngarna (exkl. banktiligodohavanden) innebdr en minskning av de likvida medlen
* Minskning av omsdttningstillgangarna (exkl. banktiligodohavanden) innebdr en dkning av de likvida medlen.

** Olming av skulderna innebdr en 6kning av de likvida medien.
** Minskning av skulderna innebdr en minskning av de likvida medlen.

Not 10. Foréindring i eget kapital Medlems- Upplatelse-  Ytire repara- Fritt eget

insatser avgift tionsfond kapital Summa
Ingéende belopp 2019-01-01 115 600 549 200 674 351 232 186 1571337
Avsittn. till yttre reparationsfonden 288 320 -288 320 0
Uttag ur yttre reparationsfonden -156 832 156 832 0
Belopp exklusive drets resultat 115600 549 200 805 839 100 698 1571337
Arets resultat 131 787 131 787
Utgéende belopp 2019-12-31 115 600 549 200 805 839 232 485 1703 124



BOSTADSRATTSFORENINGEN GORANSGARDEN sid 12 (12)
Org.ar: 717600-0235

Not 11. Medlemsinsatser Insats per Antal Summa
Ldgenhetstyp lagenhet ligenheter insatser
Fyra 7500 3 22 500
Trea 6 000 12 72 000
Tvaa 4500 3 13 500
Liten tvaa (vind) 3 800 2 7600

20 115 600

Not 12. Yttre reparationsfond

Forslitningen av foreningens byggnad far antas ske relativt jimnt Sver aren, medan kostnaderna for att underhilla och
reparera byggnaden kan variera kraftigt Gver tiden och kan enstaka &r uppgé till betydande belopp. For att de arsavgifter
medlemmarna betalar till foreningen inte ska variera lika kraftigt har foreningen inréttat en reparationsfond. Enligt
foreningens stadgar ska det goras en drlig avsitting till reparationsfonden med ett belopp som motsvarar 1 procent av
fastichetens taxeringsvérde. Varje ir gors uttag ur reparationsfonden med ett belopp som motsvarar drets faktiska
reparationskostnader. Det innebdr att & dé reparationskostnaderna 4r ligre 4n den stadgeenliga avsittningen till fonden
dkar fonden i viirde, medan motsatt géller ar da reparationskostnaderna dverstiger avsittningsbeloppet. Genom
reparationsfonden kan féreningen bygga upp reserver for framtida underhall och samtidigt hdlla drsavgifierna pd en mer
stabil niva.

Not {3. Pantbrev
Pantbrev har tagits ut pa 2 300 000 kronor i foreningens fastighet. Pantbreven @r dock inte pantforskrivna. Sedan
slutbetalningen av foreningens fastighetslan #@r pantbreven registrerade i dgararkivet hos Lantmiteriet.

Uppsala den 5 februari 2020
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Min revisionsberéttelse har avgivits den@/ 9_2020

I

Hans Fredlund



Revisionsberittelse for

Bostadsrittsforeningen Goransgarden
(Organisationsnummer 717600-0235)

Undertecknad revisor i Bostadsrittsforeningen Goransgarden far harmed avge
foljande revisionsberittelse for rdkenskapsaret 2019.

Revisionens framsta syfte &r att granska den av styrelsen upprittade drsredovisningen,
for att beddma att den ger en réttvisande bild av féreningens ekonomi samt att den har
upprittats enligt arsredovisningslagen. Revisionen omfattar &ven granskning av
styrelsens forvaltning. Granskningen av forvaltningen syftar inte till att dverpréva
styrelsens beslut eller enskild styrelseledamots atgérder, utan endast till att kontrollera
att dessa ligger inom ramen for tillampliga lagar, foreningens stadgar och eventuella
beslut som fattats av foreningsstdimman eller styrelsen.

For fullgérande av mina dtaganden som revisor har jag granskat arsredovisningen,
bokfdringen och ett urval av underlagen i rikenskapshandlingarna samt
foreningsstdmmans och styrelsens protokoll. Granskningen har inte gett anledning till
anmirkning. Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstdamman

e faststiller resultatrdkningen och balansrakningen,

e godkinner att nettot av det balanserade resultatet 100 698 kr och arets resultat
131 787 kr, dvs det fria egna kapitalet 232 485 kr (232 484,82 kr) fors 6ver i ny
rakning till nasta rakenskapsar, i enlighet med styrelsens forslag i
forvaltningsberittelsen, samt

® beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 6 /2, 2020

e b )

Hans Fredlund
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INTAKTER
Arsavgifter
Parkeringsavgifter
Lokalhyra

Ovriga intdkter
Summa intékter

KOSTNADER

Fjdrrvérme

Fastighetsskétsel (UBC)
Tradgérd

Stéd o fonsterputs (kopta tjdnster)
Vatten

El

Ekonomitjénster (EFU)
Fastighetsforsikring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Sophdmtning

Léner och arvoden inkl soc. avg.
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Kostnader for arets underhéll (1)
Avskrivningar
Summa underhdllskostnader

Summa rorvelsekostnader
(drift o underhall)

RORELSERESULTAT
Rénteintikter

ARETS RESULTAT

BUDGET

2020

849 700
75 600
54 800

0

980 100

-280 000
-92 000
-15 000
-33 000
-56 000
-40 000
-35 000
~-34 600
-30 600
-23 000
-17 000
-12 000

-668 200

-288 300
-25 800

-314 100

-982 300

-2 200

2200

0

Andel  per kvim
490

100% 563

-68%  -385

-31%  -181

~100%

0% 0

Nettoavsittning till den yttre reparationsfonden

Resultat efter nettoavséttningen till reparationsfonden

BUDGET UTFALL AVVIKELSE
2019 2019 2019
826 500 826 536 36

70 200 70 200 0
51600 51 600 0

0 0 0

943 300 943 336 36
-273 000 265713 7287
-97 500 -90 249 7251
0 -22 400 -22 400

0 -12 344 -12 344

-59 000 -50 615 8385
-38 700 -36 195 2505
-30 600 -32 999 -2399
-31 000 -30 904 96
29700 -29 860 -160
-23 000 21774 1226
~48 900 .27 462 21438
-10 200 -16 626 -6 426
~647 600 637 141 7459
-288 200 -156 832 131 368
-25 800 25 840 -40
314000 182672 131328
-955 600 §19 813 135 787
7300 128 523 135 823

3 000 3264 264
-4300 131 787 136 087
-131488 (1)  -131488

4300 299 7599

(1) I budgeten tas arets underhéllskostnader upp till ett belopp som motsvarar den stadgeenliga avséttningen till
den yttre reparationsfonden. Det &r dérfor normalt med stora avvikelser mellan den budgeterade underhalls-
kostnaden (= den stadgeenliga avsdttningen) och det faktiska utfallet fér underhaliskostnaderna. Skilinaden
mellan den budgeterade kostnaden och det faktiska utfallet regleras som avsittning till eller uttag ur reparations-

fonden.

Budgeten faststdlldes av styrelsen 2019-11-06 och reviderades 2020-02-05.



