HSB Brf 20 Goran i Uppsala
Org. nr: 717600-4930

Styrelsen for HSB Brf 20 Goran i Uppsala far hidrmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret 2012-09-01 till och med 2013-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r fortsatt god. Ett nytt 1&n har tecknats i samband med
fonsterbyte. Arsavgifterna hojdes med 8 % from oktober 2012. Styrelsen ser fortsatt
positivt pa foreningens ekonomi. Féreningens stora kontanta dverskott har de senaste
aren borjat avverkas for att uppna en tydligare balans mellan vad medlemmarna betalar
och vad foreningen tillhandahaller. En fortsatt god ekonomi 4r avhiéingig kommande ars
rintelédge.

Det géngna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 101 537 kr.
Det fria egna kapitalet uppgar efter detta rdkenskapsar till 49 699 kr. Planerat underhall
av fastigheterna har genomforts for 235 000 kr.

Vid rékenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 626 kronor per kvm
ligenhetsyta och ar. Arsavgifterna ska ticka foreningens I5pande kostnader for drift och
finansiering samt berdknat planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststlld
underhallsplan.

Fem ar i sammandrag
Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I likvida medel ingar
bdde penningplaceringar pé kort och lang sikt.

2012-2013 2011-2012 2010-2011  2009-2010 2008-2009

Genomsnittlig arsavgift

bostéder kr/kvm 622 580 580 580 580
Laneskuld kr/kvm 3316 2 831 2 905 2 998 3090
Likvida medel 998 1476 1393 1310 1 200
Soliditet 11,3% 13,6% 13,2% 12,6% 10,9%
Arets resultat -102 33 37 152 -976
Eget kapital 1190 1292 1259 1222 1070

varav underhéllsfond 1073 1063 1041 56 834
Utfort underhall 235 158 100 111 1 101
Fastighet

Foreningens fastighet Falhagen 30:4 har ett taxeringsvirde uppgaende till 32 889 000

kr, varav byggnadsvirdet dr 20 489 000 kr. )=
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HSB Brf 20 Géran i Uppsala
Org. nr: 717600-4930

Foéreningens hus byggdes 1944. Stora renoveringar inklusive stamrenovering
genomfordes under aren 1989, 1992 och 1996. De senaste aren har, bland annat, en
omfattande tvittstugerenovering genomforts, nytt tak lagts pa fastigheten, samt ett stort
dorrbyte genomforts. Vintern 2008/2009 byttes alla ldgenhetsdorrar ut till moderna
brand- och sikerhetsklassade dorrar (SS ENV 1627 skyddsklass 3). Under sommaren
2011 renoverades dven den gemensamma tréddgérden. 2012 byttes fonstren ut mot nya
och energisnéla treglasfonster. Varen 2013 byttes dven undercentralen enligt
underhéllsplanen for fastigheterna.

Byggnaden &r fullvérdesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Ligenhetsfordelning

Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Antal

Bostadsldgenheter med bostadsritt 1 ro kokskap 4
med sammanlagd yta av 2 566 kvm 1 rok 12
2 rok 16

3 rok 12

Summa bostadsldgenheter 44
P-plats med motorvdmmare 20

Underhall av fastigheten

Genomfort underhall under verksamhetsaret

Under rikenskapsaret har sedan tidigare planlagt underhall genomforts. Storre
planlagt underhall enligt underhallsplan inkluderar byte av undercentral och fonster.

Planerat underhall under kommande ar
Inga storre renoveringar &r planerade det kommande &ret.

Foreningens underhallsfond

Underhéllsfondens storlek &r vid rakenskapsérets slut 1 072 724 kr. Styrelsen foreslar att
stdmman avsétter 166 260 kr till underhéllsfonden. Styrelsen forslag till avséttning foljer
den rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att
stimman disponerar 235 000 kr ur fonden for téckande av utgifter for genomfort
underhall.

Den stadgeenliga besiktningen genomftrdes: 28/6 tillsammans med Tord Hedén fran
Boservice. 95




HSB Brf 20 Goran i Uppsala
Org. nr: 717600-4930

Medlemsantal
Vid rdkenskapsarets slut var medlemsantalet 60.
Under aret har 7 bostadsritter dverlatits.

Styrelse
Styrelsen har foljande sammansittning:
Fredrik Noreback ordforande

Luke Odell vice ordforande
Carl Filip Tjeder sekreterare
Susan Erichsen ledamot

Caroline Hedlund ledamot utsedd av HSB Uppsala

Suppleanter &r:
Ralph Sundberg

Peter Pamlényi
Anders Schiitt utsedd av HSB Uppsala

Avflyttade fran fortroendeuppdragen ér:
Eva Renheim
Erik Nilsson

[ tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma 4r styrelsens
ledaméter Susan Erichsen och Luke Odell samt suppleanten Eva Renheim.

Revisorer
Revisorer @r Linnéa Hannebo, med Petra Noreback som suppleant, valda av foreningen

samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning

[ valberedningen ingar Britt-Marie Kristiansson och Lena Mattson-Torén. Britt-Marie
Kristiansson &r sammankallande.

Sammantriiden
Ordinarie foreningsstimma holls 2013-02-09.
Styrelsen har under &ret héllit 9 stycken protokollfsrda méten (samt ett konstituerande

mote) : & &




HSB Brf 20 Géran i Uppsala
Org. nr: 717600-4930

Skotsel av fastigheterna
Upplands Boservice AB har huvudansvar for fastighetsskotseln.

Avtal om ventilationskontroll finns med Upplands Ventilationstjénst.

Serviceavtal for tvittstugeutrustning finns med Upplands Kyl- och Tvittservice.
For stddning i gemensamma utrymmen anlitas Allt i Stéd.

For den icke-monopoliserade delen av sophdmtningen anlitas Returpappercentralen.

Styrelsen har under &ret dven gjort enklare insatser i skotseln av fastigheten. Aven
medlemmarna har, under féreningsdagen, deltagit i viss skotsel.

Administration
Foreningen anlitar ingen vicevérd, utan styrelsen har istdllet utfort enklare uppgifter.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

Studie- och fritidsverksamhet
Studie- och fritidsledare har under aret varit Caroline Hedlund.

Caroline har, bland annat, bjudit in till guidade turer i galleriet London dér hon arbetar
ideellt.

Ovrigt
Foreningen upprétthaller en hemsida: www.brfgéran.se. Dér finns information om
foreningen, dess stadgar, arsberéttelser samt andra dokument.

Foreningen holl som brukligt en foreningsdag under sommaren med relativt god
uppslutning. Utemdbler och staket oljades, blommor planterades och korv grillades;)l- .
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HSB Brf 20 Géran i Uppsala
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Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stdllningen vid &rets utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Firslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande stéar

Balanserat resultat 2013-08-31 151 236
Arets resultat -101 537
Att disponera 49 699

Styrelsen foreslar att till stimmans forfogande stdende medel disponeras
enligt nedanstaende.

Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt plan 166 260
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall -235 000
Balanserat resultat 118 439
49 699
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HSB Brf 20 Géran i Uppsala
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RESULTATRAKNING

Nettoomséttning

Fastighetskostnader

Drift

Underhéll
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Avskrivningar

Bruttoresultat
Rorelseresultat

Finansiella poster
Riénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2012-09-01 -
Not  2013-08-31

1 1 730 354
2 - 1003 967
3 -235000
-58079

5 -274 789
158 519

158 519

4 21928
- 281985

-101 537

-101 537

2011-09-01 -
2012-08-31

1616282 J

- 852 938
- 157 594

- 59879
- 244 686

301 185

301 185

32934
-301 219

32 899

32 899
5
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Mark

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar

Summa anliggningstillgangar

Omsdittningstillgdangar

Kortfristiga fordringar

[avrikning med HSB Uppsala

Avrdkning skatter och avgifter

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsiittningstillg angar

Summa tillgangar

Not  2013-08-31 2012-08-31
5 9495 720 7783 690
5 38 000 38 000
9533 720 7 821 690

6
500 500
500 500
9534220 7 822 190
480 891 701 861
511 507
0 48 345
7 48 420 132 951
529 822 883 664
8 515929 772 672
9 408 506
1 046 159 1 656 841

10 580 379 9479 031 .
>




HSB Brf 20 Géran i Uppsala
Org. nr: 717600-4930

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not  2013-08-31 2012-08-31
Bundet eget kapital
Insatser 67 890 67 890
Fond for yttre underhall 1072 724 1063318
1140614 1 131208
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 151 236 127 743
Arets resultat -101 537 32 899
49 699 160 642
Summa eget kapital 10 1190 313 1291 850
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 8 755 396 7 469 199
8 755 396 7469 199
Kortfristiga skulder
Nista ars amortering av langfristiga skulder 11 303 876 264 168
Leverantorsskulder 45933 188 372
Skatteskulder 21327 25 822
Fond for inre underhall 21193 21193
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 242 341 218 427
634 670 717 982
Summa skulder och eget kapital 10 580 379 9 479 031
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 10 695 000 10 695 000
Ansvarsforbindelser .
f Inga Inga(\)b‘




HSB Brf 20 Géran i Uppsala
Org. nr: 717600-4930

Tilliggsupplysningar
Allméiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens

(BFN) allménna rad.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beriiknas inflyta. Tillgangar 4r virderade
till anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivningar av byggnader sker enligt en progressiv avskrivningsplan av vilken
aterstar 30 ar. Fonster skrivs av linjirt dver 40 &r.

Fastighetsavgift
Vid berédkning av fastighetsavgiftens storlek har from 2013 avgiften per ligenhet sinkts

liksom procentsatsen, fran 0,4 % till 0,3 %.

Underskottsavdrag

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremaél for inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta forvaltningsdomstolen 2010-12-29 &r en bostadsrittsforenings
rdnteintékter skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte #r héinforliga till
fastigheten. Efter avrdkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
26,3 procent.

Féreningens skatteméssig underskott uppgick vid utgangen av rikenskapsaret till

882 802 kr. Féreningen har valt att i balansrékningen inte redovisa uppskjuten
skattefordran hanforlig till underskottsavdraget, jmf BFN AR 2001:1. Den

uppskjutna skattefordran som skulle ha kunnat redovisas bedéms inte som visentlig och
har enligt var beddmning ingen inverkan pa lagens krav om en réttvisande bild.

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

2012-09-01 -  2011-09-01 -
2013-08-31 2012-08-31

till styrelsen 33423 31236

till foreningsvald revisor 2165 2200

sociala kostnader 10 840 10 505

summa 46 428 43 941 ;.
NS




HSB Brf 20 Goran i Uppsala
Org. nr: 717600-4930

2012-09-01 -  2011-09-01 -
Not 1 Nettoomsiittning 2013-08-31 2012-08-31
Arsavgifter bostéder 1596 245 1487 146
Hyresintékter lokaler 59 100 60 500
Hyresintikter p-platser 61 750 58 750
Overlatelseavgift 8 839 6 450
Pantforskrivningsavgift 4 420 3436
1730 354 1616282
2012-09-01-  2011-09-01 -
Not 2 Driftkostnader 2013-08-31 2012-08-31
Fastighetsskotsel 124 561 121 778
Serviceavtal 3427 0
Entreprenadstéd 35064 34208
Snorenhallning 6 657 3125
Forbrukningsmaterial 582 0
Reparationer 129 471 55376
Elavgifter 65 227 57 424
Uppvérmning 326 999 290 038
Vatten och avlopp 70 447 60 605
Sophé@mtning 42 866 42 921
Fastighetsforsékringar 17 895 15962
Kabel-TV, bredband m.m. 43 069 41 854
Styrelsearvode 33423 31236
Revisionsarvode 9581 10217
Administrativ forvaltning enligt avtal 56 704 55088
Studie- och fritidsverksamhet 2572 0
Medlems- och foreningsavgifter 13500 13 500
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter 10 840 10 505
Ovriga driftkostnader 11082 9101
1 003 967 852938
2012-09-01 -  2011-09-01 -
Not 3 Underhallskostnader 2013-08-31 2012-08-31
Planerat underhall fasad 0 115 000
Planerat underhall virme (undercentral) 235000 0
Planerat underhll vatten och avlopp 0 42 594
235 000 157 59?13'%
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HSB Brf 20 Géran i Uppsala
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Not 4 Riinteintiikter och liknande
Rénteintédkter fran avridkning, bank och dyl.
Rénteintékter fran placeringar
Rénteintdkter frén hyres- och kundfordringar
Rénteintdkter fran skattekonto

Not 5 Materiella anliggningstillg ang ar

Fastigheter

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde

Arets anskaffningar

Utrangerade byggnadsdelar *

Ingdende avskrivningar pa byggnader

Aterf. avskrivningar utrangerade byggnadsd. *
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark
Utgdende planenligt restviirde fastigheter

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

* Restvdrdeavskrivning som belastar aret uppgar till 30 114 kr.

Not 6 Finansiella anliggningstillgingar

Aktier och andelar
Andel i HSB Uppsala

11

2012-09-01 -  2011-09-01 -
2013-08-31 2012-08-31
6 594 9707
15075 23103
235 123
4 1
21928 32934
2013-08-31 2012-08-31
13 050 087 13 050 087
1986 819 0
-50 488 0
-5266 397 -5021 711
20374 0
-244 675 -244 686
9495 720 7783 690
38 000 38 000
9533720 7 821 690
20 489 000 19 299 000
12 400 000 9600 000
2013-08-31 2012-08-31
500 500

500

500 ,

DO

<




HSB Brf 20 Goran i Uppsala
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Not 7 Forutbetalda kostnader

Not 8

Not 9

Not 10

och upplupna intiikter
Fastighetsavgift
Sophidmtningskostnader
Forsikringspremier

Kabel TV-avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Upplupna rdnteintdkter

Forutbetalda rdntekostnader

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Kortfristiga placering ar
HSB Uppsala, bunden placering
rinta 2,27 %, ffd 2013-09-06

Kassa och bank
Handkassa

Forindring av eget kapital

Belopp vid Disposition

2013-08-31 2012-08-31
18 306 20 562
3735 3735

6 244 5406

3 577 3474

0 16213

342 4968

15016 29 421

0 172

1200 55000

48 420 132 951
515929 772 672
515929 772 672
2013-08-31 2012-08-31
408 506

408 506

Rékenskaps- Belopp vid

arets enl arets arets
ingdng stimmobeslut resultat utgang
Insatser 67 890 67 890
Underhaéllsfond 1063318 9 406 1072 724
Balanserat resultat 127 743 23493 151 236
Redovisat resultat 32 899 -32 899 -101 537  -101 537
1291 850 0 -101 537 1190 313

12
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Rénta Loptid Skuldbelopp
Stadshypotek 2,81%  2016-03-30 1424 815
Stadshypotek 3,28%  2015-06-30 875 428
Stadshypotek 3,27%  2014-07-30 1 140 584
Stadshypotek 2,43%  2013-10-10 870 945
Stadshypotek 2,49%  2013-09-03 657 500
Swedbank 3,92%  2013-09-10 2 500 000
Stadshypotek 2,70%  2017-06-01 1 590 000
Summa 9059 272
Avgér kortfristig del (nésta rs amortering) 303 876
Summa 875539
Berdknad skuld till kreditgivare om 5 ar 7 539 892
Not 12 Upplupna kostmader

och forutbetalda intdikter 2013-08-31 2012-08-31
Loner och arvoden 21138 20 690
Arbetsgivaravgifter 6 642 6501
Reparationskostnader 756 0
Kostnader for forvaltningsavtal 2 946 0
Arvode revision 7617 7539
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 10 371 2 874
Elavgifter 4 660 4019
Uppvérmningskostnader 4 875 4 880
Forutbetalda hyror och avgifter 135311 127 668
Upplupna réntekostnader 48 025 44256

242 341 218 427

>
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Av foreningen vald revisor Av HSB utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf 20 Géran i Uppsala, org.nr. 717600-4930

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf 20 Goran
i Uppsala for ar 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att
denne har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utfras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbed6mning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvéants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovis-ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB Brf 20 Goran i
Uppsala fér ar 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala dend® 1 11 2013

J - // //
Linnéa Hannebo AN
Lérid Strotriback
Av féreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund

forordnad revisor
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