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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar
om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust
under rakenskapséaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit
ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre
tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga
nybildade féreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en drsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”)
vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar
“balansen” i balansrdkning.

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen.
Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. Fér att du som
Idser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra
bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en
not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver
lanen, hur stora de &r, vilken rénta de har och nar det &r dags att
villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1944-05-20.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 34 bostadsriatter om totalt 1 668 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdakrad hos Lansforsakringar Uppsala.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Stefan Remius Ordforande
Andreas Nilsson V. ordférande
Louise Meurling Ledamot
Anna-Carin Kjellstrom  Sekreterare
Johan Helander Kassor
Susanne Frost Ledamot
Anders Lisspers Suppleant
FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i férening av ledamoterna.
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AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabo AB
Fastighetsskotsel Upplands Boservice AB
Stadning HomeMaid AB

Vasentliga hdndelser under verksamhetsaret

Den nu pagaende pandemin har pd manga satt paverkat verksamheten inom var bostadsrattsférening.
Gradyvis har traditionella sammantraden ersatts med digitala moten, vilket trots allt fungerat
forhallandevis bra. Den under aret uttkade informationen via var hemsida har ocksa medfort att aktuell
och detaljerad information snabbt kunnat na alla boende. Bade den ordinarie stdmman och
extrastamman (konfirmering av nya stadgar) holls i tradgarden, dar vi kunde halla rekommenderade
avstand.

Den 1 januari 2020 genomfordes den tidigare beslutade avgiftshojning om 3%, samt att
parkeringsavgifterna héjdes med 50 kr per manad. Under 2016 sanktes ldgenhetshyrorna med samma
procenttal, vilket innebar att hyresnivaerna nu ar tillbaka till den niva som géllde fo6r 5 ar sedan.

Individuell matning och debitering av elférbrukning for varje lagenhet har varit arets stora och viktigaste
projekt. Den stora besparingen ar att vi harigenom kan minska antalet fasta avgifter till Vattenfall fran 35
till en enda. Féreningen har kollektivt tagit alla investeringskostnader, totalt 139.000 kr. Utan fasta
kostnader for el-abonnemanget har de reella boendekostnaderna sjunkit med ca 2.350 kr/ar och
ldgenhet. For en genomsnittslagenhet i var brf. motsvarar det minskade kostnader med 6,8%, d.v.s. mer dn
avgiftshéjningen. Under aret har vi haft problem med efterslapning av debiteringen, men nu (mars 2021)
finns en I6sning klar.

Vid den ordinarie stamman den 6 maj var alla ndrvarande positiva till ett gemensamt bredbandsavtal.
Offerten frdn Com Hem var mest férdelaktig och kunde dven kopplas ihop med befintligt avtal for det nu
enbart digitala TV-utbudet, vilket dndrades i september. Det gemensamma bredbandet kunde startas férst
iapril 2021.

| oktober genomférde Energikompetens AB en energideklaration, som enligt lag skall ggenomféras minst
var tionde ar. Var energiférbrukning ar “normal”, men forslag pa energibesparande atgarder [amnades,
och dessa ar i linje med var langsiktiga underhallsplan.

Markningen av vindsforraden har med aren blivit inaktuell, och inte f6ljt den ursprungliga tilldelningen.
Den ar nu uppdaterad, och vi vantar pd att Upplands Boservice skall slutféra arbetet med nya siffror.
Hacken mot Norrtéljegatan klipptes ner sa att nya skott kan etableras langre ner. Vi far da en tatare och
vackrare hack som halls kortare an tidigare, vilket ocksa gor den mera trafiksaker.
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Visentliga hindelser efter verksamhetsarets slut (jan — mars 2021)
I enlighet med den langsiktiga underhallsplanen har vi nu startat upp tva stérre projekt:

® Ommalning av den mindre del av taket som ar platbelagd.

e Fuktisolering av kallarvaggarna pa utsidan — putsning och malning pa insidan

Arbetet dr sa omfattande att vi anlitat en extern konsult for att handla upp och leda dessa arbeten. Inom
styrelsen finns en mindre grupp som konsulten rapporterar till. Ndsta steg ar att formulera offertunderlag,
utvdrdera och vélja firmor samt slutligen utifran en tidplan genomféra arbetet.

Var undercentral — dar fiarrvarmen omvandlas till varmt kranvatten och varme i elementen — ar ocksa i
behov av ny utrustning. Aven hér tar vi nu in offertunderlag, men vintar med beslut tills ovanstdende
storre projekt ar klara for genomforande.

| mars 2021 installerades en ny torktumlare, och i kombination med férbattrad ventilation férutsatter vi nu
att tidigare fuktproblem i tvattstugan skall vara atgardade. Vi har under varen genomfort en intern
branddversyn, men dven latit en extern firma kontrollera vart brandlarm i kdllare och pa vinden. Férutom
att det fortfarande inte ar helt undanplockat utanfor férraden, fick vi inga anmaérkningar vi dessa
inspektioner. Vi har dven fatt problem med bin i ndgra av vara ventilationskanaler. Férsakringsbolag och
saneringsfirma ar inkopplade, men da malsattningen ar att bisamhaéllen i mdjligaste man skall raddas har
arbetet dragit ut pa tiden.

Slutligen kan noteras att vi fortfarande saknar valberedning som skall foresla nya ledaméter till styrelsen.
Via information pa hemsidan och i trappuppgangarna har vi uppmanat boende att bli mer aktiva i
foreningen. Antingen direkt genom att vara med i styrelsen — eller indirekt genom att vara med i
valberedningen.

Storre renoveringar:

1994 fasad

2001 el

2003 vatten och avloppsstammar

2004 balkonger

2006 fonster, renovering och ommalning

2009 fasad, omfattande renovering och malning
2010 energideklaration

2012 sakerhetsddrrar

2012 trapphus malade

2016 installerat luftventiler i fonsterkarmarna i samtliga lagenheter + malning av alla fonster pa
fastigheten
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2017 ut6kat parkering och elstolpar

2017 ny tvattmaskin och torkskap

2018 bastu och relaxrum, totalrenoverade
2018 brandlarm installerat i kdllare och vind
20109 fast grill installerad pa uteplatsen

2021 ny torktumlare

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 53 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 48 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 6 Overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1305801 1200329 1195093 1183000
Resultat efter fin. poster -2602  -162202  -118817 -654
Soliditet, % 5 5 7 8
Yttre fond 72028 107 200 107 200 88 000
Taxeringsvarde 26 600000 26 600000 20800000 20800000
Bostadsyta, kvm 1668 1668 1668 1668
Arsavgift per kvm bostadsréattsyta, kr 712 691 691 691
Lan per kvm bostadsyta, kr 4032 4119 4217 4282
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,80 0,67 0,68 0,68

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2019-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2020-12-31
Insatser 121 497 - - 121 497
Fond, yttre underhall 107 200 - -35172 72 028
Balanserat resultat 329799 -162 202 35172 202 768
Arets resultat -162 202 162 202 -2 602 -2 602

Eget kapital 396 293 0 -2 602 393 692
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 202 768
Arets resultat -2 602
Totalt 200 167

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 19 157
Att fran yttre fond i ansprak ta -72028
Balanseras i ny rakning 253 038

200 167

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning

Rérelseintakter

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Perscnalkostnader

Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

1305 801
1

1305 802

-910762
-75 274
-10 662

-257 364

-1254 061

51 740

-54 342
-54 342

-2 602

-2 602

2019-01-01 -
2019-12-31

1200329
2

1200331

-947 384
-72 985
-38 081

-257 364

-1 315814

-115 482

-46 720
-46 720

-162 202

-162 202
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14

Arsredovisning 2020

2020-12-31

6330670
246 880

6 577 550

6 577 550

4 675
37 617
115 263

157 555

706 449
706 449

864 004

7 441 553

2019-12-31

6 546 874
288 040

6834914

6 834 914

10534
12 366
78 478

101378

668 421
668 421

769 799

7604713



Brf Gillet nr 8
717600-0532

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

121 497 121 497

72 028 107 200

193 525 228 697

202 768 329799

-2 602 -162 202

200 167 167 596

393 692 396 293

15 0 6 725 160
0 6 725 160

6 725 160 144 800

157 807 131 299

3926 2158

16 160 969 205 002
7 047 862 483 259

7 441 553 7604713
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

668 421
-2 602

0
257 364
0
0

254762

-56 177
-15758
182 828

o

0
0
-144 800
-144 800

38028

706 449

2019-01-01 -
2019-12-31

732 232
-162 202

0
257 364
0
0

95162

7 600
-2723

100 039

0
0
-163 850
-163 850

-63 811

668 421
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gillet nr 8 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,79 %
Fastighetsforbattringar 3,33-5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgadngen pa
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall

och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Andrahandsuthyrning

El

El, moms

Hyresintdkter, p-platser
Stadavgifter

Arsavgifter, bostader

Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dorrar och las/porttele
Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Grunddranering
Gemensam el
Basturenovering
Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Fjdrrvdarme
Sophamtning
Vatten

Summa

Arsredovisning 2020

2020

4 656

7 665

46 876
62 494

-3 600
1187710
1

1305 802

2020
11 185
113 556
0

52 437
5643
8492
191 313

2020
1606
41929
43 535

2020
11 250
110 961
0

0

122 211

2020
77 535
243 462
42 713
76 658
440 368

2019
1552

0

0

50521

-4 800
1153 056
2

1200 331

2019
6262
124191
2994
49 897
163 014
0

346 358

2019

32 838
32 838

2019

8904
45 425
54 329

2019
42 393
256 741
42 469
62 107
403 710
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsférsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Datakommunikation
Forbrukningsmaterial
Postbefordran
Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader
Summa

15

Arsredovisning 2020

2020
1424
27 412
48 586
35913
113335

2020
56 088
1480
2962

126
3996
800
9822
75 274

2020
1295
9 367
10 662

2020
54 342

54 342

2019
1424
26 855
46 818
35052
110 149

2019
54 740
3831
2 656
3220
189

2958
5391
72 985

2019
7 451
30630
38 081

2019

46 699
21
46 720
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Avrakningskonto, eko. forvaltning
Redovisningskonto moms
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
9381 397 9381 397
9381397 9381 397
-2 834523 -2618 319
-216 204 -216 204
-3 050 727 -2 834523
6330670 6 546 874
13 800 000 13 800 000
12 800 000 12 800 000
26 600 000 26 600 000
2020-12-31 2019-12-31
565933 565933
565 933 565 933
-277 893 -236 733
-41 160 -41 160
-319 053 -277 893
246 880 288 040
2020-12-31 2019-12-31
260 20

25011 0

12 346 12 346

37 617 12 366

16
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Nordea
Nordea
Nordea
Summa

Varav kortfristig del

- del som amorteras inom ett ar

Ranteandringsdag

2021-03-26
2021-03-29
2021-04-30

Arsredovisning 2020

2020-12-31

356

57 272
14 590
9097
7053
26 895
115 263

Rantesats

Skuld

2019-12-31
356

27 412

14 022
8978

3 600

24 110

78 478

Skuld

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

0,55 %
0,63 %
0,58 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid forfall

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Beraknade uppl. sociala avifter

El

Fjarrvarme

Forutbetalda avgifter/hyror

Stadning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

17

1415 250
2109 000
3200910
6725 160
6725160

144 800

2020-12-31

0

13 321
33 496
104 814
5811
3527

0

160 969

2020-12-31
7 885 000
7 885 000

1445 850
2 154 600
3269510
6 869 960

2019-12-31
13 000
3631
33762

104 764
3937
3908

42 000

205 002

2019-12-31
7 885000
7 885 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Gillet Nr 8 Org.nr 717600-0532

Vi har granskat &rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsen och Nabo AB forvaltning
av Brf Gillet Nr 8 for rdkenskapsaret 2020. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebiir att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att arsredovisningen inte innehdller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har
vi granskat vésentliga beslut, atgiirder och forhallanden i féreningen. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med lag om ekonomiska foreningar och
arsredovisningslagen och ger diirmed en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning i
enlighet med god redovisningssed.

Vi tillstyrker att freningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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