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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Femman i Uppsala (717600-4997) far hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1937. Foreningen dger byggnaderna
pé fastigheterna Félhagen 42:1-4 som byggdes &r 1938 i vilka man uppléter l&genheter och lokaler.
Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga &ndamal dr att i fSreningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar. Foreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 4 februari 2019.

Ordinarie foreningsstdmma holls den 22 maj 2019. Styrelsen har under éret hallit 11 protokollforda
sammantréden.

Styrelsens sammansdttning:

Teymor Zarré Ordftrande

Ali Hosseini Vice Ordforande

Sebastian Skoglund  Sekreterare

Susanne Lindstrém  Ledamot

Sofie Larsson Ledamot

Mikael Norell Ledamot utsedd av HSB Uppsala

Firmatecknare dr Teymor Zarré, Ali Hosseini, Sebastian Skoglund och Mikael Norell och tva i
forening.
Styrelsen har sitt sédte i Uppsala.

Revisorer har under dret varit Tomas Wiklander (revisorssuppleant saknas), vald av foreningen och

Niclas Wirenfeldt frin BoRevision i Sverige AB, utsedd av HSB Riksforbund.
I valberedningen ingér Margareta Orebrand (sammankallande) Richard Blomquist och Anita Thulin.

Foreningens forvaltare dr Mikael Norell fran HSB Uppsala.
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Foreningen har avtal med nedanstédende foretag:

Leverantor

Upplands Boservice AB
Upplands Boservice AB

HSB Uppsala AB

Stidservice i Uppsala AB
Vattenfall AB

Eon

Vattenfall AB

Uppsala Vatten och Avfall AB
Returpappercentralen i Ua HB
Telenor AB

Protector

Avtalstyp

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsskotsel

Forvaltartjénster

Stad

Elnit

Elhandel

Fjdrrvdarme

Vatten, hushallsavfall

Kérlhantering

Bredband, kabel-tv
Fastighetsforsdkringar
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi
Det gdngna rikenskapséret ger verksamheten ett 6verskott uppgéende till 361 706 kr. Det fria egna

kapitalet uppgér efter detta riikenskapsar till 907 265 kr. Planerat underhdll av fastigheterna har
genomf{orts for 112 875 kr.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek &r vid réikenskapsérets slut 5 911 681 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 0 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den rekommenderade
avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksé att stimman disponerar 112 875 kr ur
fonden for tickande av utgifter for genomfort underhdll. Beslutande organ dr foreningsstimman.

Under éret har foljande storre underhall/atgirder paborjats for att aktiverats for avskrivning nér

arbetet 4r avslutat (se not 11):
O Omldggning av tak/fasadarbete. (3 389 282 kr)

Under éret har foljande mindre underhall skett (se not 5):
O Stamspolning av 144 Igh, 4 st tvéttstugor samt samlingslokal (112 875 kr)

Omforhandling av hyreslokalernas hyror och avgifter pagar till marknadsméssiga villkor. Den &rliga
besiktningen enligt stadgarna har utforts lopande under aret. Mindre brister atgérdas 16pande.

Styrelsen beslutade att 1ata rsavgifterna vara oforindrade under 2019. Styrelsen beslutade att héja
arsavgifterna med 2 % fr.o.m. april 2020.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgdr &rsavgifterna till i genomsnitt 624 kr per kvm ligenhetsyta och 4r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststéilld underhéllsplan.

Vid riikenskapsdrets slut var medlemsantalet 214 (213).
Under &ret har 15 (26) bostadsritter Sverlatits.

Inom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastigheter Félhagen 42:1-4 har ett taxeringsvirde uppgaende till 119 915 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 56 829 000 kr. Fastigheterna byggdes 1938.

Foéreningen har fljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt 1rok 77st
med sammanlagd yta av 6 467 kvm 2rok 57st
3rok 10st
Summa bostadsldgenheter 144 st
Lokaler med hyresritt yta av 641 kvm 12 st
Garage 6 st

Byggnaderna dr fullvirdesforsdkrade hos Protector forsikring. I forsékringen ingér dven
bostadsrittstilldgg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingar bade
penningplaceringar pé kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betalningsfoSrméga pé
kort sikt. "Overskott for underhall" dr ett matt som visar fSreningens méjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2019 2018 2017 2016
Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm 624 624 636 636
Léneskuld kr/kvm 1407 1257 1 346 1429
Likvida medel 2715 3246 3 065 2920
Kassalikviditet i % 28,0 210,5 186,2 188,2
Soliditet i % 37.4 40,3 37,2 35,9
Overskott for underhall kr/kvm 129 165 160 159
Nettoomsittning 4765 4742 4726 4705
Resultat efter finansiella poster 362 382 70 456
Arets resultat 362 382 70 456
Eget kapital 7078 6717 6 335 6 265
varav underhallsfond 5912 5426 5233 4 872
Utfort underhall 113 126 405 11

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beriknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Ldneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas p4 kvm-ytan for bostidder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet beréiknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhéllande till kortfristiga
skulder. De 1&n som forfaller till omfSrhandling under nésta réikenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsditining - de olika delposterna redovisas i not "nettoomsittning".

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrdkningen.

FEget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med fSreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets inging
Auvsittning till fond for yttre
underhall

Arets uttag fran fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rikning
Upplételse av ny bostadsritt
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Upplatelse-

Medlems-

Fond for yttre Balanserat Arets

7(19)

insatser avgifter underhdll  resultat resultat Totalt
259 500 - 5416369 659211 381661 6716 741
621 000
-125 688
-113 652 -381 661
_ 361706 _ 361706
259 500 0 5911681 545559 361706 7078446

Till foreningsstimmans foérfogande star fSljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Uttag ur foreningens underhélisfond for utfsrt underhall

Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

545 559
361 706

907 265

-112 875

1020 140

907 265

Resultatet av foreningens verksamhet under rékenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utging framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

NN

2019-01-01
-2019-12-31

4 764 547
72 941

4 837 488
-3 600 067
-112 875
-175 124
-57 956
-426 847
-4 372 869
464 619
3273
-106 186
-102 913
361 706
361 706

361 706

8(19)

2018-01-01
-2018-12-31

4742 428
229020
4971 448
-3 671 688
-125 688
76 220
-96 006
-660 112
-4 477274
494 174

4 405
-116 918
-112 513
381 661
381 661

381 661
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggning

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anliiggningstiligangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31
10 12 713 284
11 3389 282
16 102 566

12 500
500

16 103 066

2326

13 2 743 085
14 96 928
2 842 339

2 842 339

18 945 405
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2018-12-31

13 140 131
0

13 140 131

500
500

13 140 631

10 081
3326 045
125 940

3 462 066

3 462 066

16 602 697
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

15

15

16
17

2019-12-31

259 500
5911 681

6171 181

545 559

361 706

907 265

7078 446

1675000
1 675 000
8324 909
1075 037
21586
166 931
603 496

10 191 959

18 945 405
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2018-12-31

259500
5426 369

5685 869
649 211
381 661

1030 872

6716 741

8324 909
8324 909
587 412
205 488
2226

156 458
609 463

1561 047

16 602 697
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Da det &r forsta gangen detta samlade regelverk tillimpats innebér det byte av redovisningsprincip.
Detta har dock inte vdsentligt paverkat jimforbarheten med foregdende &r trots att foreningen valt att
tillimpa 3 kap. 5§ fjdrde stycket Arsredovisningslagen och inte riiknat om jimfSrelsetalen. HSB Brf
Femman i Uppsala &r ett mindre foretag och har utnyttjat mojligheten for mindre foretag att inte
réikna om jamfbrelsetalen for 2018 enligt K3s principer. Presenterade jimforelsetal Sverensstimmer i
stillet med de uppgifter som presenterades i foregdende ars drsredovisning.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som 4r direkt
hénforliga till forvérvet for att bringa den pa plats och i skick att anviéindas. Tillkommande utgifter inkluderas
endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgéng, nér det 4r sannolikt att framtida ekonomiska fordelar
som &r forknippade med posten kommer att tillfalla fSreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan
mitas pa ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader {6r reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatriikningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlidggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anliggningstillgédngar kostnadsfbrs sé att tillgdngens anskaffningsvirde, skrivs av
linjért 6ver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat Sver dess nyttjandeperiod.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,7

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvéntad forbrukning har foréndrats vésentligt jimfort med uppskattningen vid foregéende
balansdag. Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anliiggningstillgingar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar
for att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde Om s4 4r
fallet, berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.



HSB Bostadrittsforening Femman i Uppsala 12(19)

717600-4997

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprakstagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Skulder till kreditinstitut
Av foreningens lan forfaller 8,3 Mkr till omf6rhandling under nista rikenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanet/ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren

inte séger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa 1&n som Kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p4 bostdder som hdgst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgifi var for rdkenskapsaret 1 377 kronor
per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 4 032 408 4032 408
Avsittning till inre fond -6 192 -6 192
Hyresintdkter lokaler 706 845 693 492
Hyresintékter garage 28 080 22720
Ovriga intikter 3 406 0

Summa nettoomséittning 4 764 547 4742 428
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Forsédkringserséttning

Summa odvriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvdrmning

Vatten och avlopp
Sophidmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-T'V, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevirdstjénster enl avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhall fonster och dorrar
Planerat underhall vatten och avlopp
Planerat underhall 6vrig utrustning

Summa underhallskostnader

2019-01-01

-2019-12-31

72 941

72 941

2019-01-01
-2019-12-31

463 812
8713
151295
7 825
377 524
122 596
960 849
330 527
201 338
101 336
284 190
247 438
136 576
146 464
10777
5307
43 500
0

3600 067

2019-01-01
-2019-12-31

0
112 875
0

112 875

13(19)

2018-01-01
-2018-12-31

229020

229020

2018-01-01
-2018-12-31

449 028
8375
139 644
160

519 809
109 544
954 366
364 249
208411
81113
271228
228078
129 392
140 788
0

14 673
43 500
9330

3671688

2018-01-01
-2018-12-31

89 500
0
36 188

125 688
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa &vriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader

Summa av- och nedskrivningar

Not 9 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avrikning, bank och dyl.
Réntekostnader

Summa finansiella poster

2019-01-01

-2019-12-31

0
161 859
13265

175 124

2019-01-01
-2019-12-31
39 000

2 000

2500

600

13 856

57 956

2019-01-01
-2019-12-31

426 847

426 847

2019-01-01
-2019-12-31

3273
-106 186

-102913
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2018-01-01
-2018-12-31

995
-90 368
13153

-76 220

2018-01-01
-2018-12-31
63 814
4436

5425

0

22 331

96 006

2018-01-01
-2018-12-31

660 112

660 112

2018-01-01
-2018-12-31

4 405
-116 918

-112 513
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Upplysningar till balansriakningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingédende anskaffningsvirde

Ingéende avskrivning pa byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda viirden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark
Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvirde mark

Not 11 Pigédende nyanliggningar

Arets anskaffning

Utgdende redovisat vérde

2019-12-31

24 804 995
-11 771 569
-426 848
12 606 578
106 706

12 713 284

56 829 000
63 086 000

2019-12-31
3389282

3389282

15(19)

2018-12-31
24 804 995
-11 111 457

-660 113
13 033 425

106 706
13 140 131

49 140 000
43 415 000

2018-12-31

0

0

Pégdende nyanléggning avser tak/fasad renovering. Berdknad utgift uppgér till ca 7 miljoner och

berdknas vara fardig 2020.

Not 12 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

2019-12-31
500

500

2018-12-31
500

500
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Not 13 Ovriga fordringar

I avrdkning med HSB Uppsala
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa évriga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophédmtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intéikter

2019-01-01
-2019-12-31

2714527
28 558
0

2 743 085

2019-01-01
-2019-12-31

8313
33942
36 673
18 000

0

96 928

16(19)

2018-01-01
-2018-12-31

3245 665
51316
29 064

3326 045

2018-01-01
-2018-12-31

32021
35008
27 989
12 922
18 000

125 940
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Stiillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger

Uttagna pantbreyv i fastighet

Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstdende villkor:

Riéntan 4r
Langivare Riénta % bunden tom
Stadshypotek 1,49 2020-04-30
SE-Banken 0,88 2020-10-28
SE-Banken 0,91 2024-11-28
Summa
Avgar kortfristig del (omftrhandling 2020)
Totalt

Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 r

Not 16 Ovriga skulder

Fond f6r inre underhéll
Ovriga kortfristiga skulder

Summa 6vriga skulder

2019-12-31
9999 909

9999 909

22 266 600

22 266 600

Lénebelopp
2019-12-31
5072 846
3252063
1675 000
9999 909
-8 324 909
1 675 000

1675 000

2019-01-01

-2019-12-31

154 601
12 330

166 931

17(19)

2018-12-31
8912 321

8912321

22 226 600

22226 600

2018-01-01
-2018-12-31

148 409
8049

156 458
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader

Arvode revision

Elavgifter
Uppvérmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovrigt upplupet och fSrutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intéikter

2019-01-01
-2019-12-31

44 100
13 856
0

13 197
8151
120 388
382102
13 658
8 044

603 496

18(19)

2018-01-01
-2018-12-31

73 675
22332
5818
12 870
10713
121 670
348 636
13 749
0

609 463
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB:s Brf Femman, org.nr. 717600-4997

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB:s Brf Femman
for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentiiga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
December 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier pa fel, och att Izmna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvédntas paverka de
ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

® identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter

i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

® skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

®  utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimfig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resuitat och stéfining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning fér HSB:s Brf Femman f6r &r 2019
samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst efler
forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fuligjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhelsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation ach att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen ach féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
freningen, eller

®  panéagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsréttsiagen.

Uppsala den uﬁﬁ .r 2020

Tomas Wiklander

BoRevision i Sverige AB v foreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd
revisor



