HSB Bostadr attsférening Femman i Uppsala
Orgnr 717600-4997

Arsredovisning for rékenskapsar et 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsber attelse

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Femman i Uppsala (717600-4997) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 1937. Foreningen &ger byggnaderna
pafastigheterna Falhagen 42:1-4 som byggdes ar 1938 i vilka man uppléter |agenheter och lokaler.
Marken innehas med &ganderétt. Foreningens huvudsakliga andamdl &r att i foreningens hus upplata
bostadsl agenheter for permanent boende &t féreningens medlemmar. Foéreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 4 februari 2019.

Ordinarie foreningsstamma hdlls den 9 juni 2020. Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda
sammantraden.

Syrelsens sammanséttning:

Teymor Zarré Ordférande

Viktor Hedin Vice Ordfdrande

Sebastian Skoglund ~ Sekreterare

Ali Hosseini L edamot

Mikael Norell L edamot utsedd av HSB Uppsala

Jennifer Stromberg ~ Suppleant

Firmatecknare & Teymor Zarré, Ali Hosseini, Viktor Hedin och Mikael Norell och tvai forening.
Styrelsen har sitt sétei Uppsala.

Revisorer har under aret varit Tomas Wiklander (revisorssuppleant saknas), vald av féreningen och
Niclas Warenfeldt fran BoRevision i Sverige AB, utsedd av HSB Riksférbund.
| valberedningen ingar Richard Blomquist (sammankallande) samt Margareta Orebrand.

Foreningens forvaltare & Mikagl Norell fran HSB Uppsala.
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Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp
Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
Upplands Boservice AB Fastighetsskotsel
HSB Uppsala AB Forvaltartjanster
Sta&dservice i UppsalaAB Stad
Vattenfall AB Elnét
Eon Elhandel
Vattenfall AB Fjarrvarme
Uppsala Vatten och Avfall AB Vatten, hushallsavfall
Returpappercentraleni UaHB Kérlhantering
Telenor AB Bredband, kabel-tv
Protector Fastighetsf 6rsakringar
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgaende till 416 219 kr. Det friaegna
kapitalet uppgar efter detta rakenskapsar till 1 436 359 kr.

Underhall och investeringar

Underhdllsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 5 798 806 kr. Styrelsen foredar att stamman
avsétter O kr till underhdllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den rekommenderade
avséttningen i underhallsplanen. Beslutande organ ar foreningsstamman.

Under aret har foljande storre underhall/atgéarder paborjats for att aktiverats for avskrivning nér
arbetet ar avdlutat (se not 12):
@ Omlaggning av tak/fasadarbete. (15 045 847 kr)
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M edlemsinfor mation

Vid rékenskapsarets slut uppgar arsavgifternatill i genomsnitt 633 kr per kvm lagenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska técka foreningens |6pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststalld underhallsplan.

Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 221 (214).
Under aret har 26 (15) bostadsrétter dverl atits.
| nom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastigheter Falhagen 42:1-4 har ett taxeringsvéarde uppgaende till 119 915 000 kr, varav
byggnadsvardet & 56 829 000 kr. Fastigheterna byggdes 1938.

Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:

Bostadsl&genheter med bostadsratt lrok 77st
med sammanlagd ytaav 6 467 kvm 2rok 574t
3rok 10st
Summa bostads &genheter 144 &
Lokaler med hyresrétt ytaav 641 kvm 12 &t
Garage 6 st

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos Protector forsakring. | forsakringen ingar d&ven
bostadsrattstillagg.
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Fler arsover sikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. | "likvidamedel" ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betal ningsformaga pa
kort sikt. "Overskott for underhdll" &r ett matt som visar foreningens majlighet att finansiera
byggnadens fordlitning.

2020 2019 2018 2017
Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 633 624 624 636
Laneskuld kr/kvm 2800 1407 1257 1346
Likvida medel 1638 2715 3246 3065
Kassalikviditet i % 33,5 28,0 210,5 186,2
Soliditeti % 25,7 374 40,3 37,2
Overskott for underhdl! kr/kvm 120 129 165 160
Nettoomséttning 4872 4765 4742 4726
Resultat efter finansiella poster 416 362 382 70
Aretsresultat 416 362 382 70
Eget kapital 7 495 7078 6 717 6 335
varav underhallsfond 5799 5912 5426 5233
Utfort underhall 0 113 126 405

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm beréknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordel as pa kvm-ytan for bostader och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto hos
HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedel skonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet beréknas som omséttningstillgangar exklusive lager i forhdlandetill kortfristiga
skulder. Delan som forfaller till omférhandling under nasta rakenskapsar redovisasi enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totalatillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgangarna som &r finansierade med egnamedel (inte |an eller andra skulder). Talet bor
aldrig varaunder 0 vilket innebar att alt eget kapital &r férbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beraknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostader och lokaler.

Nettoomsattning - de olika delposternaredovisasi not "nettoomsattning".

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhdll i enlighet med foreningens stadgar.
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Forandring i eget kapital

7(19)

Upplatel se-
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser  avgifter underhdl  resultat  resultat Totalt
Belopp vid aretsingang 259 500 - 59011681 545559 361706 7078446
Avséttning till fond for yttre
underhall -
Arets uttag frén fond for yttre
underhall -112 875
Balanserasi ny rékning 474581 -361 706
Uppléatelse av ny bostadsratt - -
Arets resultat ~ 416219 416219
Belopp vid arets utgang 259 500 0 5798806 1020140 416219 7494665

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

1020 140
416 219

1436 359

Styrelsen foredar att medlen disponeras enligt féljande

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stéllning och resultat

1436 359

1436 359

Resultatet av foreningens verksamhet under rékenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrékning

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Ovrigarorelseintakter

Summa rorelseintakter

ROr elsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa r or elsekostnader
Ror el seresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Aretsresultat

Not

~N o obh

0o
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2020-01-01
-2020-12-31

4 872 055
109 907

4 981 962
-3 730 683
0

-87 791
-190 068
-435 785
-4 444 327
537 635
1849

-123 265

-121 416

416 219

416 219

416 219
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2019-01-01
-2019-12-31

4764 547
72941

4 837 488
-3 600 067
-112 875
-175124
-57 956
-426 847
-4 372 869
464 619
3273
-106 186

-102 913

361 706

361 706

361 706
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Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanl&ggning
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovrigafordringar

Forutbetal da kostnader och upplupnaintakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13

14
15
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2020-12-31

12 286 437
80 437
15045 847

27412721

500

500

27413221

4537
1666 199
131 927

1 802 663

1 802 663

29 215 884
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2019-12-31

12713284
0
3389 282

16 102 566

500

500

16 103 066

2 326
2743 085
96 928

2842 339

2842 339

18 945 405
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

M edlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskul der

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetal da intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

16

16

17
18
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2020-12-31

259 500
5 798 806

6 058 306
1020 140

416 219
1436 359

7 494 665

16 317573

16 317573

3587 420
25227
972 302
30128
164 321
624 248

5403 646

29 215 884
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2019-12-31

259 500
5911 681

6171181

545 559
361 706

907 265

7 078 446

1675000

1675000

8 324 909
0

1075 037
21 586
166 931
603 496

10 191 959

18 945 405
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttatsi enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

I ntéktsredovisning
Inkomster redovisastill verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabel opp).

M ateriella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkopspriset och utgifter som &r direkt
hanforligatill forvarvet for att bringa den paplats och i skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas
endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nar det & sannolikt att framtida ekonomiska férdelar
som &r férknippade med posten kommer att tillfalla foreningen och att anskaffningsvardet for densammakan
métas pa ett tillforlitligt satt. Allaévriga kostnader for reparationer och underhdll samt tillkommande utgifter
redovisasi resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Daskillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvérde, skrivs av
linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,7

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende
balansdag. Effekten av dessa andringar redovisas framétriktat.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anl dggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessatillgangar har minskat i varde Om sa &
fallet, beréknas tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Fordringar
Fordringar har upptagitstill de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre under hall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pabasis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 3 Mkr till omférhandling under nasta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs | anet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sager upp lanet. | enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdel en. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor
per |&genhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for |lokaldelen.

I nkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvisinte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan
hanforastill fastigheten, t ex avkastning paen del placeringar.

Upplysningar till resultatr&kningen

Not 2 Nettoomsattning
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostader 4 092 699 4032 408
Avséttning till inre fond -6 192 -6 192
Hyresrabatt -85 806 0
Hyresintakter lokaler 777 326 706 845
Hyresintékter garage 43 200 28 080
Ovrigaintakter 50 828 3406
Summa nettoomsattning 4 872 055 4764 547
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Not 3 Ovrigarorelseintakter

Erhdllna statliga bidrag
Forsakringsersattning

Summa Ovriga rorel seintakter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstéad

Sotning och rengdring kanaler
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Fastighetsf 6rsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvatning enligt avtal
Vicevardstjanster enl avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhdl vatten och avliopp

Summa under hallskostnader
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2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
37 438 0
72 469 72941
109 907 72941
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
468 732 463 812
9043 8713
143 388 151 295
56 125 0
4629 7825
414 891 377 524
110 127 122 596
880 684 960 849
395 171 330 527
197 915 201 338
139 317 101 336
257 447 284 190
254 926 247 438
139 860 136 576
151 004 146 464
13 074 10 777
1450 5 307
43500 43500
49 400 0
3730 683 3 600 067
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
0 112 875
0 112 875
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa 6vriga exter na kostnader

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden *

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och |6neskatter

Summa per sonalkostnader och arvoden

* For |agt beraknat fg ér. Det som faktiskt utbetaldes var 102

956 kr, vilket avsag perioden 201901-202006

Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader

Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

Not 9 Finansiella poster

Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl.
Rantekostnader

Summa finansiella poster
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2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
73718 161 859
14073 13 265
87 791 175 124
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
119 061 39 000
7224 2 000
16 286 2500
3302 600
44195 13 856
190 068 57 956
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
426 847 426 847
8938 0
435 785 426 847
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
1848 3273
-123 264 -106 186
-121 416 -102 913
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Upplysningar till balansrakningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvéarde

I ngdende avskrivning pa byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokférda varden byggnader

Mark

Utgaende redovisat vérde byggnader och mark
Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvérde mark

Not 11 Maskiner och inventarier

| ngdende anskaffningsvéarde

Arets anskaffning *

Ingdende avskrivningar painventarier
Arets avskrivning painventarier

Utgadende redovisat vérde
* Avser grovtvattmaskin.

Not 12 Pagaende nyanlaggningar

| ngdende anskaffningsvéarden
Arets anskaffning

Utgadende redovisat véarde *

15(19)

2020-12-31 2019-12-31
24 804 995 24 804 995
-12 198 416 -11 771 569
-426 848 -426 848
12179731 12 606 578
106 706 106 706

12 286 437 12713284
56 829 000 56 829 000
63 086 000 63 086 000
2020-12-31 2019-12-31
12532 12 532

89 375 0
-12532 -12532

-8 938 0

80 437 0
2020-12-31 2019-12-31
3389 282 0
11 656 565 3389 282
15045 847 3389 282

* Pagadende nyanl&ggning avser tak/fasad renovering. Aterstér ett antal elfakturor, beréknas vara

fardigt sommaren 2021.
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Not 13 Andra langfristiga vardepapper sinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.papper sinnehav

Not 14 Ovrigafordringar

| avrdkning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa ovriga fordringar

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophamtningskostnader
Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Summa for utbet kostn och uppl intakter
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2020-12-31 2019-12-31
500 500
500 500
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
1637 641 2714527
28 558 28 558
1666 199 2743085
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
10 500 8313
38 223 33942
51 383 36 673
31821 18 000
131 927 96 928
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Stallda sdker heter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet

Summa stallda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Langivare Ranta %
SE-Banken 0,49
SE-Banken 0,91
SE-Banken 0,65
Nordea 0,80
Nordea 0,70
Nordea 0,50
Summa

Avgar kortfristig del (omforhandling 2021)
Avgar kortfristig del

Totalt

Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 &r

Not 17 Ovriga skulder

Fond for inre underhall
Ovriga kortfristiga skulder

Summa 6vriga skulder

Réantan ar

bunden tom

2023-10-28
2024-11-28
2022-09-28
2022-04-20
2022-07-20
2021-11-24

2020-12-31
19904 993

19904 993

22 266 600

22 266 600

L anebelopp

2020-12-31

2776143
1675000
2470080
7637270
2 346 500
3 000 000
19904 993
-3 000 000
587 420
16 317573

16 967 893

2020-01-01
-2020-12-31

17(19)

2019-12-31
9999 909

9999 909

22 266 600

22 266 600

2019-01-01
-2019-12-31

155791

8530

164 321

Transaktion 09222115557447234553 ‘%fivﬁ?\ Signerat TZ, MN, AJH, VH, SS, NW, TW

154 601
12 330

166 931
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

L oner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Arvoderevision

Elavgifter
Uppvéarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intakter

18(19)
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2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
70541 44 100

22 164 13 856
13770 13197
9939 8151

114 907 120 388
377748 382 102
15179 13 658

0 8044

624 248 603 496
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Femman i Uppsala, org.nr. 717600-4997

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Femman i
Uppsala for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557447426665
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Femman i Uppsala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e - ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den / 2021

Niclas Warenfeldt Tomas Wiklander
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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