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|
Styrelsen for BRF Falhagslunden far

Forvaltningsberattelse o

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 612 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 415 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen éar frivilligt momsregistrerad for 492 m?, vilket motsvarar 17 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Falhagen 15:2 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 46 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &dr uppforda 1945 samt 1979. Fastigheternas adresser ar Torkelsgatan 7A-H samt 19 A-H i
Uppsala.

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Lansforsakringar
Hemforsiakring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

1 rok. 1,5 ro.k. 2ro.k. 3rok. Summa

2 8 26 10 46

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser

1 4

Total tomtarea 4350 m?
Total bostadsarea 2339 m?
Total lokalarea 492 m?
Arets taxeringsvirde 51 860 tkr
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m’

Uppsala kommun 492

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 22,16 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Vattenfall El & Uppviarmning
Uppsala Vatten och Avfall Vatten & sopor
TeliaSonera Triple-play

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 326 tkr och planerat underhall for 16 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Finns en upprittad 2016

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Huskropp utvindigt 16 tkr
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Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Karin Brolin Ordforande 2019

Lisa Lindvall Sekreterare 2019

Erica Blomstrand Vice ordforande 2020

Stuart Mc Loughlin Kassor 2020

Hanna Backmann Ledamot 2019

Anders Westerlund Ledamot 2019

Karin Edblad Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Henrietta Apelthun Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Utsedd av
Deloitte Auktoriserad revisor Stamman
Valberedning Utsedd av
Johanna Uddén Stamman
Ulf Johansson Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapséret har inga handelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 59 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgir till 2 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 59 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2%.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 734 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2321 2 194 487
Resultat efter finansiella poster -2197 -2162 -2336
Arets resultat 2197 2162 2336
Resultat exklusive avskrivningar 415 450 276
Balansomslutning 137 515 139 517 168 329
Soliditet % 78 79 67
Likviditet % 264 285 101
Lén, kr/m? 10 232 10 259 10 285

Nettoomséttning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget Kkapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 114 490 000 109 600 233 850 2570179 2161639

Disposition enl. arsstimmobeslut 2161 639 2161 639

Reservering underhallsfond 116 925 116 925

Ianspraktagande av

underhallsfond 0 0

Arets resultat -2 196 740

Vid drets slut 114 490 000 109 600 350 775 -4848743 2196 740

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott

Balanserat resultat -4 731 818
Arets resultat -2196 740
Arets fondavsittning enligt stadgarna -116 925
Summa -7 045 483

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 7045483

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hinvisas till efterf6ljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2320524 2193 845
Ovriga rérelseintikter Not 3 311 581 5722
Summa rorelseintikter 2 632104 2 199 568
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1430963 -1 080 838
Ovriga externa kostnader Not 5 -414 682 -344 790
Personalkostnader Not 6 -59200 -9 861
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -2 611 643 -2 611 643
Summa rorelsekostnader -4 516 488 -4 047 132
Rorelseresultat -1 884 384 -1 847 564
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 40 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -312 396 -314 075
Summa finansiella poster -312 356 -314 075
Resultat efter finansiella poster -2196 740 -2 161 639
Arets resultat -2196 740 -2 161 639
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 135 626 659 138 238 302
Summa materiella anléiggningstillgangar 135 626 659 138 238 302
Summa anliggningstillgangar 135 626 659 138 238 302
Omsittningstillgangar

Forskott till leverantorer 0 237
Summa Lager och pagiaende arbeten 0 237
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 80971 60
Ovriga fordringar Not 12 18 839 802
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 132 566 38316
Summa kortfristiga fordringar 232376 39178
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1 655 690 1239 640
Summa kassa och bank 1 655 690 1239 640
Summa omsittningstillgangar 1 888 066 1279 055
Summa tillgdngar 137 514 725 139 517 357
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 114 599 600 114 599 600
Fond for yttre underhall 350 775 233 850
Summa bundet eget kapital 114 950 375 114 833 450
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 848 743 -2570 179
Arets resultat -2 196 740 -2 161 639
Summa fritt eget kapital -7 045 483 -4 731 818
Summa eget kapital 107 904 892 110 101 632
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 28 894 874 28 966 427
Summa langfristiga skulder 28 894 874 28 966 427
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 71553 72 780
Leverantorskulder Not 16 189 417 47942
Ovriga skulder Not 17 129 077 19118
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 324913 309 459
Summa kortfristiga skulder 714 959 449 298
Summa eget kapital och skulder 137 514 725 139 517 357
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 62
Stomkompletteringar/innerviagg Linjar 50
Viarme/Sanitet Linjar 50
El Linjar 40
Inre ytor och vitvaror Linjar 15
Fasad Linjar 50
Fonster Linjar 50
Koksinredning Linjar 30
Yttertak Linjar 40
Ventilation Linjar 25
Transport (hiss) Linjar 25
Restpost Linjar 50

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 1717476 1 683 761
Hyror, lokaler 514 271 486 084
Hyror, p-platser 24 000 24 000
Elavgifter 64 777 0
Summa nettoomsittning 2 320 524 2 193 845
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 4068 5152
Fakturerade kostnader 360 540
Ovriga sidointikter 183 400 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 4 30
Ovriga rorelseintikter 7787 0
Forsékringsersittningar 115961 0
Summa ovriga rorelseintdkter 311 581 5722
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -15934 0
Reparationer -326 216 -28 558
Forsékringspremier -38 469 -44 494
Kabel- och digital-TV -122 796 -122 264
Systematiskt brandskyddsarbete -38 118 0
Serviceavtal -7295 -2775
Obligatoriska besiktningar -21 184 -40 631
Sné- och halkbekdmpning -87 397 -12 975
Forbrukningsinventarier -24 241 -20 688
Vatten -88 827 -91 448
Fastighetsel -109 474 -126 384
Uppvarmning -464 874 -527 553
Sophantering och atervinning -60 060 -62 818
Forvaltningsarvode drift -26 077 -250
Summa driftkostnader -1 430 963 -1 080 838
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -318 782 -296 031
IT-kostnader -4 628 0
Arvode, yrkesrevisorer -16 979 -29 479
Ovriga forvaltningskostnader -23 535 -2 865
Kreditupplysningar -675 -1 826
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -2731 -6 703
Representation 0 -249
Kontorsmateriel -4 587 -3 001
Konsultarvoden 0 -3 861
Bankkostnader -3390 -750
Advokat och rattegdngskostnader -25 000 0
Ovriga externa kostnader -14 375 -25
Summa ovriga externa kostnader -414 682 -344 790
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -45 000 0
Ovriga personalkostnader 0 -9 861
Sociala kostnader -14 200 0
Summa personalkostnader -59 200 -9 861
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -2 611 643 -2 611 643
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 611 643 -2 611 643
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintéikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 40 0
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 40 0
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -310 997 -314 075
Ovriga riintekostnader -1 399 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -312 396 -314 075
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 90 667 724 90 667 724
Mark 52793 864 52793 864
143 461 588 143 461 588
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 143 461 588 143 461 588
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -2 611 643 -2 611 643
- 2611643 - 2611643
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2611 643 -2611 643
- 2611643 - 2611643
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 5223 286 - 5223 286
Restvirde enligt plan vid arets slut 135 626 659 138 238 302
Varav
Byggnader 82 832 795 85 444 438
Mark 52 793 864 52793 864
Taxeringsvarden
Bostider 51 860 000 51 860 000
Totalt taxeringsvarde 51 860 000 51 860 000
varav byggnader 37 976 000 37 976 000
varav mark 13 884 000 13 884 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 60
Kundfordringar 80971 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 80 971 60
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Not 12 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 18 839 802
Summa o6vriga fordringar 18 839 802
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 30961 28 148
Forutbetalt forvaltningsarvode 80470 0
Forutbetald vattenavgift 8293 0
Forutbetald renhéllning 2303 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 539 10 169
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 132 566 38 316
Not 14 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto 1 655 690 1239 640
Summa kassa och bank 1 655 690 1239 640
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 28966 427 29039 207
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -71 553 -72 780
Langfristig skuld vid arets slut 28 894 874 28 966 427
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 2018-05-08 7277 997,00 -7277 997,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2019-10-30 7277 997,00 0,00 0,00 7277 997,00
SWEDBANK 0,93% 2020-04-24 0,00 7277 997,00 0,00 7277 997,00
STADSHYPOTEK 1,36% 2021-10-30 7277 997,00 0,00 0,00 7277 997,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2022-01-30 7 205 216,00 0,00 72 780,00 7 132 436,00
Summa 29 039 207,00 0,00 72780,00 28 966 427,00

"Senast kiinda riintesatser
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Not 16 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 189 417 47942
Summa leverantérskulder 189 417 47 942
Not 17 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld for moms 129 077 18218
Avrékning hyror och avgifter 0 900
Summa o6vriga skulder 129 077 19 118
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 14 200 0
Upplupna réntekostnader 32226 30 499
Upplupna elkostnader 9105 15 642
Upplupna virmekostnader 62 701 61831
Upplupna revisionsarvoden 17 500 15 000
Upplupna styrelsearvoden 45000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 24 000 0
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 120 181 186 486
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 324 913 309 459
Not Stillda sadkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 29400 000 29400 000

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgadng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Karin Brolin Lisa Lindvall

Erica Blomstrand Stuart Mc Loughlin
Hanna Backmann Anders Westerlund
Karin Edblad

Var revisionsberattelse har 1dmnats 2019-

Deloitte AB
Auktoriserad revisor
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