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Styrelsen for Brf Duvan, med site i Uppsala, far hirmed avge 4rsredovisning for rikenskapsaret 2020.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens indamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita bostadsligenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsligenhet eller
lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-01-22.

Yttre fond
Avsiittning till yttre fond skall géra med minst 226 tkr enligt foreningens stadgar.

Eoreningens fastighet
Foreningen forvarvade 1970-02-16 fastigheten Falhagen 7:23 i Uppsala kommun.

Foreningen har bergvirme.

Foreningens fastighet bestér av 2 flerbostadshus i 3 véningar och 1 flerbostadshus i 4 vaningar med totalt
110 bostadsritter.

Ligenhetsfordelning:
8 st 1 rum och kok

24 st 2 rum och kok
51 st 3 rum och kok
27 st 4 rum och kdk

Den totala boytan dr 9 007 kvm. Under 2017 har delar av gemensamma utrymmen ombildats till 8
stycken lagenheter. De nya ldgenheternas totala boyta ér 255 kvm. Ligenheterna stod klara och
tilltriddes av nya medlemmar under 2019.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rdkenskapsérets utgang 160 729 000 kr varav markviirdet motsvarar
76 000 000 kronor och byggnadsvirdet 84 729 000 kronor.

Fastigheten ér fullvirdesforsakrad hos Linsforsikringar.

Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgick 2020 till 1 429 kronor per ligenhet.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie fireningsstimma, 2020-06-24 och paftljande konstituerande sammantriide
haft féljande sammansittning:

Per-Olof Hardén Ordf6rande
Goran Carlsson Vice ordférande
Annika Bergstr6m Kassor
Lars-Goran Ahlinder Ledamot
Richard Thorngren Ledamot

Jesper Wikstré6m Suppleant

Dan Glode Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ordinarie ledaméter tv4 i forening.
Styrelsen har under éret haft 12 st protokollfsrda styrelseméten.

Revisor
Tomas Ericson Auktoriserad revisor
BOREYV Revision AB

Valberedning
Mattias Berglund

Foreningens ekonomiska stillning

Foreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till sammanlagt 47 008 000 kr.

Fastighetslanen ar placerade hos Nordea Hypotek AB och Danske Bank. Rintesatser och dagar for
villkorséndring framgér av notforteckningen.

Viisentliga héindelser under rikenskapsiret

Efter genomgangen av foreningens elcentraler ar 2019 har nedsikring till 16A utforts.

Ink&p och installation av tv tvittmaskiner samt en torktumlare vilka ersatte trasiga maskiner.

I killaren i G-huset har ett rum for vinterforvaring av foreningens utemébler byggts.

De tva pergolas pa innergérden fick tak palagt. Installation av ricken i barnvagnsrummen har skett si att
barnvagnar kan l4sas fast om sa dnskas.

Grind mot Vaksalagatan vid gaveln port 16A installerades.

Ett antal avtal med leverantérer har sagts upp och har omférhandlats och omforhandlingar pagar.
Klara avtal &r el fran Storuman (3 ar), ComHem TV och bredband (3 ar).

Radonmiitning har utfSrts utan anmérkning under aret.
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Medlemsinformation

Samtliga bostadsritter var upplédtna vid érets slut. Foreningen hade vid &rsskiftet 170 (170) medlemmar.
Under éret har 13 (14) dverlatelser skett till ett snittvirde av 29 121 (28 125) kr/kvm. Siffrorna inom
parantes avser forgdende 4r.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsdttning 6292 6330 6018 6017
Resultat efter finansiella poster 788 -2 672 279 -421
Soliditet (%) 8 6 11 10
Resultat exkl. avskrivningar 2503 -958 1994 697
Fastighetslan kr/kvm 5219 5291 5345 5586
Arsavgifter kr/kvm 642 634 621 640
Lén i forhall. till tax. varde i % 29 30 40 40

Flerarsoversikten gillande ar 2017 anviinder den tidigare totala boytan for berdkning av nyckeltalen for
att fa en mer réttvisande bild i jimforelse med tidigare ar. Fr.o.m. 2018 kommer den nya boytan att
anvindas for berdkning av nyckeltalen.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Lédn i forhallande till taxeringsvirde i %.
Foreningens totala 14n dividerat med fastighetens taxeringsvirde.
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingdng

Disposition av

foregdende

ars resultat;

1 805 153

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 1805 153

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras s att

Fond for yttre
underhill

2279317

-73 950

2 205 367

till foreningens fond for yttre underhall avsittes

i ny rakning 6verfores

Balanserat

resultat

1877 046

-2 598 412

-721 366

Arets

resultat

-2 672 362

2672 362
788 141

788 141

=721 366
788 141
66 775

226 000
-159 225
66 775

Totalt

3289154

0
788 141

4077 295

4(15)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.



Brf Duvan
Org.nr 717600-2017

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa riorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

h

2020-01-01
-2020-12-31

6292 034
639 193
6 931 227

-3 392 900
-390 517
-137 323

-1714 714

-5 635 454

1295773

-507 632

-507 632

788 141

788 141

5(5)

2019-01-01
-2019-12-31

6 330 160
444 229
6 774 389

-6 786 849
-361 588
-117 482

-1714 713

-8 980 632

-2 206 243
-466 119
-466 119

-2 672 362

-2 672 362
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgédngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7, 8.9,
10, 11,
12, 13,
14, 15
16

17
18

2020-12-31

48 109 479
10918
48 120 397

48 120 397

3234 255
302 440
3 536 695

692 536
692 536
4229 231

52 349 628

6 (15)

2019-12-31

49 817 144
17 968
49 835112

49 835112

1 873 606
283 413
2157019

692 044
692 044
2 849 063

52684 175
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19

19

20

2020-12-31

1 805 153
2205367
4010 520

=721 366
788 141
66 775
4077 295

46 358 000
46 358 000

650 000
105 301
222 200
15 998
539

920 295
1914 333

52 349 628

7 (15)

2019-12-31

1 805 153
2279 317
4 084 470

1 877 046
-2 672 362
=795 316

3289154

47 008 000
47 008 000

650 000
108 709
725913
15 801
26 699
859 899
2387021

52 684 175



Brf Duvan
Org.nr 717600-2017

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Forindring skatteskuld/fordran

Resultat efter finansiella poster

Kassafléde frin forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassafldde frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets birjan
Likvida medel vid &rets birjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

788 141
1714714
-36 619
2 466 236

25554
-503 714
30 829
2018 905

-650 000
=650 000
1368 905

2367 638
3736 543

8 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

-2 672362
1714713
-39 142
-996 791

-56 497
-46 226
199 511
-900 003

-650 000
-650 000
-1 550 003

3917 641
2 367 638
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

9(15)

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om drsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Stambyte
Sdkerhetsdorrar
Bergvirmeanlidggning
Fastighetsforbittring
Ventilationsanldggning
Elsystem
Markanldggning
Inventarier
Garage/carport

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

P-plats och garage
Bredband

Ovriga objekt

Hyres- och avgiftsbortfall

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
Bredband

El
Ovriga intikter

75 ar
50 ar
20 ar
20 ar
30-40 ar
20 ar
20 ar
10 &r
10 ar
20 ar

2020
5781 492
503 450

0

15192

-8 100
6292 034

2020
217 800
418 611

2782
639 193

2019
5709934
403 000
211 246
13 880
-7900
6330 160

2019

0
425172
19 057
444 229

e
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Not 4 Driftskostnader

Reparationer
Klottersanering/skadegérelse
Planerat underhall (samlingsk)
Underhall av gem utrymmen
Underhall tvittstuga
Underhall virme

Underhéll ventilation
Underhall 6vrigt

Underhall hardgjorda markytor
Underhall lekytor
Gardsprojektet

Planteringar, trid och buskar
Nycklar och 1as
Fastighetsskotsel
Tridgardsskétsel extradeb
Stidkostnader
Snordjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Serviceavtal

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Bredband

Teknisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

2020
249 730
8 467
90 975
71125
168 814
2088
22 537
47 880
25550
20938
0

16 246
36 684
332175
20 065
147 843
3.165
38422
72 852
51436
822 479
334 517
208 428
144 701
132 441
281215
1 441
13109
1577

3 392 900

10 (15)

2019
144 476
0

296 932
0

176 089
2338
58613
0

0

0

3042 801
0
21985
382377
0

119 700
11950
33333
46 382
50 631
1 066 837
516 669
270 349
136 698
124 641
265 036
0

14 972
4 040

6 786 849



Brf Duvan
Org.nr 717600-2017

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020
Fastighetsskatt 7 290
Fastighetsavgift 147 187
Porto 274
Foreningsgemensamma kostnader 3100
Revisionsarvode 16 500
Ekonomisk férvaltning 126 545
Bankkostnader 2 888
Juridisk konsultation 50 601
Uppdatering underhallsplan 11 875
Ovriga férvaltningskostnader 16 497
Upprittande av energidekl 0
Ovriga poster 7760
390 517
Not 6 Personalkostnader

2020
Styrelsearvode 111 200
Utbildning kurs/konf/seminarie 5000
Sociala avgifter 21123
137 323

Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 9457 700
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 9 457 700
Ingéende avskrivningar -4 869 626
Arets avskrivningar -189 154
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 058 780
Bokfort virde mark 1709 700
Bokfort viirde mark 1709 700
Utgdende redovisat viirde 6108 620
Taxeringsvirden byggnader 84 729 000
Taxeringsvirden mark 76 000 000
160 729 000

11 (15)

2019
7290
141 831
0

-4 707
15 875
121 060
2900
625

11 625
14 653
39 823
10613
361 588

2019
86 800
0

30 682
117 482

2019-12-31
9457 700
9 457 700

-4 680 472
-189 154
-4 869 626

1709 700
1709 700

6297 774
84 729 000

76 000 000
160 729 000



Brf Duvan
Org.nr 717600-2017

Not 8 Sikerhetsdorrar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Not 9 Garage/carport

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 10 Elsystem

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 11 Markanliggning
Staket har monterats 2009.
Lekstillning och lekplats har anlagts 2012.

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2020-12-31
2137 821
2137 821

-748 237
-106 891
-855 128

1282 693

2020-12-31
717 609
717 609

-645 840
-35 880
-681 720

35889

2020-12-31
367 325
367 325

-128 562
-18 366
-146 928

220 397

2020-12-31
573 904
573 904

-342 348

-21 646
-363 994

209 910

12 (15)

2019-12-31
2137821
2137 821

-641 346
-106 891
-748 237

1389 584

2019-12-31
717 609
717 609

-609 960
-35 880
-645 840

71769

2019-12-31
367 325
367 325

-110 196
-18 366
-128 562

238 763

2019-12-31
573 904
573 904

-320 702
-21 646
-342 348

231 556
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Not 12 Ventilationsanliggning

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 13 Bergvirmeanliggning

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 14 Fastighetsforbittringar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 15 Stambyte

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2020-12-31
413 900
413 900

-372 510
-20 695
=393 205

20 695

2020-12-31
12157221
1215221

-721 857
-60 761
-782 618

432 603

2020-12-31
19 861 081
19 861 081

-10 064 797
-601 936
-10 666 733

9 194 348

2020-12-31
32616733
32616 733

-1 360074
-652 335
-2 012 409

30 604 324

13 (15)

2019-12-31
413 900
413 900

-351 815
-20 695
=372 510

41 390

2019-12-31
1215221
1215221

-661 096
-60 761
-721 857

493 364

2019-12-31
19 861 081
19 861 081

-9 462 861
-601 936
-10 064 797

9 796 284

2019-12-31
32616 733
32616 733

-707 739
-652 335
-1 360 074

31 256 659
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Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 17 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avridkningskonto forvaltare
Skattefordran

Ovrig kortfristig fordran

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV/Bredbandskostnad
Ekonomisk Forvaltning
Fastighetsforsdkring
Avfallshantering

Vatten

Mitdata

Service avtal

Not 19 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea nr 3978 88 24080
Danske Bank 1397-01-64281
Danske Bank 1397-01-65326
Danske Bank 1397-01-70028
Danske Bank 1397-01-70990
Danske Bank 1235-01-18789
Danske Bank 1302-01-12524

Kortfristig del av langfristig
skuld

Rintesats
%

1,410
0,880
0,550
0,490
1,010

0,79

0,77

Villkors-
indringsdag
2022-04-29
2020-11-30
2020-01-23
2020-02-28
2023-05-31
2024-02-28
2025-12-30

2020-12-31
143 620
143 620

-125 652

-7050

-132 702

10918

2020-12-31

45 591

3 044 008

37 499

107 157
3234255

2020-12-31

69 969
32 261

139472

16 666
27 029

5579
11 464

302 440

Lénebelopp
2020-12-31

14 172 000

9 665 000
13 536 000
9635 000
47 008 000

650 000

14 (15)

2019-12-31
143 620
143 620

-118 602

-7 050

-125 652

17 968

2019-12-31

5783

1675594

40 491

151 738
1 873 606

2019-12-31

69 095
31313

132 441

16 586
17 207
5338
11433

283 413

Lénebelopp
2019-12-31

14 332 000
9 735 000
9 848 000
3 978 000
9 765 000

47 658 000

650 000

(M0
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31
Rintekostnader 34633
Styrelsearvoden 53900
Sociala avgifter 10 985
Revision 16 500
Fastighetsel 107 617
Fjarrvarme 49 111
Reparationer 8170
Forutbetalda avgifter och hyror 613 834
Stadavgift 12 313
Avfall 1971
Tridgardsskotsel extradebiteringar g 095
Snérdjning/sandning 3166

920 295

Not 21 Stiillda siikerheter

2020-12-31
Fastighetsinteckningar 52 452 000

52 452 000
Uppsala den ﬁé .oz

y, ) /
: <o il
Annika Bfrgstrom
= P e Q_-

Goran Carlsson Richard Thorngren

B i

Lars-Goran Ahlinder

Min revisionsberittelse har limnats /7 /u% 2/

I

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
BOREV Revision AB

15 (15)

2019-12-31
34 962
18 100

4811
16 500
126 853
47 857
0

600 256
9975
585

0

0

859 899

2019-12-31
52 452 000
52 452 000



BOREV | N

Revisionsberittelse

Till fSreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Duvan, org.nr 717600-2017

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Duvan for rikenskapséret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och ged revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enli gt god

revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrickliga
och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisnin gen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentli ga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprattandet av 4rsredovisningen ansvarar

styrelsen for beddmningen av fSreningens formaga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nir s ir tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

® identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter ir higre én for en
vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i
de inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, mste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péde
revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

¢ utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett siitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut§ver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Duvan for rikenskapséret 2020-01-01 —2020-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och #ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ir en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sidana étgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 10 maj 2021

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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