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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Bjorken, 717600-2728 far harmed avge arsredovisning fér 2015-01-01 - 2015-12-31.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allméant om verksamheten

Foéreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen ar privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Féreningens fastigheter

Byggnaderna, som uppférdes under aren 1954-1955, ligger i Uppsala kommun och har beteckningen
Uppsala Falhagen 21:4. Byggnaderna ar fullvardesférsakrade hos férsakringsbolaget
Lansfoérsakringar.

Foreningens byggnader utgérs av tva-vaningshus med 66 lagenheter som upplats med bostadsratt
och en bostadsratt som inte ar bostad, fran bérjan upplaten till bageri men numera restauranglokal.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 4 123 kvm, varav 3 476 kvm utgér lagenhetsyta.

L&genhetsfordelning:
30 1 rum och kokvra/kokskap
12 2 rum och kok
12 3 rum och kék
12 4 rum och kék

Fastighetens tekniska status
Reservering till foreningens fond for yttre underhall gérs i enlighet med féreningens stadgar, 0,3 % av
taxeringsvardet.

Nybyggnadsar for foreningens fastigheter ar 1953.

Renoveringar

Tidigare gjorda renoveringar:
1998 Stamrenovering
2010 Fasadrenovering

Fastighetsforvaltning
Foreningens tekniska férvaltning inklusive fastighetsskétsel har utférts av Upplands Boservice.
Ekonomisk foérvaltning har utférts av Visma Services AB.

Foreningsfragor

Stadgar
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-08-01.

Foéreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2008-05-09
Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ar att félja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till [agenhet
som innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen ar saledes berattigad att sdga upp

bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand. _ )
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Overlatelse

Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdparen en overlatelseavgift pa 2,5 % av géllande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras med 1 % av géllande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handlaggs av Visma Services AB.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hégst fem ledaméter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma (2015-05-19) och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Benny Wennerstrand Ordférande

Anneli Petterson Ledamot

Martin Adolphson Kassor

Elin Salemark Suppleant, (sekreterare)
Karin Hassan Jansson Suppleant

- Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sdsom sadan, av tva styrelseledaméter i
forening eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill
utsett.

- Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantréden.

Revisorer och revisorsuppleanter
Sven Cahier, ordinarie
Kerstin Lénnstrém, suppleant

Valberedning

Anette Sundblad, sammankallande
Carolin Lofstedt

Marie Skoglund

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oféréandrade under 2015.

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1243 kr per lagenhet eller 0,3 % av

fastighetens taxeringsvarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pé taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 5.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar inte fér ndgon avgiftshéjning under 2016. Budgeten visar pa ett resultat pa 155 700
kronor varav minst 130 119 kronor skall enligt stadgarna avsattas till fond for yttre underhall.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Visma Services AB.

Viasentliga hdndelser under och efter verksamhetsaret

Den slutliga garantibesiktningen (efter fem ar) av fasad+takarbeten genomférdes under oktober
manad. Utldtande 6ver garantibesiktningen var ett funnet fel, taksékerhetsutrustningen pa ett tak hade
inte monterats. Detta atgardades. Felaktigheterna fran 2-arsbesiktningen hade alla atgardats.

Inkdp och montering av elektriska portkoder pa véra ytterdérrar gjordes. s .\
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Medlemsinformation

2015-12-31 2014-12-31
Vid rakenskapsarets borjan 101 104
Tilkommande medlemmar 20 18
Avgaende medlemmar -15 -21
Summa 106 101

Att antalet medlemmar ar fler &n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler &n en
agare och varje agare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 10 lagenheter
overlatits.

Flerarsoversikt
2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31

Nettoomsattning, tkr 2 537 2532 2490 2431
Resultat efter finansiella poster, tkr 331 624 -235 -56
Soliditet, % 12 9 4 5
Kassalikviditet, % 248 196 120 112
Underhallsfond, tkr 245 115 23 15
Lan per kvm bostadsyta, kr 2874 2 947 3014 3081
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 678 678 661 645
Genomshnittlig skuldranta, % 1,41 1,80 3,10 3,10
Taxeringsvarde, tkr 43 373 43 373 43 373 38612

Definitioner av nyckeltal framgar av tillaggsupplysningar

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel
balanserat resultat 493 985
arets resultat 331458
Totalt 825 443
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till fond for yttreunderhall 130 119
i ny rékning éverfors 695 324
Totalt 825 443

)i

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med ; *“aﬁi@':'

tillaggsupplysningar.
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Resultatrédkning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Roérelseintéakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2 2 537 466 2531 648
Ovriga rérelseintakter 5475 250 969
Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 2 542 941 2782617
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1 515 488 -1 388 845
Ovriga externa kostnader -104 103 -136 195
Personalkostnader 4 =77 281 -79 641
Av- och nedskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar 5,6 -372 005 -372 004
Summa rérelsekostnad -2 068 877 -1 976 685
Rérelseresultat 474 064 805 932
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 155 2 851
Rantekostnader och liknande resultatposter -142 761 -184 679
Summa finansiella poster -142 606 -181 828
Resultat efter finansiella poster 331 458 624 104
Resultat fore skatt 331 458 624 104
Arets resultat 331458 624 104
Js—
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 9817 621 10 172 846
Inventarier, verktyg och installationer 6 102 338 119 117
Summa materiella anldggningstillgangar 9919 959 10 291 963
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseorganisationer 7 500 500
Summa finansiella anléggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 9920 459 10 292 463
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 841 9 462
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 78712 68 346
Summa kortfristiga fordringar 86 553 77 808
Kassa och bank

Kassa och bank 1969 726 1506 154
Summa Kassa och bank 1969 726 1506 154
Summa omsaéttningstillgangar 2 056 279 1583 962
SUMMA TILLGANGAR 11 976 738 11 876 425

/‘ LA

P



Brf Bjorken 6(11)
717600-2728

Balansréakning

Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 221100 221100
Reservfond 101 359 101 359
Fond for yttre underhall 244 908 114 789
Summa bundet eget kapital 567 367 437 248
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 493 985 -
Arets resultat 331458 624 104
Summa fritt eget kapital 825 443 624 104
Summa eget kapital 1392 810 1 061 352
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 756 000 10 008 500
Summa langfristiga skulder 9 756 000 10 008 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 234 000 234 000
Forskott fran kunder 4100 4100
Leverantérsskulder 50 191 148 044
Ovriga skulder 1410 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 538 227 420 429
Summa kortfristiga skulder 827 928 806 573
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11976 738 11 876 425
Stéllda panter och sakerheter
Stéllda sédkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckning 13 372 000 13 372 000
Summa stéllda sdkerheter 13 372 000 13 372 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga %

Y
S~
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Noter
Not 1 Tilldggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i férhallande till totala tillgangar

Kassalikviditet Omesiéttningstillgadngar i férhallande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokférd laneskuld i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldranta Bokférd réntekostnad i férhéallande till genomsnittliga fastighetslan
Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt éver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark ar ej
foremal for avskrivning.

Anléggningstillgangar Ar
Byggnader 100
Stammar 50
Tak, fasad och grundférstarkning 33
Markanlaggning 10-50 o
Inventarier 10 \#

y/j—rf\ ,% )
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Hyror 44 371 58 446
Garage och p-platser 122 380 108 834
Arsavgifter 2 355 067 2 355 063
Avsattning medl. rep.fond - -3 836
Vatten 12 000 12 000
Kravavgift 1200 1140
Overlatelseavgift 1113 -
Pantséattningsavgift 1335 -
Oresutjamning - 1
Summa 2 537 466 2531648
Not 3 Fastighetskostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskotsel 137 036 124 243
Stad 66 275 76 128
Sotning - 2018
Ovriga fastighetskostnader 13 381 1895
Reparationer 77 194 104 565
Reparation byggnad 89 368 -
El 73 671 71451
Fjarrvarme 611671 610 054
Vatten 107 127 116 781
Sophamtning 73 872 82 653
Fastighetsforsakring 50 545 49 421
Kabel-Tv 123 581 59 584
Fastighetsskatt 91 767 90 052
Summa 1515 488 1388 845
Not 4 Personalkostnader
Léner och andra erséttnignar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Arvoden och andra ersattningar: 60 000 60 000
Léner - 600
Totala léner och ersattningar 60 000 60 600
Sociala avgifter enligt lag och avtal 17 281 19 041
Ovriga kostnader - -
Totala arvoden och ersittningar, } y
pensionskostnader och sociala avgifter 77 281 79 641 )2
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 15 763 699 15 763 699
15 763 699 15 763 699
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets boérjan -5 590 853 -5 235628
- Arets avskrivning enligt plan -355 225 -355 225
-5 946 078 -5 590 853
Utgaende redovisat véarde pa byggnad och mark 9 817 621 10 172 846
Taxeringsvérde 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsbeteckningar
Taxeringsvarde byggnad: 26 477 000 26 477 000
Taxeringsvarde mark: 16 896 000 16 896 000
43 373 000 43 373 000
Taxeringsvérdet dr uppdelat enligt féljande
Bostader: 42 400 000 42 400 000
Lokaler: 973 000 973 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 228 469 178 319
- Nyanskaffningar 50 150
Utg@ende anskaffningsvarde 228 469 228 469
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets bérjan -109 352 -92 573
- Arets avskrivning enligt plan -16 779 -16 779
Utgaende avskrivningar enligt plan -126 131 -109 352
Utgaende redovisat vérde 102 338 119 117
Not 7 Andelar i intresseorganistationer
2015-12-31 2014-12-31
Insats SBC 500 500
Redovisat vérde vid arets slut 500 500

> W
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Medlems- Reserv- Fond fér yttre = Balanserat Arets
insatser fond underhall resultat resultat Totalt
Arets férandringar
av eget kapital
Belopp vid 221100 101 359 114 789 - 624104 1061 352
arets ingang
Resultatdisposition
enl. féreningsstémman
Reservering till
fond for
yttre underhall 130 119 130 119
lanspraktagande
av fond for
yttre underhall
Balanseras i 493985 624 104 -130 119
ny réakning
Arets resultat 331458 331 458
Belopp vid 221100 101 359 244 908 493985 331458 1392810
arets utgang
Not 9 Langfristiga skulder
Lanets Amorteringar
Réanta%  omséttnings- ar 2016 enl Lanebelopp Lanebelopp
2015-12-31 dag laneavtal 2015-12-31 2014-12-31
Férfaller senare én 1 och tidigare én 5 ar efter balansdagen
Nordea 1,30 Rérligt 80 000 3580 000 3 660 000
Nordea 1,30 Rorligt 80 000 3580 000 3 660 000
Nordea 1,30 Rérligt 74 000 2 830 000 2 922 500
Totalt 234 000 9990 000 10 242 500 \,ié
y 174
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Underskrifter

Uppsala 2016 -0$-03

Benny ennerstrand Martin Adolphson

ol p(%/?t/&‘/ o

Anneli Pettersson

Min

visionsberattelse har lamnats 2016 -05 -0 %

/é;en Cahier
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Likviditetsanalys

2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 474 064 805 932
Erhallna rantor 155 2 851
Erlagda rantor -142 761 -184 679
Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 372 004 372 004

703 462 996 108

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 703 462 996 108
fordndringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -8 745 29 532
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 21355 -219 588
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 716 072 806 052
Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier,verktyg och installationer - -50 150
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -50 150
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&neskulder -252 500 -234 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -252 500 -234 000
Arets kassafléde 463 572 521 902
Likvida medel vid arets bérjan 1506 154 984 253
Likvida medel vid arets slut 1969 726

1506155 15>
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-
AP



Ordlista

Anldggningstillgangar

Avskrivningar

Balansrédkning
Forvaltningsberittelse
Inre reparationsfond
Inre underhall

Insats

Insatshéjning

Kapitaltillskott

Korfristiga skulder

Likviditet

Langfristiga skulder
Motion
Omséttningstillgangar
Pantséttning

Resultatrakning

Soliditet
Stdllda panter
Underhalisfond

Upplupna intdkter
Upplupna kostnader

Upplételse

Upplatelseavgift

Upplatelseavtal
Arsavgift

Arsstimma

Tillgangar i féreningen som #r avsedda for langvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar virdeminskning pa bl a féreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden fordelas pa flera ar.

Finns med i arsredovisningen och visar pa foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.
Del av arsredovisning som aterger styrelsens redovisning av versamheten i text.
Pengar som finns innestadende hos féreningen for att anvindas till underhéll av lagenheten.

Den skyldighet som en bostadsrittshavare har att sk&ta underhallet av sin 13genhet.

Den kapitalinsats den forsta dgaren till en bostadsritt gjorde niér bostadsriitten var ny och skulle
kopas for forsta gangen.

Beslut pa foreningsstimma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltiliskott.

Inbetalning av mer insatser for att foreningen ska kunna avbetala pé 1an eller reparera huset. Kan
ocksé vara del av de amorteringar som féreningen gjort under den tid man Agt bostadsritten.
Tillskottet kan i allménhet anvindas for att minska reavinstskatten. Se insatsh&jning.

Skulder som ska regleras inom ett ar.

Mait pé den kortsiktiga betalningsfSrméagan, det vill siga hur mycket pengar féreningar har i
framfSr allt kassan, pa bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter ett ar.
Forslag som medlemmar vill att den arliga foreningsstdmman skall besluta om.
Andra tillgéngar dn anliggningstillgngar, det vill siga f6r kortvarigt bruk.

Att lamna egendom (bostadsritt) som pant till sdkerhet for exempelvis 1an.

Finns intagen i drsredovisningen och visar hur féreningens intdkter och kostnader ser ut och om
foreningen gatt med vinst eller forlust.

Ett méatt pa den langsiktiga betalningsformégan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som 1dmnats som sikerhet for erhélina lan.

Fond som freningen gor avsittning till varje ar, oftast enligt stadgarna. Innehéller ¢j likvida
medel.

Intékter som tillhér rikenskapsaret men ej erhallits per bokslutsdag.

Kostnader som tillhdr rakenskapséret men faktura ¢j erhallits per bokslutsdag.

Den handling man g&r nir bostadsritt tillskapas forsta géngen vid ombildning och nyproduktion,
se dven upplatelseavtal.

Extra kapitalinsats som kan begéras av fSrening da exempelvis en hyresrétt konverteras till
bostadsritt. Féreningen vill dd ha mer betalt 4n vad de ursprungliga kiiparna var tvungna att
betala. Kan séigas vara mellanskillnaden mellan marknadspris och insats

Det avtal som ingés mellan forening och képare di en bostadsritt tiliskapas och kops forsta
gingen.
Den avgift som en bostadsrittshavare betalar till foreningen for att ticka foreningens olika

kostnader. Avgiften betalas vanligtvis uppdelad per manad.

Det arliga mote varje forening maste ha fOr att ta stdllning till det gdngna rikenskapsaret. P4
motet behandlas och godkénns rikenskaperna, beslutas om ansvarsfrihet, genomfors olika val
samt fattas beslut Sver olika forslag.



