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Har kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dar en sammanstéllning 6ver bostadsrattsféreningens ekonomi vid en viss
tidpunkt och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en
tolvmanadersperiod. Syftet med arsredovisningen ar att den ska ge en rattvisande bild av
foreningens stallning och resultat. Viktigt ar att ni tar er tid och laser igenom den. Spara den

garna.

Attbo i en bostadsritt

Bostadsratt dr en form av boende dar
bostadsrattsféreningen dger fastigheten
medan bostadsrattsinnehavaren ar medlem
i bostadsrattsféreningen och har
nyttjanderatt till sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjalv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i
styrelsens arbete samt genom mojligheten
att forandra i sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberattelsen ar den del av
arsredovisningen dar styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
nastkommande ar. Forvaltningsberittelsen
ska Oka forstaelsen for arsredovisningens
ovriga delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning ar en uppstéllning av
foreningens intakter och kostnader som
uppstatt under foreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen ar uppstalld i tva
kolumner dar den ena visar arets intakter
och kostnader och den andra kolumnen
visar jamforelsearet, d.v.s. foregadende ars
intdkter och kostnader.

Balansrikning

[ balansrakningen redovisas féreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrakning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan féreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrakningen ar saldot per
den sista dagen i foreningens rakenskapsar,
d.v.s. balansrdakningen visar en
ogonblicksbild vid ett visst datum, till
skillnad fran resultatrdkningen.

Noter

Noter ar upplysningar och specifikationer
over olika poster i balans- och
resultatrakningen. Har framgar dven vilka
redovisnings- och varderingsprinciper
foreningen tillampar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforening Backsippan 1 Uppsala (717600-6182) far harmed avge
arsredovisning f6r rékenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag som bildades 1950. Foreningen dger byggnaderna pa
fastigheten Féalhagen 54:1 som byggdes ar 1951 i vilka man upplater ligenheter och lokaler. Marken
innehas med dganderétt. Féreningens huvudsakliga éndamal &r att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter f6r permanent boende &t foreningens medlemmar. Foreningens gillande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 27 augusti 2018.

Ordinarie foreningsstémma hélls den 14 november 2019. Styrelsen har under aret hallit 9 protokollforda
sammantrdden.

Styrelsens sammansdttning:

Anders Bergqvist OrdfSrande t.o.m. 2020-05-26, i tur att avgd
Staffan Lundin Ordf6rande

Jacob Bostrom Vice ordférande

Johan Jonsson Sekreterare t.0.m. 2020-04-23, i tur att avga
Barbro Blom Sekreterare

Sofia Bjorkman Ledamot itur att avgd

Jennie Soderlund Suppleant itur att avga

Firmatecknare &r Staffan Lundin och Jacob Bostrom tva i forening.
Styrelsen har sitt séte 1 Uppsala.

Revisorer har under aret varit Ted Berglund och Marielle Bredberg fréan BoRevision AB, vald av
foreningen. Som suppleant f6r Ted Berglund valdes Margaretha Johansson.
I valberedningen ingér Daphne Areskoug, sammankallande och Bjarne Pettersson.

Studie och fritidsledare har under &ret varit Sofia Bjérkman. Under aret har foreningen haft traditionell
julgrot december 2019. Sedvanlig triddgardsdag genomfSrdes ej varen 2020 p.g.a. pandemi. Ny lekstuga
pa garden invigdes 21 maj 2020. Nytilltrddda styrelsemedlemmar har deltagit i kursverksamhet hos
HSB.

AE
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Den ekonomiska fSrvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.
Som vicevird har Lars Magnusson och Kennet Froberg (fr.o.m augusti 2020), HSB Uppsala fungerat.

Skotseln av fastigheten skots av fastighetsskotare/vicevérd fran HSB, stddning skots av Sinnesfrid AB,
Nyckelhantering skéts av Certego och Upplands Boservice hjélper foreningens med ekonomisk
rapportering och uppf6ljning. Viss tradgardsskotsel utfors av foreningens medlemmar.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gingna rikenskapsaret ger verksamheten ett verskott uppgéende till 308 216 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta rdkenskapsar till 1 336 565 kr.

Det visentliga for en bostadsrittsforening &r att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Foreningens
arsavgifter ska tdcka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter f6r amortering av
foreningens 1an. Foreningen har ett frn verksamheten positivt kassaflode for ridkenskapsaret.

Underhall och investeringar

Underhéallsfondens storlek dr vid rdkenskapsarets slut 803 493 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 195 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning f5ljer den rekommenderade
avsittningen i underhéllsplanen.

Under aret har f6ljande storre underhalVatgérder genomforts:

Skyddsrummen i foreningens hus har besiktats och godkénts. Belysning i form av lyktstolpar har satts
upp pé garden. Nya mobler har anskaffats till foreningens bastu. Lekstugan pa gérden har ersatts med
en ny och frisch. Radonmétning genomfordes 1 en ldgenhet per vaningsplan i samtliga trappuppgéngar
forsta kvartalet 2020 men gav ¢j utvirderingsbart resultat, varfor médtningen kommer att goras om
under métsisongen 2020-21. Vattenledningen in till B-huset brast i slutet av augusti och reparerades
tillfilligt; ledningen ersétts under hdsten 2020. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) kommer att
genomforas i oktober 2020. En ny motionscykel till foreningens gym anskaffas hosten 2020.
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2008 - renoverades bastun.

2010 - skapades ett gym i kéllaren i B-huset, i anslutning till bastun.

2014 - byttes virmevixlarna ut mot nya moderna och varmesystemet justerades in.

2014 - utférdes en fullstdndig stam- samt elrenovering. Alla stammar, avlopp och vatten, i ligenheterna
och ner till horisontell stam i killaren byttes. Aven alla elledningar i ligenheterna byttes ut mot
moderna, nya elcentraler med jordfels-brytare installerades i ligenheterna och féreningens
fastighetscentral for el byttes ut i samtliga tre hus. Ventilerna pa elementen byttes ut mot
termostatventiler och virmesystemet justerades in for att fa bittre ligenhetstemperaturer och en ligre
virmekostnad for foreningen.

2015 - Stamrenovering slutfordes under 2015 dér samtliga varm- och kallvattenledningar i ligenheterna
har ersatts. Ny eldragning i samtliga ligenheter samt ny fjarrvirmevéxlare har ocksé utforts.

2015 - reparation av trasig avloppsledning.

2016 - det gemensamma soprummet malades om (golv, viggar och tak) samt forseddes med nya kérl,
skyltar och vattenslang.

2019 - Byte av fonster.

Den éarliga besiktningen enligt stadgarna har utforts lopande under aret.

Pa styrelsemdtet 2019-09-19 tog styrelsen beslut pa att séinka arsavgifterna med 10% fran och med
forsta januari 2020.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgér &rsavgifterna till i genomsnitt 800 kr per kvm ldgenhetsyta och &r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens l6pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat planerat
underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 96 (92).
Under &ret har 4 (6) bostadsrétter ¢verlatits.

Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastighet Falhagen 54:1 har ett taxeringsvirde uppgéende till 75 450 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 37 530 000 kr. Fastigheten bebyggdes 1951.

Féreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt 1 rokokskép 2 st
med sammanlagd yta av 4149 kvm 1 rokokvré 4 st
lrok 2st
2rok 37 st
3rok 21 st
4rok 3st
Summa bostadsldgenheter 69 st
Lokaler, sammanlagd lokalyta om 742 kvm 2 st
Garage 17 st
P-platser 20 st

Byggnaderna #r fullvirdesfSrsdkrade hos Lansforsékringar. I forsikringen ingar dven
bostadsrattstilldgg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pd kort och ldng sikt. “Kassalikviditet” visar fSreningens betalningsforméaga pa kort
sikt. ”Overskott for underhall” &r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera byggnadens
forslitning.

2019/20 2018/19 2017/18 2016/17

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 800 856 856 856
Laneskuld kr/kvm 3 823 3 908 3 891 4269
Likvida medel 357 271 2414 3258
Kassalikviditet 1 % 32,2 37,2 2471 259.5
Soliditet i % 15,3 13,9 11,9 8,2
Overskott f5r underhall kr/kvm 186 256 307 381
Nettoomséttning 3 875 4133 4143 4164
Resultat efter finansiella poster 308 549 722 984
Arets resultat 308 549 722 984
Eget kapital 3505 3 196 2 647 1925

varav underhallsfond 803 842 765 554
Utfort underhall 0 127 292 230

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig Grsavgift bostdder kr/kvm beriknas pé &rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Ldneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pd kvm-ytan fr bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga skulder.
De ldn som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsér redovisas i enlighet med SrfU8 som
kortfristig del av ett lan.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor
del av tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte I4n eller andra skulder). Talet bor aldrig
vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital r forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beréknas utifrén arets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostédder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med fSreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital
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Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser  avgifter underhall resultat resultat Totalt

Belopp vid drets ingang 115816 1248 701 841591 441031 549220 3196359
Avsiittning till fond for yttre underh3ll 88 700
Arets uttag fran fond for yttre underhall -126 798
Balanseras i ny rdkning 587318 -549220
Upplatelse av ny bostadsrétt - -
Arets resultat 308216 308 216
Belopp vid irets utgang 115816 1248 701 803493 1028349 308216 3504575

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat 1 028 349
Arets resultat 308 216
Att disponera 1336 565
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Till féreningens underhallsfond avsétts enligt plan 195 000
Balanserat resultat 1 141 565
Summa 1 336 565

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid arets

utging framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

A
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rérelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-09-01
-2020-08-31

2 3 874 869
3 7 814

3 882 683

-2 579 768
0

-16 399
-141 267

NN B

8 -605 825
-3 343 259

539424

-558

-230 650

-231 208

308 216

308 216

308 216
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2018-09-01
-2019-08-31

4 132 767
0

4 132 767
-2410 360
-126 798
-92 060
-124 696
-576 065
-3329 979
802 788
1899
-255 467
-253 568

549 220

549 220

549 220
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliéiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

2020-08-31

22 303 844
68 690

22 372 534

22372534

453
382617
132 924

515994

515994

22 888 528

9(19)

2019-08-31

22 620 005
0

22 620 005
22 620 005
1 549

278 858
151 527

431 934

431 934

23 051 939
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {or yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15
16

2020-08-31

1364 517
803 493

2168 010

1028 349
308 216

1336 565

3504 575

17 779 681

17779 681

915 012
142 837
7261
24767
514 395

1 604 272

22 888 528
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2019-08-31

1364 517
841 591

2206 108

441 031
549 220

990 251

3196 359

18 194 693

18 194 693

915012
209 615
3673
26 683
505 904

1 660 887

23 051 939



Brf Backsippan i Uppsala 11(19)
717600-6182

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebiér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r
direkt hénforliga till forvérvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas. Tillkommande utgifter
inkluderas endast i tillgingen eller redovisas som en separat tillgdng, nir det &r sannolikt att framtida
ekonomiska fordelar som ér forknippade med posten kommer att tillfalla foreningen och att
anskaffningsvirdet for densamma kan mitas pa ett tillforlitligt sitt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period d de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anliggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anliggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsviérde, skrivs av
linjért 5ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs
respektive komponent av separat §ver dess nyttjandeperiod. F6r byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pé komponenternas respektive virde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader 1,8
Fonster 2,0
Parkeringstolpar 6,7
Inventarier 20,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pé att
forvintad forbrukning har fordndrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag.
Effekten av dessa dndringar redovisas framétriktat.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anléggningstillgingar for
att faststilla om det finns nigon indikation pé att dessa tillgangar har minskat i virde Om s &r fallet,
beriknas tillgingens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
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Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av Sreningens
underhallsplan. Avsittning och iansprakstagande frén underhallsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens I4n forfaller 500 tkr till omfSrhandling under nésta rikenskapsar. Enligt kreditvillkoren
1orléngs ldnet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte séiger upp lanet. I
enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa l4n som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostidder som hogst fir vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapséret 1 429 kronor per
ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hénfbras
till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2019-09-01 2018-09-01

-2020-08-31 -2019-08-31
Arsavgifter bostider 3317 667 3 554 680
Hyresintékter lokaler 218 578 221 373
Hyresintékter garage 80 884 79 488
Hyresintékter p-platser 70 800 64 305
El, momsregistrerade 51304 14 982
El, ej momsregistrerade 117 038 177 588
Gemensambhetslokal, gym 6 906 6 700
Overlatelseavgift 4712 8 091
Pantforskrivningsavgift 1876 5510
Avgift andrahandsuthyrning 5044 0
Ovriga intikter 60 50
Summa nettoomsittning 3 874 869 4132767

“f
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Fors#kringsersittning

Summa évriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Snérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Sophédmtning
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevirdstjinster enl avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet

Ovriga driftskostnader

(<R CI BTNV AV IS S 0 L0 g

Summa driftkostnader

2019-09-01
-2020-08-31

7814

7 814

2019-09-01
-2020-08-31

251 388
79 356
139 921
2 063
8978
422 939
330 149
541 667
163 699
137 784
69 542
62 222
133 101
96 848
100 152
22 894

11 746
5319

[OIS S §

2579768
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2018-09-01
-2019-08-31

0

0

2018-09-01

-2019-08-31

246 964
68 712
138 285
14 018
2308
259 406
402 679
562 195
138 041
146 274
67775
41 164
129 513
94 920
87 681
3450

6376
599

2410360
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Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhall mark
Planerat underhall lokaler
Planerat underhall tvittstugeutrustning

Summa underhallskostnader

Not 6 Ovriga externa kostnader

Fo6rbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Styrclscarvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

2019-09-01
-2020-08-31

o | c oo

2019-09-01
-2020-08-31

0

0

110
332

15 957

16 399

2019-09-01

-2020-08-31

91 800
5000
7 000
4 500

32 967

141 267
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2018-09-01
-2019-08-31

24 071
44 001
58726

126 798

2018-09-01
-2019-08-31

5495
1133
836
70 721
13 875

92 060

2018-09-01

-2019-08-31

74 000
5000
5000

12 000

28 696

124 696
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Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

Not 9 Finansiella poster

Rénteintikter fran avrakning, bank och dyl.

Rintekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingédende anskaffningsvérde
Arets anskaffhing
Ingaende avskrivning pa byggnader

&rofc 0‘70]/1'1‘71’\1?\{1’01‘ ]'\vnn'nqﬂpr
473 VLD AYORLIVINIIEAL, Uy sailidiivi

Bokforda viirden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

2019-09-01

-2020-08-31

588 652
17 173

605 825

2019-09-01
-2020-08-31

-558
-230 650

-231 208

2020-08-31

31 930 206
272 491

-9 837 801
-588 652

SO0 oL

21776 244
527 600
22 303 844

37 530 000
37 920 000
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2018-09-01
-2019-08-31

576 065
0

576 065

2018-09-01

-2019-08-31

1 899
-255 467

-253 568

2019-08-31

28 485 750
3 444 456

-9 261 736
-576 065

PV VU

22 092 405
527 600
22 620 005

37530 000
37 920 000
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Not 11 Maskiner och inventarier

Ingdende anskafthingsvérde

Arets anskaffhing

Ingdende avskrivningar pé inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

I avrékning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa évriga fordringar

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophémtningskostnader
Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsfrvaltning
Upplupna rénteintékter

Summa foérutbet kostn och uppl intéikter

2020-08-31
248 927

85 863
-248 927
-17173

68 690

2019-09-01

-2020-08-31

356 764
25853

382617

2019-09-01

-2020-08-31

11 078
52 580
35306
2971
8432
22 327
230

132 924

16(19)

2019-08-31

248 927
0

-248 927
0

0

2018-09-01
-2019-08-31

271 163
7 695

278 858

2018-09-01

-2019-08-31

11 142
51754
34 236
2971
8177
42 339
908

151 527
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
2020-08-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 694 693
Summa langfristiga skulder 18 694 693
Stiilllda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 23 148 000
Summa stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 23 148 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Riénta % bunden tom 2020-08-31
Swedbank 1,570 2021-11-25 1436 440
Swedbank 0,730 2024-08-23 8 000 000
Swedbank 0,897 2020-09-28 500 000
Swedbank 2,700 2026-11-25 2 758 253
Swedbank 1,100 2029-08-24 6 000 000
Summa 18 694 693
Avgér kortfristig del (nésta ars amortering) -415 012
Avgér 1an for omforhandling nésta rdkenskapsar -500 000
Totalt 17 779 681
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 16 779 239
Not 15 Ovriga skulder
2019-09-01
-2020-08-31
Fond for inre underhall 21 447
Ovriga kortfristiga skulder 3320
Summa dvriga skulder 24 767

17(19)

2019-08-31
19109 705

19 109 705

23 148 000

23 148 000

2018-09-01

-2019-08-31

22 027
4 656

26 683
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-09-01

-2020-08-31

I.¢éiner ach arvoden 101 300
Arbetsgivaravgifter 31828
Arvode revision 15 204
Elavgifter 20 903
Uppvéarmningskostnader 22 469
Forutbetalda hyror och avgifter 290 592
Upplupna rantekostnader 32 099
Ovrigt upplupet och forutbetalt 0
Summa uppl kestn och forutbet intiikter 514 395

18(19)

2018-09-01
-2019-08-31

Y

90 500
28 435
14 153
28 573
22 395
297 723
12 365
11 760

505 904
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Backsippan i Uppsala, org.nr. 717600-6182

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Backsippan i
Uppsala for ar 2019-2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
Augusti 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férentig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternafiv till att gbra nagot av defta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att 13mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter efier fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professioneltt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

® identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
pa fel, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttatanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

®  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mat &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Backsippan i Uppsala for &r 2019-
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller f6rlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittel Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller tériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfarvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

¢ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pénagot annat séft handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka Atgarder efler fisrsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forust inte &r firenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfrs
baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 24 / /ﬂ 2020

NMAA
Marielle Bredberg Ted Berglund
BoRevision i SverigE’AB Av féreningen vald revisor



Beskrivning éver vissa ekonomiska begrepp i en

arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning ar en ekonomisk term som
anvands for att uttrycka den forslitning som
sker av en tillgdng som ar upptagen i
balansrakningen (anldggningstillgang).
Avskrivningar redovisas i resultatrakningen
som en kostnad och ska visa, sa niara
verkligheten som mojligt, den forslitning som
sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda
varde framgar anskaffningsvarden,
avskrivningar och det bokférda vardet. |
tillaggsupplysningarna i arsredovisningen ska
det aven framga vilka avskrivningsprinciper
som tillampas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for
drift, underhall samt rantekostnader och
utgifter for amortering av foreningens lan. For
att tdcka dessa kostnader och utgifter tas det ut
en avgift (drsavgift/manadsavgift) av
medlemmarna. Avgiftsuttaget ska vara sa stort
att det tacker foreningens kostnader och utgifter
men ska dven tdcka de framtida utgifter som kan
komma att bli aktuella for att underhalla
fastigheten i enlighet med féreningens stadgar
och underhallsplan,

d.v.s. sdkerstilla underhallet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for féreningens organisation och
férvaltning av foreningens angeldgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om foreningens
avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara nagot missvisande
da manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsattning till fond for yttre
underhall dr en redovisningsteknisk dtgard for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for
framtida underhall. Att tillrdckliga medel reserveras
och att det finns intdkter som tacker det ar mycket
viktigt for att sdkerstdlla framtida underhallsatgarder
enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrattsforening kan vara svar
att tolka. Detta beror pa att de ar féreningen utfor en
planerad underhallsdtgard sa resulterar detta i en
kostnad i resultatrakningen, vilket kan innebdéra att
féreningen redovisar ett negativt resultat. Vid en
forsta anblick kan detta signalera att foreningen inte
tar ut tillrackligt i avgifter, men sd behover det inte
vara om féreningen tidigare har gjort tillrackligt hoga
avsattningar till underhallsfonden.

Att det sker en avsattning till underhallsfonden
innebar dock inte att féreningen med automatik har
de likvida medel som krévs for att med egna medel
finansiera framtida underhall. Féreningens likvida
medel framgar av tillgdngssidan i arsredovisningen

under "kassa och bank” samt "avrdkning klientmedel”
och ”i avrakning med HSB Uppsala”. Foreningens
likviditet fran tid till annan ar ett samspel mellan nar i
tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker och
ndr intdkter inbetalas.

Det ar styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsattningens
storlek for underhall. I resultatdispositionen visas
dven om styrelsen ldmnar férslag om att uttag ur
fonden ska ske. Stimman fattar beslut utifran
styrelsens forslag om inte stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan féreningens
tillgdngar och skulder. Det egna kapitalet delas upp i
bundet och fritt eget kapital. I det bundna egna
kapitalet ingar insatser, eventuella upplatelseavgifter
och den yttre underhallsfonden. I det fria egna
kapitalet ingar arets resultat och tidigare ars resultat.
Fritt eget kapital kan vara balanserad vinst eller
ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna
kapitalet si kan man forenklat séga att arets resultat
paverkar det egna kapitalet med det redovisade
resultatet. Forandringar av fond for yttre underhall
("underhallsfond”) paverkar inte det egna kapitalet
totalt sett utan endast férdelningen mellan bundet och
fritt eget kapital.

Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Om féreningen har stillda sdkerheter redovisas dessa
sist i balansrdakningen. Normalt har féreningen ldmnat
sikerheter for sina 1an och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger
till exempel banker en sikerhet for de 1an féreningen
tagit. Det &r summan av de uttagna
fastighetsinteckningarna (eller andra sédkerheter) som
innehas av annan som ska redovisas under stéllda
sdkerheter. En ansvarsforbindelse redovisas da en
forening har ett atagande eller ett mojligt atagande
gentemot en annan som ar osdker om/ndr i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsréattsforening har en ansvarsforbindelse ar
mycket ovanligt men inte omagjligt. Ett exempel pa nar
en forening ska redovisa en ansvarsfoérbindelse ar om
foreningen har gétt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Bostadsrattskollen for Brf Backsippan i
Uppsala 2019-2020

NYCKELTAL

Sparande

186 kr/kvm

Skuldsattning
3823 kr/kvm

il

Rantekanslighet
5,6 %

Energikostnad

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteféréandring av
de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsodkningar.

Finansiering med lanat kapital ar ett
viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

Upplands Boservice AB

212 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta
% + lokalyta)
Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total
5 800 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan)
12
Kontoret i Uppsala

Box 347, 751 06 Uppsala
Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

Kontoret i Enkoping

Box 8, 745 21 Enkoping
Besok: Agatan 5, Enkoping
Telefon: 0171 - 47 83 00

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm
4 =201 — 250 kr/lkvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1 =<100 kr/kvm

5 =< 2000 kr/kvm

4 =2 000 —4 999 kr/kvm

3 =5000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000 — 15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr/kvm

<4%
4-7%
7-10%
10-20 %
>20 %

“NwWwrO
muwnnn

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men
manga faktorer kan paverka
— bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.




