HSB Brf Attan i Uppsala
Org. nr: 717600-4872

Styrelsen for HSB Brf Attan i Uppsala far harmed avge redovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret 2011-01-01 till och med 2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgaende till 581 774 kr.
Det fria egna kapitalet uppgar efter detta rakenskapsar till 1 585 271 kr. Planerat
underhall av fastigheterna har genomforts for 77 424 kr.

Vid rakenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 708 kronor per kvm
lagenhetsyta och ar.

Fem ar i sammandrag
Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I likvida medel ingar
bade penningplaceringar pa kort och lang sikt.

2011 2010 2009 2008 2007

Genomsnittlig arsavgift
bostader kr/kvm 708 708 694 661 657
Laneskuld kr/kvm 4418 3785 3 855 3953 4079
Likvida medel 2 326 2170 1438 1133 1463
Soliditet 17,0% 17,9% 16,2% 14,5% 14,0%
Arets resultat 582 608 547 57 -214
Eget kapital 6 682 6 100 5493 4 946 4 889

varav underhallsfond 4824 4274 3826 3763 2798
Utfort underhall 77 2 66 94 527

Fastighet
Foreningens fastigheter Falhagen 36:2, 36:3 och 36:4 har ett taxeringsvérde uppgaende
till 77 070 000 kr, varav byggnadsvardet ar 51 070 000 kr.

Foreningens byggnader uppfordes 1941 — 1943 och under tidigt 90-tal genomférdes
omfattande renoveringar i form av stambyte, grundforstarkning, fasad- och
balkongrenovering mm. Ar 2007 installerades sakerhetsdorrar till samtliga lagenheter i
foreningen. Under aret har fonsterrenovering paborjats.
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Lagenhetsfordelning
Foreningen har foljande bostadsratts- och uthyrningsenheter:

Antal

Bostadsldgenheter med bostadsratt 1 rok 50
med sammanlagd yta av 6 769 kvm 2 rok 74
3 rok 18

Summa bostadslagenheter 142
Lokaler med hyresratt, total yta 289 kvm 3
P-plats med motorvérmare 50

Byggnaderna ar fullvéardesforsédkrade hos Trygg-Hansa.

Underhall av fastigheten

Genomfort underhall under verksamhetsaret

Under aret har underhallsarbeten pa foreningens fastighet genomfort med 77 424 kr och
avser inkop av tvattmaskin, mangel och tvattskap.

Foreningens underhallsfond

Underhallsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 4 824 356 kr. Styrelsen foreslar att
stamman avsdtter 640 000 kr till underhallsfonden. Styrelsen forslag till avsattning foljer
den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att
stdmman disponerar 77 424 kr ur fonder for tdckande av utgifter for genomfort

underhall.

Den arliga besiktningen enligt stadgarna gjordes den .

Medlemsantal
Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 194.
Under aret har 30 bostadsratter verlatits.



HSB Brf Attan i Uppsala
Org. nr: 717600-4872

Styrelse

Styrelsen har féljande sammansattning:

Annika Burén ordférande

Hans Angeldahl vice ordférande

Par Lindquist sekreterare

Hjo6rdis Arvidsson ledamot

Ulla Britt Petersson ledamot

Patrik Rindstal ledamot

Johan Lind ledamot utsedd av HSB Uppsala

Suppleanter ar:

Elisabet Lindberg

Johan Nielsen

Jim Tallroth utsedd av HSB Uppsala

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma &r styrelsens
ledamdter XX och XX samt suppleanterna XX och XX.

Revisorer
Revisorer ar Elisabeth Lundin med Linn Nordgren som suppleant, valda av féreningen
samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
| valberedningen ingar, Henrik Karlsson, sammankallande och Henrik Holtz.

Sammantraden
Ordinarie féreningsstamma hélls den 2011-03-29.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Skotsel av fastigheterna

For fastighetsskotsel har Upplands Boservice AB anlitats och for stddning har t.o.m. juli
StadAB anlitats. Fr.o.m. september har féreningen anlitat Stadservice i Uppsala AB for
stadning.

Administration
Allman administration har skotts av vicevarden Johan Lind.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.
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Studie- och fritidsverksamhet
277

Ovrigt

??7?

Ekonomisk stallning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

Forslag till resultatdisposition
Till stammans forfogande star

Balanserat resultat 2011-12-31 1 003 497
Arets resultat 581 774
Att disponera 1585271

Styrelsen foreslar att till stammans forfogande staende medel disponeras
enligt nedanstaende.

Till foreningens underhallsfond avsétts enligt plan 640 000
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall =77 424
Balanserat resultat 1022 695

1585271
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RESULTATRAKNING

Nettoomsattning

Fastighetskostnader

Drift

Underhall
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Avskrivningar

Bruttoresultat
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2011-01-01 -
2011-12-31

5164 435

- 2 826 756
- 77424

- 195 584

- 517 635

1547 036

1547 036

35352
- 1000 614

581774

581774

2010-01-01 -
2010-12-31

5174 867

-3 067 727
-2414

- 192 034

- 508 732

1403 960

1403 960

10 953
- 807 330

607 583

607 583
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2011-12-31 2010-12-31

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 5 31199 051 31716 686
Mark 5 147 038 147 038
Pagaende nyanlaggningar (fonster) 5439 553 0
36 785 642 31863 724
Finansiella anlaggningstillgangar 6
Aktier och andelar 500 500
500 500
Summa anléaggningstillgangar 36 786 142 31864 224
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
I avrakning med HSB Uppsala 2 324 822 2 168 494
Kundfordringar 7 12 900 6 966
Avréakning skatter och avgifter 1021 1014
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 68 704 34 091
2 407 447 2 210 565
Kortfristiga placeringar 9 0 299
Kassa och bank 10 305 0
Summa omsattningstillgangar 2 407 751 2210 864
Summa tillgangar 39 193 893 34 075 087
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2011-12-31 2010-12-31
Bundet eget kapital
Insatser 272 450 272 450
Fond for yttre underhall 4 824 356 4273770
5096 806 4 546 220
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1003 497 946 500
Arets resultat 581 774 607 583
1585271 1554 083
Summa eget kapital 11 6 682 077 6 100 303
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 30 861 545 26 367 200
30 861 545 26 367 200
Kortfristiga skulder
Nasta ars amortering av langfristiga skulder 12 503 800 500 000
Leverantorsskulder 73 292 72017
Skatteskulder 16 182 19 904
Fond for inre underhall 56 207 56 911
Ovriga skulder 13 8500 9 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 992 290 949 752
1650 271 1607 584
Summa skulder och eget kapital 39 193 893 34 075 087
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 38 587 800 38 587 800
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Foreningsavgald 0 0
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Tillaggsupplysningar

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
(BFN) allménna rad.

Redovisnings- och varderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beraknas inflyta. Tillgangar ar varderade
till anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivningar av byggnader sker enligt en progressiv avskrivningsplan av vilken det
aterstar 43 ar. Planen grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde.

Underskottsavdrag

En bostadsréattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta forvaltningsdomstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings
réanteintakter skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till
fastigheten. Efter avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3
procent.

Foreningens skattemassig underskott uppgick vid utgangen av rakenskapsaret till

7 867 832 kr. Foreningen har valt att i balansrakningen inte redovisa uppskjuten
skattefordran hanforlig till underskottsavdraget, jmf BFN AR 2001:1. Den

uppskjutna skattefordran som skulle ha kunnat redovisas beddms inte som vésentlig och
har enligt var bedémning ingen inverkan pa lagens krav om en rattvisande bild.
Foreningen har begart omprévning av taxeringsaren 2008, 2009 och 2010 med
anledning av ovan ndmnda dom. Vid bifall kommer det skattemdssiga underskottet att
uppga till 7 946 182 kr.

Arvoden, l16ner, andra ersattningar och sociala kostnader

2011-01-01-  2010-01-01 -
2011-12-31 2010-12-31

till styrelsen 56 778 54 120
till foreningsvald revisor 4 160 3922
I6ner och andra ersattningar * 6 568 3568
sociala kostnader 11 010 12 561
summa 78 516 74171

*Avsattning saknas 2010 for arvode webbsida och uthyrning, varfor innevarande ar
belastas med 2 000 kr som avser féregaende ar.
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Not 1

Not 2

Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter p-platser
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intikter

Driftkostnader
Fastighetsskotsel
Serviceavtal
Entreprenadstéad
Besiktningskostnader OVK
Snorenhal Ining
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Soph&mtning
Fastighetsforsakringar *
Kabel-TV, bredband m.m.
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Ovriga arvoden

Administrativ férvaltning enligt avtal

Vicevardstjanster enl avtal

Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och féreningsavgifter
Arbetsgivaravgifter och I6neskatter

Ovriga driftkostnader

2011-01-01-  2010-01-01 -
2011-12-31 2010-12-31
4790 016 4790 016
207 066 207 651
118 000 119 400

23 470 28 690

13 652 15736

12 231 13 374
5164 435 5174 867
2011-01-01-  2010-01-01 -
2011-12-31 2010-12-31
408 734 405 858

10 391 11 964
75636 67 425

0 2 559

13 838 18 525

10 813 2219

207 436 162 132
216 438 236 071
938 251 1153 748
177197 206 059
123 237 138 740

42 209 57 557

137 002 136 785

56 778 54120

14 513 13 562

6 568 3568

121 356 120 016
183 100 179512

0 600

42900 42 900

11 010 12 561

29 349 41 246

2 826 756 3067 727

*Fastighetsforsakringen har periodiserats, vilket inte har gjorts tidigare ar.
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Underhéallskostnader

Planerat underhall tvattstugeutrustning
Planerat underhall 13s-system

Ranteintakter och liknande
Ranteintéakter fran avrakning, bank och dyl.
Réanteintakter fran hyres- och kundfordringar
Ranteintakter fran skattekonto

Materiella anlaggningstillgangar

Fastigheter

Byggnader, ingaende anskaffningsvéarde
Ingaende avskrivningar pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda varden byggnader

Mark
Utgaende planenligt restvarde fastigheter
Taxeringsvarde byggnader

Taxeringsvarde mark

Inventarier
Inventarier, ing anskaffningsvarde
Ingaende avskrivningar pa inventarier

Restvarde inventarier

Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar
Andel i HSB Uppsala

10

2011-01-01-  2010-01-01 -
2011-12-31  2010-12-31
77 424 0

0 2414

77 424 2 414
2011-01-01-  2010-01-01 -
2011-12-31  2010-12-31
34 569 10 277

776 676

7 0

35352 10 953
2011-12-31  2010-12-31
39767587 39767587
-8 050 901 -7 542 169
-517 635 -508 732
31199051 31716686
147 038 147 038
31346089 31863724
51070000 51070000
26000000 26 000 000
28 125 28 125

-28 125 -28 125

0 0
2011-12-31  2010-12-31
500 500

500 500
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Not 7

Not 8

Not 9

Kundfordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter

Soph&mtningskostnader
Forsakringspremier

Kabel TV-avgifter m.m.

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Kortfristiga placeringar
Ovriga rantebarande vardepapper

2011-12-31 2010-12-31
12 900 6 966

12 900 6 966
2011-12-31 2010-12-31
11994 0
21104 0

34 889 33761

717 0

0 330

68 704 34091
2011-12-31 2010-12-31
0 299

0 299

Det som forra aret redovisades som kortfristig placering ar lika med nedan redovisade
foretagskonto i Swedbank.

Not 10

Not 11

Kassa och bank
Handkassa
Swedbank, foretagskonto

2011-12-31 2010-12-31
6 0

299 0

305 0

Forandring av eget kapital
Belopp vid Disposition  Rékenskaps- Belopp vid
arets enl arets arets
ingang staimmobeslut resultat utgang
Insatser 272 450 272 450
Underhallsfond 4273770 550 586 4 824 356
Balanserat resultat 946 500 56 997 1 003 497
Redovisat resultat 607 583 -607 583 581774 581774
6 100 303 0 581774 6682077

11
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Not 13

Not 14

Langivare Ranta Loptid Skuldbelopp
Swedbank 2,99%  2012-09-25 8 599 500
SE-Banken Bolan 3,09%  2013-12-28 4112 145
Swedbank 4,22%  2014-03-25 9 689 700
SE-Banken Bolan 3,09%  2013-12-28 3964 000
SE-Banken Bolan 3,09%  2013-12-28 5000 000
Summa 31 365 345
Avgar kortfristig del (nasta ars amortering) 503 800
Summa 30 861 545
Beraknad skuld till kreditgivare om 5 ar 28 846 345
Ovriga kortfristiga skulder 2011-12-31 2010-12-31
Depositioner bastunycklar 8 500 9000
8500 9000

Upplupna kostnader
och torutbetalda Intakter 2011-12-31 2010-12-31
Loner och arvoden 64 165 55 540
Arbetsgivaravgifter 20 161 17 451
Arvode revision 10 040 9637
Kostnader for vatten och avlopp 1755 0
Forutbetalda hyror och avgifter 391 490 376 195
Upplupna rantekostnader 117 869 127 461
992 290 949 752

12
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Uppsala 2012

Annika Burén Hjordis Arvidsson Hans Angeldahl
Ulla Britt Petersson Per Lindquist Patrik Rindstahl
Johan Lind

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2012-

Elisabeth Lundin
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksforbund
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