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Har kommer foreningens arsredovisning.

En &rsredovisning ar en sammanstillning éver bostadsrattsféreningens ekonomi vid en viss
tidpunkt och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en
tolvmanadersperiod. Syftet med arsredovisningen ar att den ska ge en rattvisande bild av
foreningens stallning och resultat. Viktigt ar att ni tar er tid och laser igenom den. Spara den

garna.

Att bo i en bostadsritt

Bostadsritt r en form av boende dar
bostadsrattsféreningen ager fastigheten
medan bostadsrattsinnehavaren dr medlem
i bostadsrattsforeningen och har
nyttjanderitt till sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjilv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i
styrelsens arbete samt genom méojligheten
att fordandra i sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberattelsen ar den del av
arsredovisningen dar styrelsen redogér det
gingna aret samt eventuella planer for
nastkommande ar. Férvaltningsberdttelsen
ska Oka forstaelsen for drsredovisningens
ovriga delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning ar en uppstallning av
foreningens intikter och kostnader som
uppstatt under féreningens rakenskapsar.
Resultatrikningen ar uppstalld i tva
kolumner dar den ena visar arets intakter
och kostnader och den andra kolumnen
visar jamforelseéret, d.v.s. foregdende ars
intakter och kostnader.

Balansrdkning

[ balansrakningen redovisas féreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansrakning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
féreningens nettotillgdngar, eller skillnaden
mellan féreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrakningen ar saldot per
den sista dagen i féreningens riakenskapsar,
d.v.s. balansrakningen visar en
6gonblicksbild vid ett visst datum, till
skillnad fran resultatrdkningen.

Noter

Noter dr upplysningar och specifikationer
over olika poster i balans- och
resultatrakningen. Har framgar dven vilka
redovisnings- och varderingsprinciper
féreningen tillampar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsh.se
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende 4r.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Attan i Uppsala (717600-4872) fir hirmed avge arsredovisning
for rakenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

BostadsrittsfSreningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 1941. Foreningen dger byggnaderna pé
fastigheterna Falhagen 36:2, 36:3 och 36:4 som byggdes 1941-1943 i vilka man uppléter ligenheter och
lokaler. Marken innehas med #ganderitt. Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens hus
upplata bostadsléigenheter f5r permanent boende &t fSreningens medlemmar. Féreningens géllande
stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 maj 2019.

Ordinarie foreningsstimma holls den 12 mars 2019. Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda
sammantriden varav 1 konstituerande sammantréde.

Styrelsens sammansdttning:

Jan Balkestahl Ordf6rande

Nils Forsblad Vice ordférande
Ellen Edgren Sekreterare
Hans Angeldahl Ledamot

Louise Nybogard Ledamot
Ida Raninen Laggar Ledamot

Helen Jones Ledamot
Magnus Wallin Ledamot avgatt i augusti
Anki Oberg Ledamot utsedd av HSB Uppsala

Firmatecknare dr Jan Balkestahl, Ellen Edgren, Nils Forsblad och Anki Oberg, tva i forening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie fSreningsstimma &r styrelsens ledamoéter Jan
Balkestahl, Ida Raninen Laggar och Nils Forsblad.

Revisorer har under &ret varit Elisabeth Lundin, vald av foreningen och Marielle Jorda fran BoRevision
AB, utsedd av HSB Riksforbund. Som suppleant for Elisabeth Lundin valdes Olof Gunnarsson.
I valberedningen ingér, Ulla-Britt Petersson sammankallande och Ellen Edgren.

I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt foljande:

Som intern forvaltare har Anki Oberg HSB Uppsala fungerat.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

For fastighetsskotsel har Upplands Boservice AB anlitats och for stidning har foreningen anlitat

Stidservice i Uppsala AB.
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Studie- och fritidsledare har under aret varit Helen Jones. Under aret har foreningen haft tva
tridgardsdagar en pé varen och en pa hosten dd medlemmarna ordnat med blommor och véxter pa vara
gardar. I samband med vérens tridgardsdag holls en auktion for medlemmarna dér de cyklar utan dgare
saldes till medlemmarna.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gingna rikenskapséret ger verksamheten ett verskott uppgaende till 17 953 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta rakenskapsar till 565 316 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts for 608 313 kr.

Det visentliga for en bostadsréttsforening &r att den har ett positivt kassaflode dver tid. Foreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter for amortering av
foreningens lan. Foreningen har ett fran verksamheten positivt kassafiode for rakenskapsaret.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek #r vid rikenskapsarets slut 7 284 267 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 753 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsdttning fSljer den rekommenderade
avséttningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslér ocksa att stimman disponerar 608 313 kr ur fonden
for tickande av utgifter for genomfort underhdll. Beslutande organ dr foreningsstdmman.

OVK godkindes i r efter att det som felade i fjolarshostens inspektion atgérdats. Tak sdkerheten har
atgirdats under hosten, malningen som hor dit sker 1 var.

Hal i asfalten pa parkeringen har reparerats.

Byte till grupp abonnemang av internet och i samband med det byte av TV-leverantér planerad till 1
mars 2020. Malningen i samband med takarbete sker under varen.

Storre anslagstavlor har satts upp i lamellhusens portuppgangar.
Policy for markiser framtagen.
Den 4rliga besiktningen enligt stadgarna utfordes 10 juni 2019.

Styrelsen beslutade att limna arsavgifterna oforandrade 2020.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 750 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens I6pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat planerat
underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 198 (195).
Under &ret har 17 (19) bostadsritter dverlatits.
Inom parentes anges antal foregaende dr.

Foreningens fastigheter Falhagen 36:2, 36:3 och 36:4 har ett taxeringsvérde uppgéende till

123 352 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 62 100 000 kr. Fastigheterna byggdes 1941-1943 och under
tidigt 90-tal genomfordes omfattande renoveringar i form av stambyte, grundforstérkning, fasad- och
balkongrenovering mm. Ar 2007 installerades sikerhetsdorrar till samtliga ligenheter i foreningen.
Under 2011 - 2012 har fSnsterrenovering genomf6rts. Under 2012 har &ven alla termostater bytts och
stamrengdring genomforts. 2014 har takarbeten utforts.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt 1 rok 50 st
med sammanlagd yta av 6769 kvm 2rok 74 st

3rok 18 st
Summa bostadsldgenheter 142 st
Lokaler med hyresritt, total yta 289 kvm 3 st
P-plats med motorvéarmare 50 st

Byggnaderna &r fullvirdesforsédkrade hos Trygg Hansa.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingér bade

5(17)

penningplaceringar pa kort och lang sikt. ”Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa kort
sikt. ”Overskott for underhall” dr ett matt som visar foreningens méjlighet att finansiera byggnadens

forslitning.
2019 2018 2017 2016
Genomsnittlig arsavgift bostidder kr/kvm 750 750 750 750
Laneskuld kr/kvm 3607 3700 3 766 3 865
Likvida medel 4155 4018 3 093 2 436
Kassalikviditet i % 255,3 24,8 196,7 141,6
Soliditet 1 % 23,5 22,9 21,7 19,8
Overskott for underhall kr/kvm 219 193 228 189
Nettoomsittning 5616 5586 5518 5443
Resultat efter finansiella poster 18 418 658 178
Arets resultat 18 418 658 178
Eget kapital 8122 8 104 7 686 7 028
varav underhéallsfond 7284 6 557 6 079 5780
Utfort underhall 608 34 41 248

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beriknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Lémeskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslén fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos HSB
Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgdngar exklusive lager i forhallande till kortfristiga skulder.
De 1an som forfaller till omforhandling under nista rikenskapsar redovisas i enlighet med SrfU8 som
kortfristig del av ett lan.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor
del av tiligngarna som #r finansierade med egna medel (inte ldn eller andra skulder). Talet bor aldrig
vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrén arets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostidder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrékningen.

Eget kapital och underhéllsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med fSreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid érets inging

Avsittning till fond for yttre underhall
Arets uttag till fond for yttre underhall
Balanseras i ny ridkning

Upplatelse av ny bostadsrétt

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Resultatdisposition

Medlems Fond for yttre Balanserat

6(17)

Redovisat Totalt

417 659 8104 079

insatser underhall resultat resultat
272 450 6556 642 857 328
762 000
-34 375
-309 965 -417 659

17 953 17 953

272 450 7284267 547 363

Till fSreningsstdimmans forfogande star fsljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

547 363
17 953

565316

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Till fsreningens underhallsfond avsétts enligt plan
Uttag ur freningens underhallsfond for utfort underhéll

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stdallning och resultat

753 000
-608 313
420 629

565 316

17953 8122033

Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgéng framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning.

>

A/
/
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Summa rérelseintikter
Rirelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W =W

2019-01-01
-2019-12-31

5616 018

5616018

-4 261 961
-20 440
-100 758
-917 591
-5 300 750
315268

4 009

-301 324
-297 315
17 953

17 953

17 953

7(17)

2018-01-01
-2018-12-31

5586 297

5586 297

-3 548 123
-36 713
-115 818
-917 591
-4 618 245
968 052

5027
-555 420

-550 393

417 659

417 659

417 659
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Balansriikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella ankiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Summa finansiella ankiggningstillgangar
Summa anlkiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2019-12-31

30 280 089

30280 089

500

500

30280 589

5195
4211 040
136 078

4352313

299

299

4352612

34 633 201
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2018-12-31

31 197 680

31197 680

500

500

31198 180

2572
4 058 577
129 139

4190 288

2149

2149

4192 437

35390617
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

I:dngfrisﬁga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantSrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13
14

2019-12-31

272 450
7284 267

7556 717

547 363
17 953

565316

8122 033

24 806 145

24 806 145

653 300
274 920
11 846
29913
735 044

1705 023

34 633 201
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2018-12-31

272 450
6 556 642

6 829 092

857 328
417 659

1274 987

8104 079

10 371 145

10 371 145

15 741 600
281 335
3956

27 486
861 016

16 915 393

35390617
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens (BFN)
allminna rad, BFNAR 2016:10 &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgdngar dr virderade till
anskaffhingsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 50-4rig linjir avskrivningsplan varav terstér 34 ar. Fonster
skrivs av linjirt dver 40 &r. Planen grundar sig p4 anliggningarnas anskaffningsvérde.

Underskottsavdrag

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fSremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
fSrvaltningsdomstolen 2010-12-29 4r en bostadsréttsforenings rédnteintakter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster
som inte Ar hanforliga till fastigheten. Efter avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22,0 procent.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostédder 5077 416 5077 416
Hyresintédkter lokaler 196 314 193 464
Hyresintékter p-platser 235 650 197 310
Fastighetsskatt lokaler 13 908 13 908
Overlatelseavgift 19 771 24 982
Pantforskrivningsavgift 7 855 9506
Avgift vid andrahandsuthyrning 52 423 61 111
Ovriga intékter 12 681 8 600
Summa nettoomsiittning 5616 018 5586 297
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Not 3 Drift- och underhillskostnader
2019-01-01

-2019-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskdtsel 479 916
Serviceavtal 43 469
Entreprenadstéd 149 982
Besiktningskostnader 20 613
Snérenhallning 13616
Forbrukningsmaterial 6 625
Reparationer 207 738
Elavgifter 219 653
Uppvéarmning 1101 481
Vatten och avlopp 313 544
Sophimtning 201 258
Fastighetsforsdkringar 100 103
Kabel-TV, bredband m.m 51 750
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 209 054
Administrativ forvaltning enligt avtal 157 208
Vicevirdstjanster enl avtal 216 176
Ovriga externa tjénster, drift * 46 371
Studie- och fritidsverksamhet 9791
Medlems- och foreningsavgifter 42 900
Ovriga driftskostnader ** 62 400
Summa driftkostnader 3 653 648
Underhallskostnader
Planerat underhall tak 608 313
Planerat underhall §vrig utrustning 0
Summa underhallskostnader 608 313
Summa fastighets- och driftkostnader 4 261 961

* Under posten aterfinns for &ret bl.a. energideklaration 19 tkr,
radonmitning 11 tkr, fastighetsdeklaration 4 tkr.
#* Aterfinns vite OVK 60 tkr.

11(17)

2018-01-01
-2018-12-31

464 616
44 512
146 156
18 000
9046
4747
315 889
223 140
1 079 660
248 556
185172
98 666
51705
201 164
151 188
211 036
7 563

8 832
42 900
1200

3513748

0
34 375

34375

3548 123
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och loneskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintékter fran avrékning, bank och dyl.

Riéntekostnader

Summa finansiella poster

12(17)

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
4936 4672

3 048 19 681

12 456 12 360

20 440 36 713
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
69 751 78 210

4 650 4886

4 650 6342

0 2 000

21707 24 380

100 758 115 818
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
4009 5027

2301 324 -555 420
297315 -550 393
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Upplysningar till balansriikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffhingsvirde
Ingéende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda viirden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra lingfr. v.pappersinnehav

Not 9 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

2019-12-31

45 531 330
-14 480 688
-917 591

30 133 051

147 038

30 280 089

62 100 000
61 252 000

2019-12-31

500

500

2019-01-01
-2019-12-31

4 154 696
56 344

4211 040
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2018-12-31

45531 330
-13 563 097
-917 591

31 050 642

147 038

31197 680

52 960 000
42 171 000

2018-12-31

500

500

2018-01-01
-2018-12-31

4 016 205
42 372

4 058 577



HSB Brf Attan i Uppsala
717600-4872

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophimtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 11 Kassa och bank

Handkassa
Bank

Summa kassa och bank

14(17)
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
27538 22 576
41302 40 003
33474 33155
12942 12 933

20 822 20 472

136 078 129 139
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
0 1850

299 299

299 2149
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 25 459 445
Summa langfristiga skulder 25459 445
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning 38 587 800
Summa stillda séikerheter 38 587 800
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstéende villkor:
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2019-12-31
Swedbank 1,030 2022-01-25 6 541 000
Swedbank 1,320 2024-01-25 8 547 300
Swedbank 0,960 2021-05-25 10 371 145
Summa 25 459 445
Avgér kortfristig del (ndsta &rs amortering) -653 300
Totalt 24 806 145
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 22 192 945
Not 13 Ovriga skulder
2019-01-01
-2019-12-31
Fond for inre underhall 6120
Depositioner 16 750
Ovriga kortfristiga skulder 7 043
29913

Summa ovriga skulder
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2018-12-31

26 112 745

26 112 745

38 587 800

38 587 800

2018-01-01

6120
17 500
3 866

27 486
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Léner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader

Arvode revision

Elavgifter
Uppviarmningskostnader
Férutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intéikter

2019-01-01

-2019-12-31

79 050
24 838
0

12 393
20 999
140 862
418 122
38 780

735 044

16(17)

2018-01-01
-2018-12-31

79 350
24 932
140 480
12 087
22 745
147 822
382 089
51511

861 016
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Attan i Uppsala, org.nr. 7176004872

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfsrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Attan i
Uppsala for ar 2019.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprétats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvéndig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dritt tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt elier tilsammans rimligen kan frvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som def av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

®  identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvérderar jag |8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

®  utvarderar jag den ¢vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Attan | Uppsala for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i dvrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
fareningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forlpande bedma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa et betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

® fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tiltampliga delar av lagen om ekanomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bed6ma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer alt upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller foriust inte &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskapema. Vilka tiltkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa revisomn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den,?/ /2 2020

Elisabeth Lundin
Av féreningen vald revisor

BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksférbund utsedd
revisor



Beskrivning over vissa ekonomiska begrepp i en

arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som
sker av en tillgdng som &r upptagen i
balansrikningen (anldggningstillgdng).
Avskrivningar redovisas i resultatrakningen
som en kostnad och ska visa, s nara
verkligheten som mojligt, den férslitning som
sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda
viarde framgéar anskaffningsvarden,
avskrivningar och det bokforda vardet. |
tilliggsupplysningarna i drsredovisningen ska
det d4ven framga vilka avskrivningsprinciper
som tilldmpas.

Féreningens intikter (arsavgifter)

I foreningen uppstér normalt kostnader for
drift, underhall samt rantekostnader och
utgifter fé6r amortering av féreningens 1an. For
att tiacka dessa kostnader och utgifter tas det ut
en avgift (drsavgift/manadsavgift) av
medlemmarna. Avgiftsuttaget ska vara sa stort
att det ticker féreningens kostnader och utgifter
men ska dven ticka de framtida utgifter som kan
komma att bli aktuella fér att underhalla
fastigheten i enlighet med féreningens stadgar
och underhéllsplan,

d.v.s. siékerstdlla underhdllet av féoreningens hus.

Styrelsen svarar f6r foreningens organisation och
forvaltning av féreningens angeldgenheter och det 4r
normalt styrelsen som beslutar om féreningens
avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhéllsfond kan vara ndgot missvisande
dé méanga kopplar det till begreppet "fond”, som i en
placering av pengar. En avsattning till fond fér yttre
underhall 4r en redovisningsteknisk atgérd for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for
framtida underhall. Att tillrickliga medel reserveras
och att det finns intikter som ticker det 4r mycket
viktigt for att sdkerstilla framtida underhallsatgérder
enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrattsférening kan vara svir
att tolka. Detta beror pi att de ar fgreningen utfor en
planerad underhallsitgérd sd resulterar detta i en
kostnad i resultatrikningen, vilket kan innebara att
foreningen redovisar ett negativt resultat. Vid en
forsta anblick kan detta signalera att féreningen inte
tar ut tillrickligt i avgifter, men sa behéver det inte
vara om foreningen tidigare har gjort tillrdckligt héga
avsdttningar till underhallsfonden.

Att det sker en avsittning till underhdllsfonden
innebar dock inte att féreningen med automatik har
de likvida medel som krivs for att med egna medel
finansiera framtida underhall. Féreningens likvida
medel framgar av tillgdngssidan i drsredovisningen

under "kassa och bank” samt "avriakning klientmedel”
och "i avrdkning med HSB Uppsala”. Féreningens
likviditet fran tid till annan &r ett samspel mellan nér i
tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker och
ndr intakter inbetalas.

Det ar styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avséttningens
storlek f6r underhdll. I resultatdispositionen visas
4ven om styrelsen ldmnar forslag om att uttag ur
fonden ska ske. Stimman fattar beslut utifran
styrelsens férslag om inte stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan féreningens
tillgdngar och skulder. Det egna kapitalet delas upp i
bundet och fritt eget kapital. | det bundna egna
kapitalet ingdr insatser, eventuella upplatelseavgifter
och den yttre underhallsfonden. I det fria egna
kapitalet ingdr arets resultat och tidigare ars resultat.
Fritt eget kapital kan vara balanserad vinst eller
ansamlad férlust.

For att littare forstd vad som pdverkar det egna
kapitalet sd kan man forenklat sdga att arets resultat
paverkar det egna kapitalet med det redovisade
resultatet. Férandringar av fond for yttre underhall
("underhallsfond”) pdverkar inte det egna kapitalet
totalt sett utan endast fordelningen mellan bundet och
fritt eget kapital.

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Om féreningen har stillda sidkerheter redovisas dessa
sist i balansrdkningen. Normalt har féreningen ldmnat
sikerheter for sina 1an och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger
till exempel banker en sdkerhet f6r de 1an foreningen
tagit. Det 4r summan av de uttagna
fastighetsinteckningarna (eller andra sdkerheter) som
innehas av annan som ska redovisas under stéllda
sikerheter. En ansvarsforbindelse redovisas da en
férening har ett dtagande eller ett mgjligt dtagande
gentemot en annan som dr osdker om/nér i tiden
dtagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse ar
mycket ovanligt men inte oméjligt. Ett exempel pa nar
en forening ska redovisa en ansvarsférbindelse dr om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Bostadsrattskollen for HSB Brf Attan |
Uppsala 2019

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
. Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behdvs for attklara 5= > 250 kri/kvm
avskrivningar + summan av framtida investeringsbehov eller 4 = 201 — 250 kr/kvm

: 219 kr/lkvm

Skuldséttning
' 3607 kr/kvm

Energikostnad

kostnadsfért/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Totala réntebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Totala kostnader for vatten +

kostnadsékningar.

Finansiering med lanat kapital ar
ett viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i

3 =151 ~ 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1 = <100 kr/kvm

5 = < 2 000 kr’/kvm

4 =2 000 — 4 999 kr/lkvm
3 = 5000 — 9 999 kr/kvm
2=10000-15 000
kr/kvm

1=>15 000 kr’/kvm

Réntekanslighet 1 procentenhets rénteférandring  Det &r vikligt att veta om 5§=<4%
5% av de totala réntebdrande foreningens 4=24-7%
skulderna delat med de totala ekonomi &r kanslig for 3=7-10%
arsavgifterna ranteférandringar. Beskriverhur  2=10-20%
héjda réntor kan paverka 1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i

232 kr/kvm varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta) foreningen. dagslaget

e cirka 200 kr/kvm. Men

%" manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t
ex energipriserna.

| Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde Bor varderas utifran risken
: 750 kr/kvm boyta {Bostadsrattsytan) medlemmens manadskostnad for framtida héjningar.

och vérdet pa bostadsréatten.
Déarfor ar det viktigt att bedéma
om arsavgiften ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen — om det finns en risk
att den &r for lag.

Upplands Boservice AB

Kontoret i Enkdping

Box 8, 745 21 Enképing
Besok: Agatan 5, Enkoping
Telefon: 0171 - 47 83 00

Kontoret i Uppsala

Box 347, 751 06 Uppsala
Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

elkonomiforvaltning@boservice.hsb.se




