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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor fér vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings arsredo-
visning. Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sé& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfoér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd& traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Kundtjanst frén tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21
for att hjalpa alla boende och styrelser i de bo-
stadsratts-féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@
sbc.se om du har frégor om ditt boende eller din

bostadsrattsférening.

Vill du veta mer - besé6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vastertorg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsratter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1958-08-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1962-10-25
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-26 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Marianne Nyberg Ordftrande
Karin Eriksson Ledamot
Peter Lind Ledamot
Stentapp Maj-Lis Persson Ledamot
Tatjana Trivic Ledamot
Martin Anstey Suppleant
Gunilla Ferm Suppleant
Lovisa Hakansson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Martin Anstey, Karin Eriksson och Marianne Nyberg.

Styrelsen har under aret avhallit 18 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Lars Ake Olofsson
Tord Jansson
Bernth Johansson

Ordinarie Extern
Ordinarie Extern
Suppleant Extern

Valberedning
Torbjérn Berglund
Karin Bolje Svard

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-16.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
ERIKSBERG 14:3 1960 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1959-1961 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardearet ar 1961.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10 612 m2, varav 6 122 m?2 utgdr lagenhetsyta och 4 490 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 79 lagenheter och 17 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

39
22

1 rok 2 rok 3 rok

18

4 rok 5 rok

>5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Matbutiker, 2 st 2 398 m2 Bostadsratt
Apotek 221 m2? Bostadsratt
Pizzeria 64 m?2 Bostadsratt
Restaurang 255 m? Bostadsratt
Tandlakarmottagning 497 m2 Bostadsratt
Spelbutik 40 m?2 Bostadsratt
Friskvard 85 m? Bostadsratt
Harsalong 67 m2 Bostadsratt
Kontor, 3 st 554 m? Bostadsratt
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Foreningslokal

ca 110 kvm finns i kallarplan i B-
huset

Teknisk status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Installation av laddstolpar elbilar 2020 6 laddstoplar

Byte av ballofixer i kok bostader 2020

Byte av tvattmaskiner 2020 4 tvattmaskiner

OVK-besiktning 2020 Lokaler och bostader

Rengdring av balkongracken 2020 C-husets 3:or

Byte kablage bredband 2019 Bostader A- och C-husen

Byte armaturer till LED 2019 Trappuppgdngar A- och C-husen.
Portbelysning C-huset.
Ytterbelysning B-huset. Cykelrum
och kallargang A-huset.

Byte avloppsror etapp 2 2019 Avslutades

Omlaggning gangvag 2019 Bakom Coop

Renovering 2019 Malning véggar och golv i
kallargangar och cykelrum, A-huset

Radonmatning bostader 2019 - 2020 Laga varden uppmattes

Byte lampor till LED 2019 Lyktstolpar

Tatning ytskikt 2019 Lokaler under mark mot torget

Ombyggnation elcentraler 2018 A- och C-husen

Besiktning Anticimex 2018 Kok och vatutrymmen i alla
bostadsratter

Byte avloppsror 2018 Fran C-huset till kommunens stam

Byte avloppsror etapp 2 2018 - 2019 Fortsattning lokaler B- och A-husen
och byte fettavskiljare

OVK-besiktning 2017 Lokaler

Omlaggning tak 2017 A- B- och C-husen

Installation av solceller 2017 - 2018 B- och C-husen
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Byte avloppsror etapp 1
Besiktning Anticimex

Varmekablar takrdnnor
Omlaggning matta
OVK-besiktning
Sanering och byte nat i
skafferiventiler
Spolning avloppsror

Besiktning Anticimex

Inoljning av trapartier

Byte fonster

lordningstallande av
féreningslokalen
Renovering lastkajer
Malning plattak
Energibesiktning

Renovering foreningslokalen
Renovering balkongplattor
Malning jarnsmide

Upprustning utemiljon

Byte reglercentral

Uppdatering Kabel-TV-natet
Malning kallarfénster och
fonstergaller

Renovering och malning av fasader
Renovering hussocklar

Renovering garageportar

Byte fonster

Radonmatning

Bredbandsinstallation
Utebelysning

Byte av utrustning i tvattstugorna
Sanering PCB

Elstambyte
Ventilationsbyte lokaler
Byte till sakerhetsdorrar

Rorstambyte
Byte fonster
Renovering balkonger

Omputsning fasader

2016
2015

2014
2014
2013
2013

2013

2012

2011

2011

2011

2009
2009
2009

2009
2009
2009

2007
2007
2007
2006

2006
2004
2004
2004

2003

2003
2003
2002
2001

1999
1995
1994

1994
1990
1990

1990

-2012

-2010

-2004
-2003
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Vissa lokaler hus B

Kok och vatutrymmen i alla
bostadsratter

B-hus och baksida A-hus

Laga taket hus A och del av hus B
Bostader

Bostader hus C

Bostader och kallare hus C och de
flesta lokaler hus B

Kok och vatutrymmen i alla
bostadsratter

Portar och runt skyltfonster,
Vastertorg. Portar Stigbergsvagen
3-11

Bostader hus C inkl trapphus.
Resterande fonster bostader hus A
inkl trapphus och en lokal hus A
(gavel)

Inredning och utrustning

Baksida B-hus

A- och B-hus

Lag energiférbrukning jamfort med
motsvarande hus

Styrelserum och 6vernattningsdel
18 st i A-huset

Samtliga trappstaket. Racken pa 2
balkonger i A-huset

Lekplats och rabatter

Avser varme och varmvatten
Kabel-TV, telefoni, bredband

Baksida hus A och B

Bostdder (f d pivafonster) A-hus och
i en lokal B-hus (baksida Konsum)
Laga matvarden, langt under de
tillatna uppmattes

Eget fastighetsnat

Uppsattning lyktstolpar

Fog mellan glasplattor pa vagg
(Konsum)

Aggregat och kanaler

Bostader och lokaler (dorrar utan
automatik)

Avloppsror i lokalerna ej utbytta
Stora fonsterpartierna i A-huset
Balkongplattor och byte
balkongracken hus C
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Planerat underhall Ar
Tatning av lokaler under markniva 2021
Renovering av trapphus och 2022
kallarutrymmen

Byte garageportar 2022
Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Fastighetsskotsel Sommarro Fastighetstjanst AB
Lokalvard Luthagens Stad- och Fonsterputs AB
Service Tvattstugor Upplands Tvatt- och Kylservice AB
Internetleverantér Bahnhof

Service Hiss Otis AB

Service solceller Solkompaniet

Service fér brandskydd BUKAB

Service avlasning elmatare Infometric

Kabel-TV ComHem

El-avtal Upplands Energi

Ovrig information
e Fdreningen dr medlem i Bostadsratterna. Organisationen ger styrelsen raddgivning i juridiska arenden.

Féreningens ekonomi
e Ettldn pd ca. 1,3 miljoner kr inléstes 2020-04-30
e Ettlan pd ca. 2,4 miljoner kr omsattes 2020-12-01 pa 5 ar med en rantesats pa 0,9 %
e Alla ldn amorteras med 2 % per ar
e Fran och med 2018-02-09 maste, enligt ett domslut i hogsta férvaltningsdomstolen, moms betalas pa den el
som foreningen séljer till medlemmar
e Vattenavgiften har 6kat betydligt
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 067 071 2103 650

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 6 732 036 6 709 571
Finansiella intakter 58 370
Minskning kortfristiga fordringar 26 343 290 508
Okning av langfristiga skulder 0 3085552
Okning av kortfristiga skulder 67 455 218 331

6 825 892 10 304 332

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 062 453 9062 240
Finansiella kostnader 275 025 278 671
Okning av materiella anlaggningstillgangar 116 275 0
Minskning av langfristiga skulder 1692 929 0

6 146 682 9340 911
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3746 282 3067 071
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 679 210 963 421

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Ovrigodrift
intakter 27% )
3%, Hyror Aysknv-
o ningar
3% 12%
Fastighets-
avgift Kapital-
6% kostnader
6%
‘ Reparationer
6%
Arsavgifter Periodiskt
94% Taxebundna underhall
kostnader 6%

37%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Installation av laddstolpar for elbilar (6 stycken)

Byte av tvattmaskiner (4 stycken)

Byte av ballofixer i kdk i bostaderna

Radonmaétning (ldga varden uppmattes)
OVK-besiktning

Storre tradgardsarbeten
Energideklartion ar bestalld
Medlemstraff 2020-10-07

Kartlaggning av avstangningsventiler fér vatten och varme

Brf Véastertorg
717600-3130

Den 3 december 2019 kom en dom fran Hogsta férvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell matning
(IMD) av el, varme, vatten m.m. numera ar skattepliktigt. Féreningen anvander sig av IMD fér el. | domen framgar det
att momsredovisning ska upprattas fran 2018-02-09 och darfoér har momsredovisning upprattats for rakenskapsaret
men ocksa for ar 2018 och 2019. Det kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det
narmast foregdende rakenskapsaret, da bada intakter och kostnader har minskat och istallet numera redovisas som
moms. Eftersom rattelser for dren 2018 och 2019 &r gjord under 2020 sa kan det dven innebara en bristande
jamforbarhet mellan rakenskapséaret och kommande rakenskapsar, dd momsrattning for 2018 och 2019 paverkar

resultatet for 2020.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 79 st
Medlemslokaler: 17 st

Overlatelser under &ret: 5 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Avgift for andrahandsuthyrning tas ut med 100 kr per pabérjad manad

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 122
Tillkommande medlemmar: 8

Avgdende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 126

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 604 596 575 547
Lan/m2 bostadsrattsyta 1890 2 052 1757 1599
Elkostnad/m? totalyta 24 38 33 21
Varmekostnad/m? totalyta 110 117 108 106
Vattenkostnad/m? totalyta 25 23 24 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 26 26 23 20
Soliditet (%) 27 21 32 42
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1791 -3234 -3 519 -5776
Nettoomsattning (tkr) 6731 6 708 6 289 5905

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 122 m2 bostader och 4 490 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1230000 0 0 1230000
Uppskrivningsfond 8 753 449 -203 180 0 8 956 629
Upplatelseavgifter 298 842 0 0 298 842
Fond for yttre underhall 369 600 369 600 -667 200 667 200
S:a bundet eget kapital 10 651 891 166 420 -667 200 11 152 671
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 353 555 -369 600 -2 364 025 -1619930
Arets resultat 1791 181 1791181 3 234 405 -3 234 405
S:a ansamlad forlust -2 562 374 1421581 870 380 -4 854 335
S:a eget kapital 8089 517 1588 001 203 180 6 298 337
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 1791 181
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 983 955
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -369 600
summa balanserat resultat -2 562 374
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -2 562 374

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6731196 6 708 491
Ovriga rorelseintakter Not 3 840 1080
Summa rorelseintakter 6 732 036 6 709 571
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3709 824 -8 719 531
Ovriga externa kostnader Not 5 -139 523 -133 153
Personalkostnader Not 6 -213 106 -209 556
Avskrivning av materiella Not 7 -603 435 -603 435
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 665 888 -9 665 676
RORELSERESULTAT 2 066 147 -2 956 105
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 58 370
Rantekostnader och liknande resultatposter -275 025 -278 671
Summa finansiella poster -274 967 -278 301
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1791181 -3 234 405
ARETS RESULTAT 1791181 -3 234 405
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15 25741 578 26 345014
Pagdende byggnation Not 9 116 275 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 25 857 853 26 345014
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 3500 3500
Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25 861 353 26 348 514
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 240 1176
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 3759 116 3104 112
Summa kortfristiga fordringar 3 759 356 3105 288
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 4 800 6 000
Summa kassa och bank 43800 6 000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3764 156 3111288
SUMMA TILLGANGAR 29 625 509 29 459 802
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1528 842 1528 842
Uppskrivningsfond 8 753 449 8 956 629
Fond for yttre underhall Not 13 369 600 667 200
Summa bundet eget kapital 10 651 891 11 152 671
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 353 555 -1619930
Arets resultat 1791181 -3 234 405
Summa fritt eget kapital -2 562 374 -4 854 335
SUMMA EGET KAPITAL 8 089 517 6 298 337
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 13 974 305 17 425 919
Summa langfristiga skulder 13 974 305 17 425919
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 5799 191 4 040 506
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 378 623 505 826
Skatteskulder 12 151 8 095
Ovriga skulder 104 892 3200
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 1266 830 1177 919
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 561 687 5735 546
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 625 509 29 459 802
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall dmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 46 ar 46 ar
Garage/parkering 50 ar 50 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Elanlaggning 25 ar 25 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 3044 772 3002 624
Arsavgifter - lokaler 217 020 291 552
Arsavgifter - lokaler moms 3 055478 2 941988
Hyror parkering 112 771 97 920
Hyror garage 82 818 72 250
Hyror forrad 1057 5382
Elintakter 43 275 230963
Elintakter moms 160 622 60 052
Elintakter laddstolpe 7 500 0
Avgift andrahandsuthyrning 1300 0
Gastlagenhet 4400 5600
Oresutjamning 182 160

6 731 196 6 708 491
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 840 1080
840 1080
Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 305 415 277 432
Fastighetsskotsel bestallning 1442 6 747
Fastighetsskotsel gard bestallning 9953 0
Snoéréjning/sandning 4941 10 278
Stadning entreprenad 78 850 72 286
OVK Obl. Ventilationskontroll 68 893 0
Hissbesiktning 1012 959
Myndighetstillsyn 19 264 0
Gard 56 409 51308
Serviceavtal 41 870 43144
Forbrukningsmateriel 23 493 14 865
Brandskydd 4789 2 960
616 332 479 979

Reparationer

Tvattstuga 11028 17 958
Kallare 8763 19777
Entré/trapphus 0 1805
Las 565 2772
VS 27 592 31718
Varmeanldaggning/undercentral 0 7274
Ventilation 6 793 5925
Elinstallationer 3659 1014
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 29 069 2 395
Tak 0 4 657
Fasad 1138 0
Fonster 3273 0
Balkonger/altaner 67 500 0
Mark/gard/utemiljo 0 2128
Skador/klotter/skadegérelse 17 011 1829
Vattenskada 99 289 257 007
Ovrigt 37 318 9
312 997 356 269

Periodiskt underhall
Byggnad 3837 0
Lokaler 0 4 568 758
Tvattstuga 206 532 0
Las 5091 0
VVS 85 203 0
Elinstallationer 0 309 599
Bredband 0 167 010
Tak 0 49 958
Mark/gard/utemiljo 6275 145 286
306 938 5240611
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Taxebundna kostnader

El 256 212 406 531
Varme 1168 953 1236982
Vatten 267 906 242 501
Sophamtning/renhalining 82 182 77 252
Grovsopor 28 511 23 387
1803 764 1986 652

Ovriga driftkostnader
Forsakring 164 756 156 757
Markhyra/vagavgift/avgald 22 901 22 838
Kabel-TV 97 168 95 294
Bredband 83 505 83725
368 330 358 614
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 301 462 297 406
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3709 824 8719531

Brf Véastertorg
717600-3130

Pga att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har upprattats for ar 2018,2019 och
2020, sa kan det innebara en bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast féregaende

rakenskapsaret.
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 2 143 4276
Tele- och datakommunikation 9 975 9537
Inkassering avgift/hyra 2 250 850
Hyresforluster 0 0
Foreningskostnader 3080 1373
Fritids- och trivselkostnader 273 353
Forvaltningsarvode 101 998 100 767
Administration 3947 3670
Konsultarvode 8416 5038
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 440 7290
139 523 133 153
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 186 000 184 000
Sociala kostnader 27 106 25 556
213 106 209 556
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 236 360 236 360
Forbattringar 367 075 367 075
603 435 603 435
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 40 703 393 40703 393
Utgaende anskaffningsvarde 40 703 393 40 703 393
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -14 358 380 -13 754 944
Arets avskrivningar enligt plan -603 435 -603 435
Utgaende avskrivning enligt plan -14 961 815 -14 358 380
Planenligt restvarde vid arets slut 25 741 578 26 345014
| restvardet vid arets slut ingar mark med 4 632 000 4 632 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 67 000 000 67 000 000
Taxeringsvarde mark 56 200 000 56 200 000
123 200 000 123 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 104 200 000 104 200 000
Lokaler 19 000 000 19 000 000
123 200 000 123 200 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Laddstolpar 116 275 0
116 275 0
Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 50 025 50 025
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 50 025 50 025
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -50 025 -50 025
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -50 025 -50 025
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
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Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 14 501 15 145
Momsavrakning 0 24763
Klientmedel hos SBC 3741 482 3061071
Fordringar 3133 3133
3759 116 3104 112
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 667 200 297 600
Reservering enligt stadgar 369 600 369 600
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobes|ut -667 200 0
Vid arets slut 369 600 667 200
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,500 % 1833 000 1872 000 2022-10-30
Handelsbanken 1,270 % 1833 000 1872 000 2021-10-30
Handelsbanken 1,230 % 2 244 000 2 292 000 2021-09-30
Handelsbanken 1,440 % 1930 000 1970 000 2024-01-30
Handelsbanken 1,250 % 1462 500 1492 500 2027-09-01
Handelsbanken 1,300 % 1248 846 1274594 2024-06-01
Handelsbanken 1,250 % 1395 000 1425 000 2022-06-30
Handelsbanken 1,460 % 1920 000 1960 000 2023-09-30
Handelsbanken 1,460 % 1387 890 1419 389 2023-09-30
Handelsbanken 0,900 % 2 350 000 2 400 000 2025-12-01
Handelsbanken 1,460 % 762 786 778 846 2023-04-30
Handelsbanken 1,200 % 1406 474 1436 086 2021-04-30
Handelsbanken 0,000 % 0 1274010 2020-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 19 773 496 21 466 425
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 799 191 -4 040 506
13 974 305 17 425 919

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 886 016 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
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Not 15  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 23 662 000 23 662 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Loéner 14 000 14 000

Arvoden 170 000 170 000

Sociala avgifter 35 700 35700

Ranta 28 512 30 448

Avgifter och hyror 995 717 927 771

Upplupna kostnader 22 901 0

1266 830 1177 919

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

e Anbudsunderlag fér tatning av lokaler under markniva har tagits fram och skickats ut

Fortsatt tradgdrdsarbete
Byte av tvattmaskiner (2 stycken)
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Styrelsens underskrifter

UPPSALA den 2/5 2021

Marianne Nyberg

Marianne Nyberg
Ordfdrande

Peter Lind

Peter Lind
Ledamot

Tatiana Trivic

Tatjana Trivic
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Tord Jansson

Tord Jansson
Extern revisor

Karin Eriksson

Karin Eriksson
Ledamot

Stentdapp May-Lis Persson

Stentdpp Maj-Lis Persson
Ledamot

27175 2021

Lars Ake Olofsson

Lars Ake Olofsson
Extern revisor
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust. Sty-
relsen féresldr for féreningsstdmman hur érets
resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i férening-
ens

rdkenskapsdr. Féreningens tillgdngar bestér av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventa-
rier samt finansiella tillgdngar och oms&ttnings-
tillgdngar (t ex likvida medel och kort-fristiga
fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&ngfristiga skul-
der (t ex fastighetsld@n) och kortfristiga skulder (t
ex forskottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansam-
lad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vrdeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening ér varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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Mycket mer an fastighetsférvaltning

KONTOR

STOCKHOLM (HUVUDKONTOR) 08-77572 00
UPPSALA 018-65 6470

GOTEBORG 031-745 46 00

MALMO 040-622 67 70

SUNDSVALL 060-600 80 00

KUNDTJANST@SBC.SE | TEL. 0771-722 722
www.sbc.se



