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Firma och indamal

1§

Foreningens firma dr bostadsrittsforeningen Sommarro nr 3.

2§

Foreningen har till &ndamaél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande
utan begransning i tiden. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. En upplatelse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse
fir dock omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsréttshavare.

Sarskilda bestammelser

38§
Styrelsen ska ha sitt sdte 1 Uppsala.

4§
Ordinarie foreningsstimma ska héllas en gang om aret fore april manads utgang. (jfr 17 §)

Rikenskapsar
58

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 till 31/12.

Medlemskap

6§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap. 10:e § 1
bostadsrittslagen (1991:614), BRL. Ansokan om intrdde i foreningen ska goras skriftligen.

78
Medlem fér inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sa linge han innehar bostadsritt.
Anmélan om uttrdde ur foreningen ska goras skriftligen.

7a$
Juridiska personer far inte bli medlemmar i foreningen.

Avgifter

8§

For bostadsritten utgdende insats och &rsavgift faststiills av styrelsen. Andring av insats ska
dock alltid beslutas av foreningsstamma.

For bostadsritt ska erldggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den
16pande verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgift fordelas efter
bostadsritternas insatser. Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore varje
kalenderkvartals borjan eller pa annan tid som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att erséttning for viarme, vatten, renhéllning eller elektrisk strom ska
erlaggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut i styrelsen.
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Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga
till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ett ar,
berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalenderménader som lagenheten ar
upplaten. Upplételse under del av kalendermanad rédknas som hel ménad. Avgiften betalas av
bostadsrittshavare som upplater sin lagenhet i andra hand.

Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2,5 % av basbelopp enligt lagen (1962:381) om
allmén forsakring (LAF) som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap.

Pantséttningsavgift fir maximalt uppga till 1 % av basbelopp enligt LAF som géller vid
tidpunkten for underrittelse om pantséttning.

Avsittningar och anvindning av drsvinst

93§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall, s.k. yttre fond, ska goras arligen, senast fran
och med det verksamhetséar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens
fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av anskaffningsvirdet for
foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska 6verforas till dispositionsfonden.

Styrelse och revisorer

10 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoéter samt minst en och hogst tre
suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma till nésta ordinarie
staimma hallits.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfor nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantradet overstiger hélften
av samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer 4n
hilften av de nérvarande réstat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden.
For giltighet av fattade beslut fordras, dé for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r
ndrvarande, enighet om besluten.

12§
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i forening eller av en styrelseledamot i
forening med annan person som styrelsen dartill utsett.

13§
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken
sjdlv inte behdver vara medlem i foreningen.

Forvaltaren ska inte vara ordférande i styrelsen.

14§

Utan foreningsstimmans bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beléana sadan
egendom eller tomtritt.
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15§
Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehélla beréttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for intdkter och kostnader under aret
(resultatrakning), och for stdllningen vid rékenskapsérets utgédng (balansrikning),

att upprétta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter
samt inventera Ovriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa gjorda iakttagelser
av sirskild betydelse,

att minst atta veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas
berittelse ska framléggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det gdngna

verksamhetsaret,

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

att fora forteckning 6ver foreningens medlemmar (medlemsforteckning) samt forteckning
over de ldgenheter som dr upplatna med bostadsrétt (lagenhetsforteckning) enligt BRL 9
kap. 8-10 § §.

16 §

Minst en revisor viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden till nésta stimma hallits.
Revisorn aligger:

att verkstilla revision av foreningens rdkenskaper och forvaltning, samt

att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberéttelse.
Foreningsstimma

17§
Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av stadgarna 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen eller revisorer finner skl till det eller dd minst en tiondel av
samtliga rostberittigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av drende som
onskas behandlat pd stimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar ska
tillstdllas medlemmarna via brev eller e-post. Kallelse till stimma ska tydligt ange de drenden
som ska forekomma pa stimman. Medlem, som inte bor inom fastigheten, ska skriftligen
kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kidnd adress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stimma och ska utfardas senast tvd veckor fore
ordinarie och extra stimma.
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18§

Medlem som Onskar fa ett d&rende behandlat vid stdimma ska skriftligen framstilla sin begéran
hos styrelsen 1 sa god tid innan stéimman ska genomforas s att drendet kan tas upp 1 kallelsen
till stimman.

19§
Pa ordinarie féreningsstimma ska forekomma f6ljande drenden:

a) Upprittande av forteckning dver narvarande medlemmar.
b) Val av ordférande vid stimman.

¢) Val av justeringsmén.

d) Fraga om kallelse till stimman skett enligt géllande regler.
e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisorernas beréttelse.

g) Faststéllande av resultat och balansrakning.

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

1) Frdga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
j) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

1) Val av revisor.

m) Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stimma ska, forutom punkterna a-d ovan, forekomma endast de drenden for vilken
stdimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20§
Vid stimma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt, har de emellertid tillsammans endast en rost. Rostberéttigad &r endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem far utdva sin rostrétt genom befullmiktigat ombud som antingen ska vara medlem i
foreningen, dkta make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Ombud ska visa upp en skriftlig och daterad fullmakt pa motet.

Ingen féar pa grund av fullmakt rosta for mer dn en annan rostberéttigad.

Omrostning vid foreningsstimma sker Oppet om inte ndrvarande rostberéttigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frdgor den mening giller som
bitrdds av ordféranden.

Regler for beslut dér sirskild rostovervikt erfordras for giltighet finns i BRL. Foreningen ska
folja lagens bestimmelser i dessa fall.
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Upplételse och dverging av bostadsritt

22§

Bostadsritt upplétes skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas &t
medlem i foreningen. Upplételsehandlingen ska ange parternas namn, den ldgenhet
upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats och
arsavgift. Om upplételseavgift ska uttas, ska dven den anges.

22a§

Foreningen tillater att tva personer delar 4gandet av en bostadsritt. Styrelsen far godkdnna att
ytterligare personer delar pa dgandet av en bostadsrétt om det finns sdrskilda skél till att
bevilja detta.

Ett 4gande maste omfatta minst 10 % av bostadsratten. Samtliga dgare ska godkdnnas av
styrelsen som medlemmar i féreningen.

23§

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under
av séljare och kopare. I avtalet ska den ldgenhet som dverlatelsen avser samt kopeskillingen
anges. Motsvarande ska gilla vid byte eller giva. Overlatelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter dr ogiltig. En kopia av dverldtelseavtalet ska skickas till styrelsen.

24§

Har bostadsritt overgatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han &r
eller antas till medlem i foreningen. En overlatelse dr ogiltig om den som bostadsrétten
overlatits till vigras medlemskap i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsritten trots att doddsboet inte dr
medlem i foreningen. Efter tre ar frdn dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att
inom sex manader visa att bostadsrétten ingétt i bodelning eller arvskifte eller att nagon, som
inte fir végras intrdde 1 foreningen, forvérvat bostadsritten och skt medlemskap. Om den tid
som angetts 1 anmaningen inte iakttas, fr bostadsritten siljas pa offentlig auktion for
dddsboets rakning.

25§

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vigras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskriva i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom som
bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far végras intrade i
foreningen.

Om en bostadsritt har overgétt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intriade i
foreningen endast da maken inte uppfyller foreningens villkor for medlemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksd nér en
bostadsritt till en bostadsldgenhet 6vergétt till ndgon annan nirstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifraga om forvirv av andel i bostadsrétt dger forsta och tredje styckena tilldampning endast om
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsldgenhet,
av sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen
(1987:813) om homosexuella sambor ska tillimpas.
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26§

Om en bostadsritt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvérvaren inte antagits till medlem, far foreningen kréva att innehavaren inom
sex manader visar att ndgon som inte far véigras intrdde i foreningen, forvérvat bostadsritten
och skt medlemskap. Takttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten séljas pa
offentlig auktion for forvérvarens rakning.

Avsigelse av bostadsriitt

27§

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplatelsen.
Avsidgelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse Overgdr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar
nirmast efter tre ménader fran avsdgelsen eller vid det senare méinadsskifte som angetts i
denna.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter

28§

Bostadsrattshavaren ska pé egen bekostnad hélla lagenhetens inre med tillhdrande 6vriga
utrymmen 1 gott skick. Detta giller &ven marken/uteplats samt tilldelade forrad eller garage
om sédan ingar i upplatelsen. Bostadsrittshavaren ar ocksé skyldig att f6lja de anvisningar
styrelsen meddelat rorande fastigheten och den allminna utformningen av marken.

Bostadsrdttshavaren svarar sdalunda for ldgenhetens

e viggar, golv och tak,

e inredning och utrustning, inklusive svagstromsanlaggningar, ledningar och évriga
installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el som foreningen forsett
lagenheten med till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten. Ifrdga om radiatorer
svarar bostadsrattshavaren dock endast for malning,

e golvbrunnar, eldstider, inner- och ytterdorrar samt glas och bégar 1 fonster.

Féreningen svarar sdlunda for

e radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el samt
rokgangar;
ifrdga om stamledning for el svarar foreningen fram till 1dgenhetens sakringstavla
(proppskép),

e malning av yttersidorna av fonster och ytterdorrar samt i forekommande fall kittning,

e reparation i anledning av brand- eller rérledningsskada i lagenheten, dock inte om skadan
uppkommit genom bostadsrattshavaren eget véllande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon som tillhér hans hushéll eller géstar honom eller av annan som han
inrymt i ldgenheten eller som utfor arbete dir for hans rakning,

® sotning

Ifraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte vallat giller vad som sagts nu endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass mark/uteplats eller med egen ingang,
aligger det bostadsrattshavaren att svara for renhéllning och sndskottning.

Foreningen far éta sig att utfora sddan underhallsatgérd som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut hdrom ska fattas pa foreningsstimma och far endast
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avse atgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsréttshavarens lagenhet.

Om ohyra forekommer i ldgenheten ska motsvarande ansvarsforsékring gilla som vid brand
eller rorledningsskada.

28a§

Foreningens ansvar dr detsamma sasom det anges enligt 28 § for de bostadsritter som &r
godkénda av foreningen for niringsverksamhet. Ansvaret dr begrénsat till samma standard
som kan forvéntas av ovriga lagenheter. Om den niringsverksamhet som bedrivs har krav
utover detta dr det bostadsréttshavarens ansvar att pa egen bekostnad anpassa ligenheten,
forvalta och underhalla de forandringar som skett. Extra kostnader i dvrigt som uppstar till
foljd av lokalens anvindning eller ombyggnad ska ocksa biras av innehavaren.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att informera styrelsen om behov av anpassningar pa ndgon av
punkterna i 28 § behdver ske med anledning av den niringsverksamhet som bedrivs for
tillfallet.

Styrelsen ska skriftligt godkdnna denna typ av begéran pa styrelsemdte innan anpassningar
kan ske.

Styrelsen har rétt att kréva att lokalen éterstélls pd bostadsréttshavaren om forandringar sker
utan styrelsens godkdnnande.

29 §
Bostadsrittshavaren ska teckna och vidmakthélla hemforsékring for bostadsrétt.

308§

Bostadsrattshavaren far inte gora nagon vésentlig fordndring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen. Om sd andé sker har styrelsen rétt att krdva att bostadsrattsinnehavaren pa egen
bekostnad aterstiller ldgenheten till ursprungligt skick.

318§

Bostadsrittshavaren ér skyldig att nér han anvéinder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska
ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den
som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten
eller som déar utfor arbete for hans rikning.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr eller med skél kan misstinkas vara behéftat
med ohyra far inte foras in i lagenheten, garage, forrad, eller i fastighetens gemensamma
utrymmen. Om s dnda sker har styrelsen ritt att krdva erséttning fran bostadsrattshavaren for
de kostnader som uppkommer for foreningen for exempelvis sanering.

32§
Foretrddare for bostadsréttsforeningen har ritt att fi komma in 1 ligenheten for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for.

33§
En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.
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Om styrelsen inte l&dmnar sitt samtycke till bostadsréttshavare, som under viss tid inte har
tillfélle att anvinda sin bostadsldgenhet, fir denne upplata ldgenheten i andra hand, om
hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sédant tillstand ska ldmnas, om
bostadsrittshavaren har beaktansvirda skél for upplatelsen och foreningen inte har befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstdnd kan begrinsas till en viss tid och férenas med villkor.

34§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for nagot annat 4ndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem 1 foreningen.

35§
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiaende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

36§
Nyttjanderitten till en 14genhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ar forverkad
och foreningen séledes berdttigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift utover
tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra
hand,

3. om ldgenheten anvénds i strid med 34 eller 35 § §,

4. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet dr véllande till att det finns ohyra i ldgenheten, eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som
lagenheten upplatits till 1 andra hand &sidosétter ndgot av vad som enligt 31 § ska iakttas
vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte 1dmnar tilltrdde till ldgenheten enligt 32 § och han inte kan
visa giltig ursikt for detta,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet som gar utover det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgdrs samt

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvédnds for néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.
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Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses 1 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Ifraga om en bostadsldgenhet far uppsdgning pd grund av forhdllande som avses i forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsméal ansoker om
tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till
erséttning for skada.

Ovriga bestimmelser

37§

Vid foéreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behallna
tillgdngar ska fordelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas insatser.

38§
Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i BRL och andra
tillimpliga lagar.




