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Arsredovisning
for
Brf Sandstenen
2019

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2019

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen Sandstenen registrerades 1959.04.10. Foreningen &r ett privatbostadsféretag,
en s.k. akta bostadsréattsforening. Féreningen har till &ndamal att i féreningens hus
upplata bostader f6r permanent boende at medlemmarna till nyttiande utan tidsbegransning.

Fastigheten

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad i If Skadeforsakring.

Féreningen upplater 54 lagenheter med bostadsritt.

3 rum och kék 30 st
4 rum och kék 18 st
5 rum och kok 6 st
Total bostadsarea uppgar till 4778 m?
Total lokalarea uppgér till 310 m?
Total tomtarea uppgar till 10 747 m?

Foreningen ager fastigheten Eriksberg 23:3 med gatuadressen Granitvagen 16-18 i Uppsala
kommun. Byggnaderna &r uppférda 1960, varde&r 1960.

Foreningens séte ar Uppsala.

Pa fastigheten finns 2 flerbostadshus i 3 vaningar. P fastigheten finns dessutom 31 st garage och
22 st parkeringsplatser varav 11 med motorvarmare.

Byggnadernas uppvéarmning &r vattenburen fjarrvarme.

Genomfort underhall

Omléggning av tak/tillaggsisolering av vindar 1981/1982

Renovering av balkonger 1987

Tillaggsisolering samt ny fasad 1987

Elstambyte 1998

Rérstambyte 1998

Soprum nybyggnation 1998

installation av portlas 2001 y
Fonsterrenovering 2007/2008 g/
En 15-arig underhalisplan har tagits fram 2012 4
Sakerhetsdorrar 2013 )

Tillaggsisolering pa vindarna 2013 ’_ D k//%’
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Tillaggsbelysning fasad, portar och vindar 2013 ol

Ommalning och reparation tvéttstugor 2013

Inrattande av traningsrum (f.d. malarrummet) 2013

Sakerhetsportar kallare samt till trapphus 2014

Byte garageportar fran slagportar till fiarrstyrda vipportar 2014

OVK-besiktning 2014

Ny OVK-besiktning med efterfoljande atgérder 2015

Sjalvrensande lovsilar pa stuprér 2015

Malning stuprorsanslutningar 2015

Avluftare fér virmesystemet 2017

Skyddsrum - atgardat efter besiktning 2017

Radonmatning 2017

Spolning och filmning av avloppsanslutningar 2018

Tétning plattak o isolering mot taknock 16 & 18-huset 2019

Byte elmotor till flakteni 16 A& B 2019

Byte av VVC-ventiler 2019

Styrelsen
For tiden 1 jan-10 april 2019 For tiden 10 april-31 dec 2019
Per Hazell ordférande Olav Maepea ordférande
Gorel Bylund ledamot Karin Runeborn ledamot
Peter Hedsén ledamot Peter Hedsén ledamot
Karin Runeborn ledamot Tommy Bergstrom ledamot

Erika Dréscher ledamot

Mikael Wagner suppl Leena Wiskari suppleant
Angelica Sigge suppl Maria Pérnull suppleant

Vid kommande f6reningsstamma Iéper mandatperioden ut for f6ljande personer:
Karin Rundborn och Peter Hedsén, Leena Wiskari och Maria Pérnull.
Revisorer

Gunvor Lindahl Ronninge Ekonomi Extern revisor

Valberedning

Paula Knutsson
Per Hazell

Stadmma och sammantraden

Foreningens ordinarie foreningsstdmma holls 2019-04-10.
Styrelsen har under aret hallit 12 st protokoliférda styrelsemoten.

Anstallda

Foreningen har under &ret haft en anstalld, vicevard Ruth Logren.

Avial

PD Miljovardsservice & Férvaltning AB har ansvarat for fastighetsskétsel och stadning.
Foreningen har ett serviceavtal for Ias- och nyckelhantering med Certego (f.d. Swesafe).
Foreningen har elavtal med Bodens Energi (fram till 2021).

Féreningen har jouravtal med Bravida. P
Mediator har anlitats for den ekonomiska férvaltningen, lagenhetsidrieckning, dverlatelsehantering vﬁ
och avisering. 9 D
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Overlatelser och medlemsinformation

Av foreningens medlemslégenheter har under aret 4 st Gverlatits.
Antal medlemmar vid arets borjan var 76 st, under aret har 7 st nya medlemmar tillkommit och 5 st
medlemmar har uttrétt ur foreningen. Antal medlemmar vid arets slut var 78 st.

Foreningens policy for andrahandsuthyrningar ar: enligt paragraf 12 i féreningens stadgar.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall och reparationer uppgar till 301 054 kr.
De storsta atgarderna under aret har varit:

PD Miljévardsservice, diverse reparationer tex ddrrar, las, ventilation mm 22 385 kr

Uppsala elektriska lindareverkstad, reparationer i tvattstugor 21 803 kr

Evelko, byte av filter, ventiler och flaktar 102 353 kr

TSS Tak & I6sullisolering, tatning och isolering av tak 126 000 kr
Avgiftsandringar

Under 2019 har arsavgifterna varit oférandrade

Ekonomi, jamforelsetal
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Nettoomsattning (tkr) 2657 2 661 2 666 2638
Resultat efter finansiella poster (tkr) 160 404 356 371
Balansomslutning (tkr) 7 469 7 573 7 535 7 4083
Soliditet (%) 29,5% 29,1% 23,9% 19,5%
/f\rsavgift per kvm bostadsréttsyta (kr) 513 513 513 513
Bankskuld per kvm bostadsréattsyta (kr) 950 1013 1076 1139
Rantekanslighet (%) 2 2 2 2

Definition av nyckeltal
Soliditet — eget kapital / balansomslutningen

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta - &rsavgiften for bostadsratter i dec*12 / kvm bostadsrétisyta
Bankskuld per kvm bostadsrattsyta — féreningens totala 1&n den 31 dec / kvm bostadsrattsyta

Rantekanslighet - rantebarande skuld 31 dec / redovisad arsavgift. En 6kad rantekostnad med 1% enhet motsvarar 2 % 6kning av
arsavgiften 16r verksamhetséret,

Verksamheten under aret
Takrenovering 16 & 18 huset. Tatning plattak samt isolering mot taknock p& vinden (TSS tak).
Byte av flaktmotor i 16 A & B (Uppsala VVS).
Reparation av stddmur vid 18 E (PD forvaltning).
Utbyte av VVC-ventiler (Evelko).
Ny energideklaration (Energikontroll).

Nya pallkragar for odling samt byte av sand i sandladan i lekparken.

Planerad verksamhet

Malning av hangrannor, stuprér och vindskivor.
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Underhallsplanering

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst
0,3% av fastighetens byggnadsvérde eller taxeringsvarde.
Foreningen har en underhalisplan mot vilken atgérder kontinuerligt stims av.

Féreningen har under aret amorterat 300 000 kr (6,2%) av féreningens ingaende skuld 2019.

Forandring av eget kapital

Insatser Fond for yttre  Balanserat Arets

underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 468 990 580 396 753 076 404 247
Disposition av 2018 ars resultat 195 500 208 746 -404 247
Arets resultat 159 765
Belopp arets utgang 468 990 775 896 961 822 159 765

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yitre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behérigt
organ. Behdrigt organ i denna bostadsréattsférening ar féreningsstdmman.

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Arets resultat 159 765
Balanserat resultat 961 822
1121587

Styrelsen foreslar att:

Till fonden for yitre underhall avsattes 246 900
Fran fonden f6r yttre underhall aterféres 0
Till balanserat resultat 6verfores 874 687

1121 587
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomséttning 2019 Not 2018
Arsavgifter, bostader 2449 764 2449 764
Hyresintakter 206 952 2656716 1 210 951 2660715
Ovriga rérelseintakter
Ovriga intékter 180 120
SUMMA INTAKTER 2 656 896 2 660 835
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader fér fastighetsférvaltning
Driftskostnader -1 540 420 2 -1 497 061
Administrationskostnader -85 376 -82 890
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -87 308 -1713104 3 -84 028 -1663 979
Reparation och underhéliskostnader
Lépande underhall ARy, [ Yy e
Planerat underhall -215 875 -301 054 0 -106 548
Personalkostnader -102859 4 -101 927
Avskrivningar, materiella tillgdngar
Byggnader -311 841 5 -320 751
Inventarier 0 -311841 6 0 -320 751
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 428 858 -2 193 205
RORELSERESULTAT 228 038 467 630
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 0 0
Réntekostnader -68 273 -68 273 -63 383 -63 383
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 159 765 404 247
ARETS RESULTAT 159 765 404 247
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

2019 Not 2018
Materiella anlaggningstillgngar
Byggnader 4 038 046 5 4 349 887
Mark 1521 000 1521 000
Inventarier 0 5559046 6 0
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 -13 568
Ovriga fordringar 59 621 337
Forutb. kostnader/uppl. intakter 78 919 138540 7 77 631
Kassa och bank 1771082
SUMMA TILLGANGAR 7 468 668

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatsskapital 468 990 468 990
Underhallsfond 775 896 1244 886 580 396
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 961 822 753 075
Arets resultat 158 765 1121587 404 247
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4240000 8
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 300 000 8 300 000
Leverant6rsskulder 343778 263 094
Egna skatteskulder 3785 3061
Personalens kéllskatt 0 25 367
Sociala avgifter 0 17 356
Upplupna kostnader 15 431 9 13 044
Férskottsinbetalda hyror/avg 199 201 862 195 204 650
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 7 468 668
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5 870 887

64 400
1637 993

7 573 280

1 049 386

1157 322

4 540 000

826 572

7 573 280
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1 554) och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna ar ofdrandrade fran féregaende ar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen &r byggnader och mark. Byggnaderna bestar av ett antal komponenter, se upp-
delning not 5. Ingen avskrivning sker p& mark vars nytjandeperiod bedéms som obegrénsad.

Féljande avskrivningsplaner tillampas:

Byggnader 1,0%
Stamrenovering 2,6%
Sophus/soprum 5,0%
Foénsterrenovering 4,0%
Sakerhetsdérrar 2,5%

Vérderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras p& ursprungligt anskaffningsvéarde
och beréknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Hyresintékter
2019 2018
Hyror garage 147 302 151725
Hyror parkeringar 38 050 37 626
Hyra forrad 21 600 21 600
SUMMA 206 952 210951
€D 227
Vj
A/ L
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NOTNR 2 Driftskostnader

2019 2018
Fastighetsskotsel 143 664 140 06
Ovriga fastighetskostnader 37 150 56 378
Tradgard 8875 4823
Stad 141 312 137 760
Obligatoriska besiktningar 15610 2649
Serviceavtal 10 460 10837
El 112 820 120 608
Varme 639 369 637 432
Vatten 141 086 123 902
Sophamtning 81870 75 066
Forsakring 52 224 50 283
Kabel-TV 75 806 74 192
Forbrukningsinventarier 1399 14 604
Revisionsarvode 6 875 6 875
Ovriga férvaltningskostnader 47 650 41 581
Advokatkostnad 24 250 0
SUMMA 1540 420 1497 061
NOTNR 3 Fastighetsskatt/avgift
Fastigheten har &satts vardedr 1960 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (som for
2018 uppgick till maximalt 1.337 kr/lgh och fér 2019 maximalt 1.377 kr/igh) samt fastighetsskatt
for lokaler (1% av géllande taxeringsvarde).
Taxeringsvardet framgér av annan not.
NOTNR 4 Personalkostnader
Under aret har féreningen hatft 1 deltidsanstalld vicevard.

2019 2018
Arvade, 16n och 6vriga ersattningar till styrelse 60 000 51 001
Arvode till internrevisor 0 3570
Loner och andra ersattningar till dvriga anstéllda 3000 30 000
SUMMA LONER OCH ARVODEN 90 000 84 571
Sociala avgifter 12 859 17 356
SUMMA Loner, arvoden sociala avgifter 102 859 101 927
NOTNRS5 Eriksberg 23:3

2019 2018
Taxeringsvéarde: 82 295 000 65 183 000
Byggnadsvéarde 43 663 000 37 663 000
Markvérde 38 632 000 27 520 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 82 295 000 65 183 000

07
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Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bokfort varde:
Byggnader

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

Stamrenovering 1998

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvarde enligt plan

Sophus/soprum 1998

Ingadende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

Fdnsterrenovering 2007/2008

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

Sékerhetsdérrar 2013

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

81 000 000
1295 000

2019
4979 000

-4 686 155
-49 790
-4 735 945

243 055

6714 662

-4 117 413
-174 581
-4 291 994

2422 668

180 583

-180 464
-119
-180 583

0

2019
1000 000

-440 000
-40 000
-480 000

520 000

1183 780

-284 106
-47 351
-331 457

852 323

4 038 046
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64 000 000
1183 000

2018
4 979 000

-4 636 365
-49 790
-4 686 155

292 845

6714 662

-3 942 832
-174 581
-4 117 413

2 597 249

180 583

-171 435
-9 029
-180 464

19

2018
1 000 000

-400 000
-40 000
-440 000

560 000

—k

183 780

236 755
-47 351
284 106

899 674

t

4 349 887
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NOTNR 6
Bokfort varde:
Inventarier

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utg&ende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvarde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

NOTNR 7

Forutbetalda forsékringspremier
Returpappercentralen / Telia
Comhem

Certego

SUMMA

NOTNR 8

Swedbank
Swedbank
Swedbank

SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortfristig del av fastighetslan - nista ars amortering

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Harav del som beréknas forfalla till betalning senare an 2024.12.31

NOTNR 9

Upplupen rantekostnad
Upplupna revisionsarvoden
Upplupet vicevardsarvode
Upplupet styrelsesarvode
Upplupna sociala avgifter
Upplupet internt revisionsarvode

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

10(11)

Inventarier
2019 2018
143 375 143 375
-143 375 -143 375
0 0
-143 375 -143 375
0 0
[¢] 0

Forutb. kostnader/uppl. intékter

2019 2018
54 984 52 224
1282 2745
19 417 19 480
3 236 3182
78 919 77 631
Skulder kreditinstitut
Réntejust, Rénta Skuld
2023-01-25 1,43% 1827 500
2020-11-25 1,47% 2 000 000
2020-01-28 1,485% 712 500
4 540 000
-300 000
4 240 000
3 640 000
Upplupna kostnader
201 2018
8 931 6 919
6 500 6 500
0 0
0 0
0 0
0 0
15 431 13419

///
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NOT NR 10 Stallda sékerheter

2019 2018
Fastighetsinteckningar 14 350 000 14 350 000
NOT NR 11 Vasentliga handelser under rikenskapséret

Inga vésentliga handelser har intréffat fran rakenskapsarets slut fram fill styrelsens undertecknande.

Uppsala den ‘21{ I/Z 2020

Qo ((ecerew Kb Epeclosu

Olav Méepea Karin Runeborn

S

Tl T = Pl m
Peter Hedsén Tommy Bergstrom

Erika Droscher

REVISIONSPATECKNING

Var revisionsberattelse har avgivits den 5/77 .32()020
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,./ Gunvor Lmdahl
Extern revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstdimman i
Bostadsrittsféreningen Sandstenen

Orgnr 717600-3163

Undertecknad har granskat arsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens forvaltning av
Bostadsrittsfreningen Sandstenen for rdkenskapséret 1 januari — 31 december 2019.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna samt forvaltningen och for att
arsredovisningslagen (1995:1 554) och Bokftringsnimndens allménna rad BFNAR 2012:1
(K3) tillampas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bed6ma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat
drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, tgirder och
forhéllanden for att kunna bedsma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att revisionen ger
mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stédllning i enlighet med god revisionssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningslagen i Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Uppsalgt den 8 mars 2020
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Gunvor Lindah]
Extern revisor
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Budgetforslag 2020

Rambudget Rambudget| BUDGET Budget utfall Avvikelse
2022 2021 2020 2019 2019 budg futf

Hyresintdkter garage 153000 153 000 153 000 147 900 147 302 -598
Hyresintakter parkering 38400 38400 38400 38400 38050 -350
Hyresintdkter forrad 27 000 27 000 27 000 23400 21600 -1800
Arsavgifter bostader 2449764 2449764 2449764 2449764 2449764 0
Summa huvudintikter 2668164 2668164 2668164 2659464 2656716 -2748
Ovriga ersittningar och intikter 0 1} 0 0 180 180
Summa Gvriga intdkter 0 0 0 0 180 180
Summa intakter 2668161  2668164| 2668164 2659464 2656896 2568
Fastighetsskéotsel, entreprenad 157 013 152 440 148 000 144 300 143 664 636
Fastighetsskotsel, extra tianster 26523 25750 25000 30000 37150 -7 150
Tradgard 5305 5150 5000 10000 8875 1125
Stad 154 467 149968 145 600 141 900 141312 588
Obligatoriska besiktningar Q 0 0 14 000 15610 -1610
Serviceavtal 12 893 12 285 11700 11900 10460 1440
El, fastighet 108 583 104 370 99 400 139000 112 820 26180
Uppvammning 693211 684 653 676 200 657 500 639 369 18131
Vatten 181 361 172725 164 500 144 500 141086 3414
Sophdmtning 109 485 106 296 103 200 78 000 81870 -3870
Fastighetsforsakringar 57 661 54915 52 300 51800 52224 -424
Kabel-TV, intemet 82 856 80443 78 100 76 500 75 806 694
Forbrukningsinventarier och telefon 5000 5000 5000 15000 5245 9755
Revisionsarvoden 7532 7313 7100 7100 6875 225
Ovriga forvaltningskostnader 42436 41200 40 000 35000 43 804 -8804
Advokatkostnader 0 0 [¢] 0 24250 -24 250
Driftskostnader 1645337 1602 508 1561100 1556 500 1540420 16080
Redovisningstiznster 93 359 90 640 88 000 85400 85376 24
Fastighetsavgift/-skatt 94 000 91 950 89 700 88 600 87 308 1:292
Summa fastighetsfarvaltning 1832696 1785098| 1738800 1730500 1713104 17396
Reparationer/L6pande underhall 54 000 54 000 54 000 55 000 85179 -30179
Planerat underhall 0 0 50 000 190 000 215 875 -25875
Summa reparation och underhaliskos! 54 000 54 000 104 000 245 000 301054 -56 054
Arvode vicevard 30000 30000 30000 30000 30000 0
Styrelsearvoden 60 000 60 000 60 000 51000 60 000 -8 000
Revisionsarvode (internrevisor) 0 0 0 3570 0 3570
Lagstadgade arb.giv.avg. 18 900 18 900 18 900 18 000 12 859 5141
Summa personalkostnader 108 900 108 900 108 900 102570 102 859 -289
Avskrivningar 311 841 311 841 311841 311841 311841 0
Rantekostnader 54 400 59 000 63 000 63 700 68273 -4573
Kapitalkostnader favskrivningar 366 241 370841 374841 375541 380114 -4573
Summa kostnader "~ . 2361837 2318835| 2326541) 2453611 2497131  -43520
Periodens resultat (306327 349326|  341623| 205853 159765
Avsattning yttre reparationsfond 246 900 246 9500 246 900 195500 195 500
Resultat efter avsittning fond 59427 102426| 94723 10353 35735




