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Styrelsen for Brf Kvartsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2015.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forviarvade 1959 fastigheten Eriksberg 15:1 i Uppsala kommun.

Foreningens fastighet bestér av 2 st bostadshus med totalt 44 bostadsrétter.
Lagenhetsfordelning:
1 st 1 rum och kokskap
9 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kdk
10 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kdk
2 st 5 rum och kok

Den totala boytan ar 3 362,5 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapets utgang 38 552 000 kr
varav byggnadsvarde 25 152 000 kr och markvardet 13 400 000 kr.

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Trygg Hansa fr.o.m. 2016-01-01.
Fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel och snordjning har utforts av JRF fastighetsforvaltning. Fastum UBC Forvaltning AB
har skott den ekonomiska forvaltningen och Mellansvenska Stidd har skott trappstddningen.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimma 2015-05-26 haft foljande sammanséttning.
Eva Larsson Ordforande

Malin Erixon Ledamot

Darren Annett Ledamot

Elin Anderzon Ledamot

Julia Backlund Ledamot

Ingemar Olsson Suppleant

Anders Arvids Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening eller av en ledamot i
forening med Ingemar Olsson.

Styrelsen har under aret hallit 10 stycken protokollforda sammantraden.
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Revisorer
Tomas Jonasson, BOREV Vald vid ordinarie foreningssammantriade

Valberedning
Lena Hedengren
Mairta Brodén

Vicevird
Ingemar Olsson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Lansstyrelsen i Uppsala 1an 1985-10-08.

Skatt
Fr.o.m. 2008 ersattes fastighetsskatt for bostdder med fastighetsavgift per bostadsldgenhet.
Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgick 2015 till 1 243 kr per lagenhet.

Verksamhet under 2015

Fastigheten har under verksamhetséret varit forsdkrad hos Gjensidige, men da detta bolag slutat erbjuda
fastighetsforsiakringar tecknade foreningen nytt fullvirdesavtal med Trygg-Hansa som géller fran och
med 2016-01-01.

I juni drabbades foreningen av en vattenldcka dé vatten flodade ut i undercentralen (’pannrummet”).
Trots omfattande arbete inklusive uppbilning av rorslits i trapphus och i kok i tvé lagenheter har inte
orsaken till vattenutflodet kunnat faststéllas. Kostnaderna for atgédrder i samband med denna licka
uppgick till 29000 kr. Héndelsen aktualiserar behovet att planera &tgiarder for renovering av de vatten-
och avloppsledningar som inte byttes ndr badrummen renoverades 1994-95. Olika 16sningar i form av
utbyte av vatten- och avloppsror och/eller “relining” av avloppsror undersdks och kontakter har tagits
med flera foretag i branschen.

Vart lassystem &r mer 4n 30 &r gammalt och ASSA har upphdrt med service for det. Det innebér att det
inte langre gér att bestélla nya cylindrar som passar i systemet. Efter upphandling har styrelsen dérfor
bestillt ett nytt ldssystem fran CERTEGO, vilket innebér att alla 14scylindrar kommer att bytas ut.
Arbetet kommer att utféras under varen 2016 till en kostnad av ca 130 000 kr.

Luckorna till de gamla soputrymmena for sopnedkasten har rustats upp sé att utrymmena ocksa i
fortsdttningen latt ska kunna utnyttjas for forvaring av barnvagnar och rollatorer.

En skrivelse till kommunen tillsammans med grannforeningarna Hogberget, Vastertorg och Klockstapeln
med Onskemal om fartbegransande &tgirder pa Stigbergsvégen och forbattrad gatubelysning har
resulterat i avsevart forstirkt belysning.

FASTUM erbjuder fortbildningskurser med olika inriktning for styrelsemedlemmar. Under &ret har Julia
Backlund och Ingemar Olsson deltagit i kurser om juridik och ekonomi.

En arbetskvill med bland annat gérdsstddning, storstidning av tvattstugan och social samvaro med
korvgrillning genomf6rdes i bérjan av juni.
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Planerad verksamhet 2016

Styrelsen kommer att fortsétta arbetet med att planera for en renovering av ledningar for kall- och
varmvatten samt avloppsledningar och hoppas kunna pabérja arbeten under hosten. De sedan tidigare
beslutade avverkningarna av storre och skadade trdd pa tomten, genomfordes i manadsskiftet
februari-mars. Lekplatsen ér i behov av upprustning och insatser for att genomfora detta behdver goras
under &ret.

Foreningens ekonomi

De flesta kostnadsposterna har héllit sig inom ramarna for uppstélld budget. Den foreslagna avséttningen
till fonden for yttre reparationer (100 000 kr) motsvarar ca 5 % av omsittningen. Det ar styrelsens avsikt
att genom arliga justeringar av arsavgifter och hyror for garage och p-platser uppna en anpassning till
oundvikliga 6kningar av kostnaderna for fastighetens drift och underhall. Arsavgifter och hyror hdjdes
med 2% fr.o.m. 2015-01-01 och med samma procentsats fr.o.m. 2016-04-01.

Foréndring av likvida medel 2015 2014
Arsavgifter 1 995 396 1956 188
Hyror och 6vriga intdkter 89 244 91 631
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -1 303 621 -1267013
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 781 019 780 806
Foréndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar -1 042 599 -278 113
Arets amorteringar -222 122 -211 686
Foréndring likvida medel -483 702 291 007
Likvida medel vid érets borjan 1 669 958 1378 951
Likvida medel vid rets slut 2153743 1 669 958
Medlemsinformation

Foreningen har 64 medlemmar fordelade pa 44 lagenheter.

Samtliga bostadsritter i bostadsrattsforeningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 5 lagenheter
Overlatits med ett snittpris pa 36 145 kr/kvm

Flerarsoversikt 2015 2014 2013
Nettoomséttning/tkr 2 085 2 044 2 001
Res efter finansiella poster/tkr 406 404 88
Soliditet (%) 43 40 35
Arets res exkl avskrivningar/tkr 782 780 461
Fastighetslan/kvm 1420 1 486 1 549

Arsavgifter/kvm 593 582 570
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1910 820

arets vinst 405 722
2316 542

disponeras sa att

till foreningens fond for yttre underhall avséttes 100 000

i ny rakning overfores 2216 542
2316 542

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2015-01-01
-2015-12-31

1 2 084 640
1
2 084 641

2 -964 606
-161 132
4 -51 565
-376 915

-1 554 218

W

530 423

1620
-126 321
-124 701

405 722

405 722
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2014-01-01
-2014-12-31

2044 138
28
2 044 166

-889 334
-166 000
-59 288
-376 915
-1 491 537

552 629

3653
-152 393
-148 740

403 889

403 889
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6,7,8

10

11
12

2015-12-31

6 699 229
72 043
6771272

60 800
60 800
6 832 072

468

1 780 465
111 144
1892 077

412 341
412 341
2304 418

9136 490
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2014-12-31

7064 136
84 051
7 148 187

60 800
60 800
7 208 987

0

1273 563
115 306

1 388 869

412 258
412 258
1801 127

9010114
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

231 800
1 421 994
1 653 794

1910 820

405 722
2316 542
3970 336

4 595 268
4 595 268

180 000
151 809
3487
34 953
200 637
570 886

9136 490

5822200

Inga
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2014-12-31

231 800
1321994
1 553 794

1 606 931

403 889
2010 820
3564 614

4817 390
4 817 390

180 000
226 602
0

6 325
215183
628 110

9010114

5822200

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Fasadrenovering 30 ar
Fastighetsforbattringar 10-30 ar
Takvirmeanldggning 25 ar
Markanldggning 20 ar

Inventarier 5-10 ar
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter
P-plats och garage

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stad
Snoréjning/sandning
Reparationer
Triadgard och utemiljo
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk foérvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan

Arvode valberedning

Ovriga poster

2015

1 995 396
89 244
2 084 640

2015

83 941
59 522
35349
59 502
617
91300
384 670
87 798
41 342
63 205
47 704
3854
5803
964 607

2015

3520
54 692
3032
839
10313
71672
2395
0

1 000
13 669
161 132
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2014

1956 188
87 950
2044 138

2014

80 496
57790
11219
54 244
2438
79 642
369 488
82 261
35308
58171
47 140
4810

6 328
889 335

2014

3520
53 548
3260
1003
10 000
67 784
2360
13 125
2 000
9400
166 000
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Lon vicevird
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Not 6 Fasadrenovering 2010

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Fastighetsforbéttringar, Energibesparande atgiirder

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2015

23 000

20 000
8565

51 565
2015-12-31

1 655300
1655300

-1 655 300
-1 655 300

524700
524700

524700

2015-12-31

5596 569
5596 569

-746 208
-186 552
-932 760

4 663 809

2015-12-31

3492193

3492193

-2178 932

-116 190
-2295122

1197 071
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2014

23 000

20 000

16 288

59 288
2014-12-31

1 655300
1 655300

-1 655300
-1 655300

524700
524700

524700

2014-12-31

5596 569
5596 569

-559 656
-186 552
-746 208

4 850 361

2014-12-31

3394 693
97 500
3492193

-2 062 742

-116 190
-2178 932

1313 261
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Not 8 Markanliggning/giardsrenovering utemiljo och asfalt 2001

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Inventarier och maskiner

Ingéende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Forvaltning AB; 556730-0883

Not 11 Ovriga fordringar

Skattefordran
Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare

2015-12-31

1243 301
1243 301

-867 487
-62 165
-929 652

313 649

2015-12-31

120 075
120 075

-36 024
-12 008
-48 032

72 043

2015-12-31

60 800
60 800

2015-12-31

15179
23 884
1741 402
1780 465
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2014-12-31

1243 301
1243 301

-805 322
-62 165
-867 487

375 814

2014-12-31

120 075
120 075

-24 016
-12 008
-36 024

84 051

2014-12-31

60 800
60 800

2014-12-31

15179
683
1257701
1273 563
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2015-12-31 2014-12-31
Fastum 17 938 17 469
Forsdkring 74 065 63 205
Comhem 12 198 11926
Uppsala vatten 6 943 10 727
Returpappercentralen 5270
JRF Forvaltning 6 708
111 144 115 305
Not 13 Forindring av eget kapital
Yttre rep
Inbetalda fond Balanserat Arets
insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingang 231 800 1321994 1 606 931 403 889
Disposition av foregaende
ars resultat: 100 000 303 889 -403 889
Arets resultat 405 722
Belopp vid arets utgiang 231 800 1421 994 1910 820 405 722
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek 1,09 2018-10-30 940 540 1012432
Stadshypotek 3,10 2016-10-30 1 145352 1176 308
Stadshypotek 1,90 2016-02-05 876 148 924 824
Stadshypotek 1,89 2017-10-30 1 144 268 704 170
Stadshypotek 1,78 2019-06-30 668 960 1179 656
4775 268 4997 390
Kortfristig del av langfristig
skuld 180 000 180 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupna rintekostnader 19970 21 584
Forutb avgifter och hyror 170 666 183 598
Ber arvode revision 10 000 10 000
200 636 215182
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Borev revisionsbyra AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kvartsen, org.nr 716000-3270

Rapport om éarsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Kvartsen, for rikenskapséret
2015.01.01 —2015.12.31

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som dr dndamaélsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per



den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven reviderat forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rakenskapséret
2015.01.01 —2015.12.31.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Uppsala-den 28 april 2017
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“Tomas Jonasson '

Godkiind revisor
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