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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Haggen, 717600-3239 far harmed avge arsredovisning fér 2013. Arsredovisningen &r
uppréattad i svenska kronor.

Allmint om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsréattsiagenheter far endast ske till fysisk person.

Féreningens byggnader

Féreningens byggnader utgérs av ett trevaningshus med 14 lagenheter som upplats med bostadsratt,
lagenhet nr 3 och nr 10 &r ihopslagna (nr 3 &r borttagen).Till byggnaderna hér ocksa 8 st
parkeringsplatser och 2 st garage som hyrs ut till féreningens medlemmar.

Den totala bostadsytan ar 852 kvm, varav 821 kvm utgér lagenhetsyta.

Lagenhetsférdelning:
5 1 rum och kék
5 2 rum och kék
3 3 rum och kék
1 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

Reservering till féreningens underhallsfond gors, i enlighet med féreningens stadgar, med 0,3% av
fastighetens taxeringsvarde.

Renoveringar tidigare ar

1990 Renovering balkonger
1994 Elstam byte

1995 Isolering vind

2000 Omlaggning av tak
2001 Rérstambyte

2009 Foénsterrenovering
2010 Byte av varmevaxlare
2012 Fastighetsboxar

Foéreningsfragor
Bostadsrattsforeningen registrerades 1942-04-30 och féreningens ekonomiska plan registrerades.
Nuvarande stadgar registrerades 2006-06-20.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har en éverlatelse skett.
Styrelsen har restriktiv policy nar det galler andrahandsuthyrning och har under aret godkant en
andrahandsuthyrningar.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa f.n. 600 kr. Eventuell
pantsatiningsavgift debiteras képaren med f.n. 200 kr.

Gemensamma utrymmen
Hobbyrum
Tvattstugor
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Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av Visma Services AB.
Den tekniska forvaltningen har handhafts av Sommarro Fastighetstanst AB.

Styrelse, revisorer, valberedning och 6vriga funktioner
Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besté av minst 3 och hogst 7 ledaméter med hégst 3

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2013-04-15 och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséattning:

Zsuzsanna Kristofi Ledamot
Rose-Marie Eliasson Ledamot
Annika Thulin Ledamot
Asa Petersson Suppleant
Malin Bath Suppleant
Maria Norrback Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva i férening, samt av den eller de som styrelsen
utsett.

Styrelsen har under aret hallit fyra protokollférda sammantraden

Revisorer
Sture Petersson och Hasse Eriksson som revisorssuppleant.

Vicevéard
Lennart Bergstrom

Visentliga handelser under rakenskapsaret

OVK - ventilationsbesiktning
Mindre reparationer
Spolning av avloppstammar i fastigheten

Viasentliga handelser efter rikenskapsaret

2014 Gemensam elmétare

2014 Reparation av garagedérrar
2016 Byte av lagenhetsdorrar
2017 Fasad

Féreningens ekonomi

Arsavgifter 2013
Arsavgifterna har var ofdrandrade under 2013. Ingen héjning har gjorts p& féreningens
parkeringsplatser.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift erlaggs med det lagsta av vardet 1 210 kr per lagenhet eller 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde. Taxeringsvardet framgar av not 4.

Inkomstskatt
Féreningen klassificeras skattemassigt som ett privatbostadsforetag.

Budget for nasta ar




Brf Higgen 3(11)
717600-3239

Ingen hajning av avgifterna for 2014.. Budgeten visar eft resultat pa 42 800 kronor, vilket férestds som
reservering till underhallsfonden.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Visma Service Uppsala AB t.o.m. 2014-12-31.

Ekonomisk Oversikt
2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31

Nettoomsattning, tkr 585 585 586 587
Arets resultat, tkr 47 53 76 -21
Underhalisfond, tkr 323 273 223 247
Arsavgift per kvadratmeter 685,0 685,0 685,0 685,0
Genomsnittlig skuldranta, % 2,9 3,31 3 3
Taxeringsvérde, tkr 9 246 8 232 8232 8 232

Nyckeltalsdefinitioner framgar av tillaggsupplysningar

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Tilt foreningsstédmmans férfogande stér foljande medel
balanserat resultat 79 509
arets resultat 47 341
Totalt 126 850
Styrelsen foreslar att medlen behandias s3 att
reserveras till underhallsfond 50 000
i ny rékning 6verfors 76 850
Totalt 126 850

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsittning
Arsavgifter och hyror 1 584 242 584 967
Ovriga intakter 444 204
S:a Nettoomsittning 584 686 585 171
Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetskostnader 2 -311 142 -291 136
Fastighetsavgift -17 310 -19 350
Ovriga externa kostnader -32 927 -32 311
Personalkostnader 3 -20176 -23 147
S:a kosthader fér fastighetsférvaltning -381 555 -365 944
Avskrivningar 4,5 -91 596 -91 610
Rérelseresuitat 111 535 127 617
Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintakter 5251 6416
Réntekostnader -69 445 -81 414
Resultat efter finansiella poster 47 341 52 619
Resultat fore skatt 47 341 52 619
Arets resuitat 47 341 52 619
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldganingstiligangar

Byggnader och mark 4 2 347 645 2439 241

Inventarier 5 - -
2347 645 2 439 241

Summa anlidggningstillgangar 2 347 645 2439 241

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 1939 1922

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 21025 20743

22 964 22 665

Kassa och bank 661 691 526 869

Summa omsittningstillgangar 684 655 549 534

SUMMA TILLGANGAR 3032 300 2988775
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Insatskapital 50 114 50 114

Reservfond 10 308 10 308

Underhallsfond 323 007 273 007
383429 333429

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 79 509 76 891

Arets resultat 47 341 52619
126 850 129 510

Summa eget kapital 510279 462 939

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 2 353 041 2393701

2353 041 2393701

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 41 304 41948

Leverantdrsskulder 27 912 29 841

Skatteskulder 1540 650

Ovriga skulder 1922 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 96 302 59 696
168 980 132135

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3032 300 2988775

Stéllda panter och sakerheter

Fastighetsinteckningar 3282 000 3282 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tilldggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges. Belopp i parentes avser foregaende ars varde.

Allménna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tilldmpas Sverensstdmmer med &rsredovisningslagen samt
bokféringsnamndens allmanna rad och vagledningar. Redovisningsprinciperna &r dar annat inte anges
oférandrade med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Definition av nyckeltal
Genomsnittlig skuidranta Bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslén

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar varderas till det I1agsta av anskaffningsvérde och nettoférsaljningsvérde.

Underhallsfond

Reservering till foreningens underhailsfond ingar i styrelsens férslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa féreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till underhélisfond.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgéngarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt dver tiligangens bedémda nyttjandeperioder.

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivhing.

Féreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvéarde. | de fall tiligdngen pa
balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre véardet.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar ar
Byggnader 50
Renovering 20-40
Stamrenovering 50

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Antal anstéllda
Under aret har féreningen haft en anstélld gallande trappstad.
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2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Garage och p-platser 20 500 20 575
Arsavgifter 562 692 562 692
Kravavgift 50 100
Overlatelseavgift 600 1000
Pantsattningsavgift 400 600
Ovrig intakt 444 204
Summa 584 686 585 171
Not 2 Fastighetskostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsskotsel 55 466 55 081
Sotning 4125 -
Ovriga fastighetskostnader 11 518 4710
Reparationer 19 022 15 438
El 12 926 13 130
Fjarrvarme 143 162 144 258
Vatten 23283 18 613
Sophamtning 12 171 12 803
Fastighetsforsakring 14 348 12 419
Kabel-Tv 15 121 14 684
Summa 311 142 291 136
Not 3 Anstéillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Léner och andra erséattningar:
Loner 12 000 14 500
Vicevérdsarvode 4 000 4 000
Totala I6ner och ersattningar 16 000 18 500
Sociala avgifter enligt lag och avtal 4176 4647
Totala Iéner och erséattningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 20 176 23 147
Not 4 Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31
Byggnad
Anskaffningsvarde
Ingaende anskaffningsvarde 344 275 344 275
Utgaende anskaffningsvarde 344 275 344 275

Avskrivningar enligt plan
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Ing&ende avskrivningar -281 877 -274 977
Arets avskrivning p& byggnad -6 886 -6 900
Utgéende avskrivningar enl plan pa byggnad -288 763 -281 877
Utgaende redovisat varde pa byggna 55512 62 398
Renovering

Anskaffningsvarde

Ingéende anskaffningsvarde 1 050 337 1050 337
Utgaende anskaffningsvarde 1050 337 1050 337
Avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar -550 774 -514 774
Arets avskrivningar -36 000 -36 000
Utgaende avskrivningar enligt plan -586 774 -550 774
Utgaende redovisat vérde fér renovering 463 563 499 563
Stamrenovering

Anskaffningsvarde

Ingéende anskaffningsvarde 2 060 500 2060 500
Utgaende anskaffningsvarde 2 060 500 2 060 500
Avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan -453 220 -412 010
Arets avskrivningar -41 210 -41210
Utgaende avskrivningar enligt plan -494 430 -453 220
Utgaende redovisat vérde fér renovering 1566 070 1 607 280
Renovering

Anskaffningsvarde

Ingaende anskaffningsvarde 300 000 300 000
Utgaende anskaffningsvarde 300 000 300 000
Avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivning enligt plan -30 000 -22 500
Arets avskrivningar -7 500 -7 500
Utgaende avskrivningar enligt plan -37 500 -30 000

Utgaende redovisat virde for renovering 262 500 270 000
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Taxeringsvérde 2013-12-31 2012-12-31
Taxeringsvarde byggnad: 6 037 000 5 424 000
Taxeringsvarde mark: 3209 000 2 808 000

9 246 000 8 232 000
Taxeringsviardet ar uppdelat enligt foljande
Bostader: 9209 000 8208000
Lokaler: 37 000 24 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
: 2013-12-31 2012-12-31
Anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvérde 134 429 134 429
Utgaende anskaffningsvérde 134 429 134 429
Avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar -134 429 -134 429
Utgaende avskrivningar enligt plan -134 429 -134 429
Utgaende redovisat varde - -
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2013-12-31 2012-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 15 250 14 387
Férutbetald kabel-tv 3863 3780
Upplupen sparréanta 990
Uppsala vatten 1912 1586
21025 20 743
Not 7 Eget kapital
Insats- Reserv- Underhall- Balanserat Arets
kapital fond fond  resultat  resultat
Arets férandringar av eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 114 10308 273007 76891 52619
Disposition enligt féreningsstdmma

Overforing till underhallsfond 50 000

Balanseras i ny rakning 2618 -52619
Arets resultat 47 341
Belopp vid arets utgang 50114 10308 323007 79509 47341
Not 8 Langfristiga skulder

Amorteringar

Réntan ar ar 14 enl Lanebelopp
Rénta% bunden tom laneavtal 2013-12-31

Langivare
Stadshypotek 2,19 Rorligt 9032 848 808
Stadshypotek 3,30 2014-09-01 11 452 546 889
Stadshypotek 2,76 2016-04-30 20 820 998 648
Totalt 41 304 2394 345
Kortfristig del nasta ars amortering -41 304

2353 041
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2013-12-31 2012-12-31
Férutbetalda &rsavgifter och hyror 38229 33521
Upplupna rantor 6 668 7 406
Vattenfall el december 1075 1286
Vattenfall november och december 17 484
Fjarrvarme september-december 48 617
Sommarro fastighetssjanst 1713

96 302 59 697
Underskrifter
Uppsala 2014- o\
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Zsuzanna Kristofi Rose-Marie Eliasson
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Annika Thulin

Min revisionsberattelse har lamnats 2014-© 3 -/ L,
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Sture Petersson



