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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GUSTAFSGARDEN

Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna riakenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsrétt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n resultatrakningen.
Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har
okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. Fér att du som ldser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar,
vilken ranta de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1946-05-15.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Eriksberg 9:1 pa adressen Karlsrogatan 86 i Uppsala. Féreningen
har 42 bostadsratter om totalt 1 566 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Gunnar Brege Ordforande
Per Vangelin Styrelseledamot
Elin Haapaniemi Styrelseledamot

Ingrid Mollerberg  Suppleant
Elin Brannstrom Suppleant

VALBEREDNING
Styrelsen.

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen sdsom sadan, av tva styrelseledaméter i foreningen.

REVISORER
Peter Schénqvist  Revisor
Vakant Revisor suppl.
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-30. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 protokollférda
sammantraden.

Extra foreningsstimma 2020-09-17 beslut om bergvarme och solceller.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2000 Fasadrenovering.

2000 Trapphus malning.

2005 Byte av elledningar mm.

Renovering av yttertak och nya

2013
betongpannor.
2013  Nya fonster och lagenhetsdorrar.

Spolning av avloppsstammar,

2016
regelbundet underhall.
2018  Relining vattenledningar

Asfaltering innergarden med

2019 )
parkeringar.

2020 Malning av fasadsockel och kallarfonster

2020 Ny tvattmaskin och torktumlare

Cirkulationspump varmesystemet,
utbytt.

2020  Expansionskarl varmesystemet, utbytt.

2020

PLANERADE UNDERHALL
2021  Stamspolning
2021 OVK

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Ekonomisk Forvaltning i Uppsala
Yttre fastighetsskdtsel ~ Sommarro Fastighetstjanst

Vice vard Peter Schonqvist

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Staddagar, var & host.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Malning av fasadsockel och kéllarfonster

Utbyte av tvattmaskin och torktumlare.

Utbyte av expansionskarl och cirkulations, varmesystemet.

EKONOMI
Hojning av avgifterna med 5 % 2021

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid ridkenskapsarets borjan och slut var 67 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 7. Det har under aret skett 3 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 981 498 997 243 975 420 940 120
Resultat efter fin. poster -171723  -334473 -1993 105 51 808
Soliditet, % -70 -63 19 19
Yttre fond 138 600 60 600 560 450 499 850
Taxeringsvarde 26 000 000 26 000000 20200000 20200000
Bostadsyta, kvm 1566 1566 1566 1566
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 557 553 531 531
Lan per kvm bostadsyta, kr 2744 2625 2699 1484
Genomsnittlig skuldranta, % 2,00 2,04 2,21 2,80
Belaningsgrad, % 189,81 175,46 174,53 92,89

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 arsresultat  Gvriga poster 2020-12-31
Insatser 33230 - - 33230
Fond, yttre underhall 60 600 - 78 000 138 600
Balanserat resultat -1 486 089 -334 473 -78 000 -1 898 561
Arets resultat -334 473 334473 -171 723 -171723
Eget kapital -1726 732 0 -171 723 -1 898 455
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1898 561
Arets resultat -171 723
Totalt -2.070 284

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

000

underhall =

Att fran yttre fond i ansprak ta -82 029

Balanseras i ny rakning -2 066 255
-2070 284

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdakning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
© 2020-12-31  2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 981 498 997 243
Rorelselntakter 2 —85
Summa rorelsemtakter 981 soo 997 158
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -875 235 -1 010948
Ovriga externa kostnader -57 603 -85 766
Personalkostnader -38 637 -58 638
Avskrlvmngar av materlella anlaggnmgstlllgangar -97 621 —91 356
Summa rorelsekostnader -1 069 095 -1 246 708
RORELSERESULTAT -87 595 -249 550
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -84 128 -84 923
Summa finansiella poster -84 128 -84 923
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -171 723 -334 473
ARETS RESULTAT -171 723 -334 473
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Masklner och mventarler

Summa materlella anlaggnlngstlllgangar

Finansiella anléggningstillgéngar

L, S e ————————

Summa fman5|ella anlaggnmgstlllgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter

Summa kortfrlstlga fordrlngar

Kassa och bank

Kassa och bank

e e p neypn - ot

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
11 2263760 2 342 804
12 51 593 20 394
2 315 352 2 363 198

13 2 800 2 800
2 800 2 800

2318 152 2 365998

4117 14 032

14 3561 6432
15 71 141 7 75 525
78 819 95989

324 924 263 641

324 924 263 641

403 743 359 630

2 721 896 2725 627
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Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33230 33230
Fond for yttre underhall 138 600 60 600
Summa bundet eget kapital 171 830 93 830
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 898 561 -1 486 089
Arets resultat -171723 -334 473
Summa fritt eget kapital -2 070 284 -1 820561
SUMMA EGET KAPITAL -1 898 455 -1726732
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 4180422 3994 246
Summa langfristiga skulder 4180422 3994 246
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 116 324 116 324
Leverantorsskulder 154 901 140 529
Skatteskulder 4129 3237
Ovriga kortfristiga skulder 400 15967
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 164174 - 182 056
Summa kortfristiga skulder 439 928 458 113
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2721 896 2725627
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2020-01-01 - 2019-01-01 -

2020-12-31 2019-12-31
Likvida medel vid arets bérjan 263 641 564 581
Resultat efter finansiella poster -171723 -334 473
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang 7 693 0
Arets avskrivningar 40 152 91 356
Bokslutsdispositioner 0 0
Medskrbvningar S 0
Kassaflode fran lopande verksamhet -123 878 -243 117
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 17 170 -10324
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder - -18184 68824
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital -124 892 -184 617
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar - & 0o 0
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
aning (t)ﬂ_njiinskning (-), av langfristiga skulder o 186176  -116324
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 186 176 -116 324
ARETS KASSAFLODE 61284 -300 941
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 324 924 263 641
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gustafsgarden har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 2-3,33%
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre varde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintakter, p-platser 27 841 29 450
Arsavgifter, bostader 872948 866 481
Ovriga intikter 80711 101 227

Summa 981 500 997 158
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och service 270 0
Fastighetsskotsel 69 786 66 080
Snoskottning 1375 16 620
Tradgardsarbete 4710 2 150
Ovrigt 9375 2 683
Summa 85516 87 533
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Reparationer 66 897 244 049
Summa 66 897 244 049
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2020 2019
Malning fasadsockel 82029 0
Summa 82 029 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 89 898 122 459
Sophdmtning 33275 32981
Uppvarmning 285076 335407
Vatten 114 518 82 385
Summa 522 767 573 231
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Fastighetsforsakringar 28 981 26 190
Fastighetsskatt 41 441 39933
Kabel-TV 47 604 40012
Summa 118 026 106 135
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Forbrukningsmaterial 1619 34 828
Kameral forvaltning 37 364 36 464
Ovriga férvaltningskostnader 18 620 14 475
Summa 57 603 85 766
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Loner, tjansteman 2 000 15000
Revisionsarvode 999 999
Skattefria bilers 2903 3625
Sociala avgifter 7735 14014
Styrelsearvode 0 25000
Styrelsearvoden 25000 0
Summa 38 637 58 638
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 83975 84 863
Ovriga rantekostnader 153 60
Summa 84128 84923
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 4328 830 4328 830
Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde 4328 830 4 328 830
Ingaende ackumulerad avskrivning -1 986 026 -1 906 982
Arets avskrivning -79 044 -79 044
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 065 070 -1 986 026
Utgdende restvarde enligt plan 2263 760 2 342 804
| utgdende restvdrde ingdr mark med 25 800 25 800
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 13 000 000 13 000 000
Taxeringsvarde mark 13 000 000 13 000 000
Summa 26 000 000 26 000 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 163 515 163 515
Inkop -7 693 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 155 822 163 515
Ingdende ackumulerad avskrivning -143 121 -130 809
Avskrivningar 38 892 -12 312
Utgdende ackumulerad avskrivning -104 229 -143 121
Utgdende restvarde enligt plan 51 593 20394
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2020-12-31 2019-12-31
Insats Branschorganisation 2 800 2 800
Summa 2 800 2 800
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 3561 3462
Ovriga fordringar 0 2970
Summa 3561 6432
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel 11436 11 200
Forsakringspremier 9977 9029
Forvaltning 11 032 9341
Kabel-TV 2382 10 003
Vatten 9985 6941
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 26 329 29011
Summa 71141 75 525
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NOT 16, SKULDER TILL Rintedndringsdag Réntesats

Arsredovisning 2020

Skuld

KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2018-12-07  1,45% 918500 940500
Stadshypotek 2022-06-30 5,20 % 541 996 563 820
Stadshypotek 2023-06-30 1,17 % 536 250 558 750
Stadshypotek 2021-06-30 1,45% 1900000 1940000
Swedbank 2020-03-28 1,66 % 107 500
Stadshypotek 2025-09-30 1,08 % 400 000 o

Summa 4296746 4110570
Varav kortfristig del 116 324

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Berdknat revisionsarvode : 999 999
El 9 585 10941
Forutbetalda avgifter/hyror 82034 77 864
Loner 25 000 40 000
Sociala avgifter 7 855 12 568
Uppvarmning 36 236 38 184
Utgiftsrantor 2 465 1500
Summa 164 174 182 056
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga
Summa Inga Inga

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Planerat att installera bergvarme under hosten 2021. Ansoker om bygglov for solceller.



Brf Gustafsgarden
717600-3254

Underskrifter

V8750~ , Rodt _ 6L _ [6

Ort och datum

=

Arsredovisning 2020

p«.—-\;
Elin Haapéxl.iemi Gunnar Brege ——
Styfelseledamot Ordférande
Per Vangelin

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2071 ~-06 - 0]
£ ,

L ¥
Peter Schénqvist
Revisor




