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Foérvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1959-06-04.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Pa fastigheten finns 3 bostadshus innehéllande 52 ligenheter. Till byggnaderna hor ocksa 26 parkeringsplatser
och 14 garage.

Den totala arean enligt taxeringsbesked (2016) uppgér till 3881 kvm, varav 3670 kvm utgdr boarea och 211
kvm lokalarea.

Styrelsens sammansdtining

Eva Jonsson Styrelseordforande
Lars Thune Kassor

Anna Fredriksson Styrelsemedlem
Peter Hallstrom Styrelsemedlem
Charlotte Hellgren Sekreterare

Asa Urtel Suppleant

Frida Nésman Suppleant
Valberedning

Bjorn Andersson och Bengt Hiller.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tvé styrelseledamoter i forening.

Revisorer
Niklas Feiff Auktoriserad revisor  Feiff Revision och redovisning

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 20180522. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda
sammantriden.
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Utforda historiska underhdll

2018 Mailning av husens tak

2017 Montering av radonsug

2017 Okulérbesiktning av gérd, asfaltering och fastigheter
2016 Avslutad stamrenovering

2015 Paborjad stamrenovering

2012 OVK

2010 Asfaltering

2004-2007 Tvittstugor

2000 Trapphus

1990 Renovering tak, fasader och balkonger

Avtal med leverantorer
Ekonomisk forvaltning  Ekonomisk Forvaltning i Uppsala

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ovrig verksamhetsinformation
Foreningen har haft tridgardsdag host och vér, ddr medlemmar tréiffas och bidrar till att host respektive
varstdada gérden.

Ekonomi
Ingen hojning av medlemsavgifterna ér planerade.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 72 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och 4
avgéende medlemmar under &ret var 5. Vid rikenskapsérets slut fanns det 73 medlemmar i foreningen. Det har
under &ret skett 4 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

2018
Nettoomsittning 2 064 356
Resultat efter fin. poster -360 752
Soliditet, % neg
Kassalikviditet % 100
Yttre fond 337473
Taxeringsvirde 49 597 000
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 550
LAan per kvm bostadsyta, kr 2 686
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,31

2017 2016 2015
2056810 1836986 1957734
337473 -5533099 -5069 094
neg neg neg

77 63 336

0 0 2398892

49 597 000 49 597 000 40 953 000
548 489 520

2 606 2 661 2 440

2,35 2,41 1,48

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital.
Nettoomsittningen #r justerad for &r 2015, 2016 & 2017 da den innehdll fel.

Foriandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2018-12-31
Insatser 356 400 - - 356400
Fond, yttre underhéll 0 - 337 473 337473
Balanserat resultat -7 377 135 337 473 337473  -7377 135
Arets resultat 337 473 -337 473 -360 752 -360 752
Eget kapital -6 683 263 0 -360 752 -7 044 014
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:
Balanserat resultat -7377 135
Arets resultat =360 752
Totalt -7 737 887

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rakning -7 737 887

-7 737 887

Arsredovisning 2018

Foreningens ekonomiska stillning i Svrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Arsredovisning 2018

Resultatrikning
Not 2018-01-01 -  2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintiikter
Nettoomsittning 2 2 064 356 2 056 810
Ovriga rérelseintikter 3647 2483
Summa rérelseintikter 2068 003 2059 293
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 648 410 932752
Ovriga externa kostnader -110 461 -99 840
Personalkostnader 4 -357 021 -351 127
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -88 665 -110 972
Summa rorelsekostnader -2 204 557 -1494 692
Rorelseresultat -136 554 564 601
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 0 12
Réntekostnader och liknande resultatposter B -224 198 A -227 141
Summa finansiella poster -224 198 -227 129
Resultat efter finansiella poster -360 752 337473

Arets resultat

-360 752 337473
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Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgangar
Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark 5-6 2759214 2 847 872
Summa materiella anliggningstillgingar 2759214 2847879
Summa anliggningstillgdngar 2759214 2847 879
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 41 382 0
Ovriga fordringar 72 019 26 337
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter - 82117 38 67:3»
Summa kortfristiga fordringar 195518 65010
Kassa och bank
_ Kessaochbank _ o 418613 485910
Summa kassa och bank 418 613 485910
Summa omsitiningstillgingar 614 131 550919
Summa tillgangar 3373345 3398 799
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Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 356 400 356 400
Fond for yttre underhat 337473 0
Summa bundet eget kapital 693 873 356 400
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7377 135 -7 377 135
Arets resultat -360 752 337473
Summa fritt eget kapital -7 737 887 -7 039 663
Summa eget kapital -7 044 014 -6 683 263
Avsiittningar
Medlemmarnas inre fond ) - 167 663 ) 155203
Summa avsittningar 167 663 155203
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 9633 750 9 365 000
Summa lingfristiga skulder 9633750 9 365 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 225000 200 000
Leverantorsskulder 72 296 21704
Skatteskulder 4292 3013
Ovriga kortfristiga skulder 45 868 36 395
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 268 490 300 746
Summa kortfristiga skulder 615 946 561 858
Summa eget kapital och skulder 3373345 3398799
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Kassaflodesanalys
2018-01-01 -
- 2018-1231
Likvida medel vid arets bérjan o asso0
Resultat efter finansiella poster -360 752
Justering av poster som inte ingér i kassaflédet -
Utrangering anliggningstillgdng 0
Arets avskrivningar 88 665
Bokslutsdispositioner 0
Nedskrivningar o
Kassaflode fran lopande verksamhet -272 086
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital i B
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -130 508
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 29088
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital -373507
Investeringar -
Finansiella placeringar 0
Arets investeringar 0
Kassaflde fran investeringar 0
Finansieringsverksamhet B
Eget bundet kapital 12 460
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 293750
Kassaflide frin finansieringsverksamhet 306 210
Arets kassaflode 67297 )

Likvida medel vid arets slut
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Gnejsgérdarna har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslidngd av tillgingen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Fastighetsforbattringar 2%

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende viirdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett liigre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre viérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker Sverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten p& bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 337 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p4 ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som léngfristiga skulder.

Not 2, Nettoomsiittning 2018 2017
Avsittning till inre fond ‘ -12 460 -12 426
Hyresintiikter, p-platser 59 700 58 650
Arsavgifter, bostider 2017 116 2010 586

Summa - 2 064 356 2056 810
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Not 3, Driftkostnader 2018 2017
Bredband 31964 0
Fastighetsel 77 597 75 121
Fastighetsforsékringar 71217 65 294
Fastighetsskatt 75 494 74 350
Fjarrvirme 383 589 380351
Kabel-TV 46 701 55 054
Planerade underhall 688 250 57 125
Sophdmtning 68 174 59235
Vatten 96 067 79 555
Ovriga kopta tjanster 50 763 51564
Ovriga rep./underhall B B 58 595 35103
Summa 1648410 932 752
Not 4, Personalkostnader 2018 2017
Léner 207201 201576
Loneskatt 2289 2154
Pensionsforsikringar 8872 9412
Skattefria bilers 1832 1628
Sociala avgifter 80 907 79 247
Styrelsearvode 55920 51610
Vicevérdsarvode - o 5500
Summa 357021 351127
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Arsredovisning 2018

Not 5, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingiaende ackumulerat anskaffningsviirde 7102 155 7102 155
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde 7102 155 7102 155
Ingiende ackumulerad avskrivning -4254 276 -4 143303
Arets avskrivning -88 665 -110972
Utgiende ackumulerad avskrivning -4 342 941 -4 254 276
Utgaende restviirde enligt plan 2759 214 2 847 879
1 utgdende restvirde ingdr mark med 461 300 461 300
Taxeringsviirde B
Taxeringsvirde byggnad 28 243 000 28 243 000
Taxeringsvirde mark - 21354 000 21354000
Summa - 49 597 000 49 597 000
Not 6, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 293 585 293 585
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde 293 585 293 585
Ingiende ackumulerad avskrivning -293 585 -293 585
Utgiende ackumulerad avskrivning -293 585 -293 585
Utgéende restviirde enligt plan 0 0

. cpe e Réntedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
Not 7, Skulder till kreditinstitut 2018-12-31  2018-1231 20171 231
Swedbank 2021-06-23 1,41 % 950 000 970 000
Swedbank 2025-09-25 2,56% 4675000 4775000
Swedbank 2023-09-25 230% 3740000 3820000
Swedbank 2023-09-25 1,55 % 493 750 -
Summa - 9858750 9565000
Varav amorteras inom 12 mdnader 225 000 200 000
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Not 8, Stiillda siikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 9965 000 9910 000
Summa 9 965 000 9910 000

Not 9, Viisentliga héiindelser efter verksamhetsaret
Inga visentliga hdndelser &r planerade.

Underskrifter
) P B
W)’V/ﬂ/l\ ANlT _ Oy _ A3
Ort och datum .
W%LM / ;ﬂ Ui Z/ Cc
Lars Thune Eva Jons/on
/“ Styrelseordforande
R W /%
Anna Fredriksson Charlotte Hellgren
g;a\'elsemedlem Styrelsemedlem
Peter Hallstrom k e
Styrelsemedlem

Min revis%hﬁrﬁttelsw,lﬁmnats 2019 — ¢ 4 - 20
7= -
z// %

Niklas Feiff, Feiff Revision och redovisning
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Gnejsgardarna
Org.nr 717600-3338

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gnejsgérdarna for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla

 visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mit yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden. '

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer r nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s4 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Brf Gnejsgardarna, Org.nr 717600-3338
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av érsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller frhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf

Gnejsgrdarna for rdkenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande forenin gens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Brf Gnejsgardarna, Org.nr 717600-3338
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokfsringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfrs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har Jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala ”»\0 /L?"AZ o\ (7

Niklas Feiff g
Auktoriserad revisor
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