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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor fér vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings arsredo-
visning. Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sé& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfoér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd& traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Kundtjanst frén tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21
for att hjalpa alla boende och styrelser i de bo-
stadsratts-féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@
sbc.se om du har frégor om ditt boende eller din

bostadsrattsférening.

Vill du veta mer - besé6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gnejsen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2048.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1958-10-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-10-27
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-25 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Pierre Le Grevés Ordférande
Nils Carl Martin Ericson Sekreterare
Oscar Martin Arnfelt Ledamot
Monika Elisabeth Gustafsson Ledamot
Gert Helge Térnros Ledamot
Philip Peter Gustav Brundin Suppleant
Hans Gustaf Lanstrom Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Oscar Martin Arnfelt, Philip Peter Gustav Brundin, Nils Carl Martin Ericson, Monika Elisabeth Gustafsson, Pierre Le
Grevés, Hans Gustaf Lanstrom och Gert Helge Térnros.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Kjell Lundgren
Molly Gustafsson

Valberedning
Agneta Lundberg
Maria Svenaeus Lundgren

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-10.

Ordinarie Intern
Suppleant Intern
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Eriksberg 11:3 1961 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Protector.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1961 och bestér av 3 flerbostadshus.

Vérdearet ar 1961.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 681 m2, varav 3 542 m2 utgor lagenhetsyta och 139 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 59 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

24
18

1"

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Foreningslokal
Bastu

Tva tvattstugor
Hobbyrum

Hyrs av medlemmar
Bokas av medlemmar
Bokas av medlemmar
Tillganglig for medlemmar
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Avgasare och nya expansionskarl i 2020 Utbyte av daligt fungerande

pannrum expansionkarl till varmesystemet
plus montering av avluftare med
magnetfilter till varmesystemet for
radiatorerna

Tillaggsisolering av vindar 2020

Nya tradgardsmaobler 2020 Tva nya tradgardsmaobelsgrupper

Rensning av ventilationskanaler 2020

Sanering och aterstallande av 2020

eldhéarjad lagenhet i hus 14

Radonmatning 2020 Radonmadtning pabdrjad i en
lagenhet per plan och
trappuppgang

OvK 2020 Obligatorisk ventilationskontroll

Boendepraktika 2019 Uppdatering

Fonsterbyte 2019 Byte av resterande, ej tidigare bytta
fonster

Stensattning av uteplatser pa 2019 - 2020 Svart skiffer lagd pa f.d. grasyta

garden

Stuprér 2019 Nya stuproér

Tradbeskarning 2019 - 2020 Forsiktig beskarning av frukttrad

Gemensam elutrustning 2018 Besiktning och underhallsplan for
ledningar och utrustning for den
gemensamma elen

Luftavfuktare 2018 Ny luftavfuktare till torkrum i hus
12

Ny underhallsplan 2018 - 2019 Underhallsplan for aren 2019-2048

Stadgar 2018 Nya stadgar for brf Gnejsen
registrerade hos Bolagsverket

Tvattmaskin Electrolux 7,5 kg 2017 Byte i hus 12

Kodlas entréddrrar 2017 Kodlas installerat till entrédérrarna

Uthyrningslokalen och bastun 2016 Uppfraschning av inredning

Utomhusbelysning 2016 - 2017 Byte av armaturer och utdkad
belysning pa innergarden

Trapphus och kallargangsbelysning 2016 Byte till armaturer med
rorelsesensorer

Balkongdérrar 2014 Byte

Balkonger 2014 Besiktning

OVK 2014 Obligatorisk ventilationskontroll

Radonsanering 2013 -2014 Radonsug i hus 14

Torktumlare Wascator 7 kg 2012 Byte i hus 12

Trapphus 2012 Malning av vaggar, tak och racken.
Nya postboxar och tidningshallare

Entredorrar 2012 Slipade och lackade

Tvattmaskin Wascator 5kg 2012 Byte

Lagenhet och kallardérrar 2012 Sakerhetsdorrar

Tvattmaskin Wascator 5kg 2011 Byte

Torktumlare Wascator 7 kg 2011 Byte i hus 14

Asfaltytor 2011 Uppbrytning, grundlaggning och
omldggning av asfaltytor

Radon 2010 -2012 Matning

Mellanvéggen (hus 10 0 12) 2009 Malning

Skyddsrum 2009 Renovering

Garagedorrar 2009 Malning
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Planerat underhall Ar Kommentar

Kallargangar och cykelrum 2021 Malning

Gemensam elutrustning 2021 Byte av servicecentral och
serviceledning till fastighet, byte av
elstigarledningar till lagenhet (storre
underhall)

Avloppsstammar 2021 Kontroll

Trafasad mellan hus 10 och 12 2021 Malning, ev tillaggsisolering och ny
panel

Garageportar 2022 Byte

Entréportar 2022 Slipning/lackning

Balkongplatta 2023 Malning

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Snérojning Jobero Stad & Fastighetstjanst
Bredband A3

Pappersatervinning Returpapperscentralen

Plast och metallsopor Ragn-Sells

Komposterbara och brannbara Uppsala Vatten

sopor

TV, bredband ComHem

Foéreningens ekonomi

Forening har drabbats av en kostnad pa cirka 350 000 kr pa grund av dlderavdrag vid aterstdllandet av den
brandhérjade ldgenheten i hus 14. Aldersavdrag tacks inte av fastighetsférsakringar.

Kostnaderna for uppdateringen av gemensamhetsel kommer sannolikt erfordra upptagande av nytt banklan.

Enligt styrelsens beslut héjdes drsavgifterna 2020-07-01 med 2,50 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2020

1075 149

3399 977
73

0

3400 050

3486 139
64 320
27 393
71276

2233

3651361

823 837

-251 311

2019

2913 156

2 327 149
-47

12 737

2 339 839

4037038
65 084
4448
71276

0

4 177 846

1075 149

-1 838 007
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Ovrig drift Avskriv-
2% 19% ningar
Ovriga Fastighets- 10%
intakter avgn‘t Kapital-
2% 2% kostnader
\ 1%
Taxebundna
kostnader
18%
Arsavgifter Repara;cioner
66% - 35%
Periodiskt
underhall
15%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Tillaggsisolering av vindar

Plattsattning garden

Beskarning traden garden samt langst Gnejsvagen

Inkop tradgardsmaobler

Ink&p och montering av avgasare med magnetilter och tva nya expansionskarl till vdrmesystemen i pannrum
Rensning sjalvdragkanaler

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

Radonmaétning paborjad

Sanering och aterstallande av brandharjad lagenhet i hus 14
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 59 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 85
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 83

Flerarsoversikt

Brf Gnejsen
717600-3411

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 637 617 614 614
Hyror/m2 hyresrattsyta 0 0 0 32
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1642 1662 1682 1702
Elkostnad/m? totalyta 24 25 23 21
Varmekostnad/m? totalyta 111 121 124 123
Vattenkostnad/m? totalyta 37 29 25 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 17 18 18 22
Soliditet (%) 28 33 45 43
Resultat efter finansiella poster (tkr) -560 -2 186 382 195
Nettoomsattning (tkr) 2 394 2327 2311 2312

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 542 m2 bostader och 139 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 349 900
Fond for yttre underhall 3 030 300
S:a bundet eget kapital 3380200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -380 450
Arets resultat -559 722
S:a ansamlad forlust -940 172
S:a eget kapital 2 440 028

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning éverfors

Forandring
under aret

0
184 200
184 200

-184 200
-559722
-743 922

-559 722

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0

-2 578779
-2 578 779

393 275
2 185504
2578779

-559 722
-196 250
-184 200

-940 172

590 053
-350 119

0
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Belopp vid
arets ingang

349 900
5424 879
5774779

-589 525
-2 185 504
-2775 029

2999 750

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

2394 242
1005735
3399977

-3 001 417
-212 603
-272 120
-409 312

-3 895 452
-495 475

73

-64 320
-64 247
-559 722

-559 722

2019

2 326 958
191
2327 149

-3 560 355
-223 967
-252 717
-410 484

-4 447 522

-2 120373

-47

-65 084
-65 131

-2 185 504

-2 185 504
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15
Maskiner Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 12

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31 2019-12-31
7 653 060 8062 372
0 0

0 0

7 653 060 8062 372
3500 3500

3 500 3500

7 656 560 8 065 872
27 306 2 368
881 296 1130986
908 602 1133354
972 138

972 138

909 573 1133 492
8 566 133 9 199 364
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 13
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14,15
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 16
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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349 900
3 030 300
3 380 200

-380 450
-559 722
-940 172
2 440 028
3973059
3973 059
1841276
55018

15 166

10 532
231 054
2 153 047

8566 133

2019-12-31

349 900
5424 879
5774779

-589 525
-2 185504
-2 775 029
2999 750
3264 188
3264 188
2621423
87 226

10 113

6 989

209 675
2935426

9 199 364
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 78 ar 78 ar
Fastighetsforbattringar 35 ar 35 ar
Port/sakerhetsddrr 50 ar 50 ar
Stambyte 34 ar 34 ar
Inventarier Fullt avskriven 6 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 2 255 345 2187 148
Hyror parkering 26 557 26 077
Hyror garage 29 399 29 023
Bredbandsintakter 78 644 80 370
Gemensamhetslokal 4300 4300
Oresutjamning -3 40

2394 242 2326 958

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 1006 162 0
Ovriga intakter -427 191

1005 735 191

Sida 11 av 17



Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 16 243 0
Snéréjning/sandning 5213 24 588
Stadning enligt bestalining 3338 0
Myndighetstillsyn 0 10 990
Garage/parkering 0 790
Gard 11 440 5061
Forbrukningsmateriel 9 955 9684
Brandskydd 19 504 3980
Fordon 0 486
65 693 55579
Reparationer
Tvattstuga 19 055 0
Las 428 7936
WVS 20575 15913
Varmeanlaggning/undercentral 10 659 0
Elinstallationer 5211 2 874
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 3910
Garage/parkering 0 1 856
Skador/klotter/skadegorelse 1312 307 0
1368 235 32489
Periodiskt underhall
Byggnad 278 850 0
Varmeanlaggning 55 630 0
Fasad 0 39 125
Fonster 113 273 2 365500
Mark/gard/utemiljo 142 300 95 871
590 053 2 500 496
Taxebundna kostnader
El 86 699 91 409
Vdarme 408 922 445 200
Vatten 137 258 105 905
Sophamtning/renhalining 57 187 53494
Grovsopor 7 948 4 006
698 015 700 014
Ovriga driftkostnader
Forsakring 41 908 29 849
Kabel-TV 71707 70 184
Bredband 77 495 86 501
191 110 186 534
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 88 311 85 243
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3001417 3560 355
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 1837 1525
Medlemsinformation 0 1919
Tele- och datakommunikation 200 200
Juridiska atgarder 37 688 0
Inkassering avgift/hyra 450 850
Foreningskostnader 4919 2 801
Styrelseomkostnader 639 4954
Fritids- och trivselkostnader 1545 1457
Forvaltningsarvode 82912 81652
Administration 5302 18 086
Korttidsinventarier 27 261 0
Konsultarvode 43730 104 533
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 120 5990

212 603 223 967

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft 3 anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 63 299 48 830

Loner 153 010 141 632

Kostnadsersattningar 1501 1206

Sociala kostnader 54 310 61 049
272 120 252 717

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 40 461 40 461
Forbattringar 368 852 368 852
Inventarier 0 1172

409 312 410 484
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 16 360 400 16 360 400
Utgaende anskaffningsvarde 16 360 400 16 360 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 298 028 -7 888 715
Arets avskrivningar enligt plan -409 312 -409 312
Utgaende avskrivning enligt plan -8 707 340 -8 298 028
Planenligt restvarde vid arets slut 7 653 060 8 062 372
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 32 117 000 32 117 000
Taxeringsvarde mark 29 283 000 29 283 000
61 400 000 61 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 61 000 000 61 000 000
Lokaler 400 000 400 000
61 400 000 61 400 000
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 28 750 28 750
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 28 750 28 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -28 750 -28 750
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -28 750 -28 750
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 586 596 586 596
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 586 596 586 596
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -586 596 -585 424
Arets avskrivningar enligt plan 0 -1172
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -586 596 -586 596
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3 500
3500 3500
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 52 207 52213
Klientmedel hos SBC 822 866 1075011
Fordringar 6223 3762
881 296 1130 986
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 5424879 5240679
Reservering enligt stadgar 184 200 184 200
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -2 578 779 0
Vid arets slut 3 030 300 5424 879
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,100 % 1474 188 1498 188 2022-03-30
Handelsbanken 1,100 % 2 550 147 2577 423 2023-03-30
Handelsbanken 1,100 % 1790 000 1810000 2021-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 5814 335 5885611
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 841 276 -2 621423
3 973 059 3 264 188

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 457 955 kr. Lan som har slutférfallodag inom
ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 15  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 12 441 000 12 441 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Loner 3200 0

Arvoden 8 666 10 830

Sociala avgifter 3679 3350

Ranta 12 155 12 307

Avgifter och hyror 197 582 177 638

Upplupen semesterlon 5772 5550

231 054 209 675

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Renovering och uppdatering av anldaggning och ledningar fér gemensamhetsel.

Malning av kallargdngar och cykelrum.

Malning av trafasad mellan hus 10 och 12 alternativt tilldggsisolering och ny panel.
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Styrelsens underskrifter

UPPSALA den //Z/S‘ 2021

Pierre Le Grevés
Ordférande
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Oscar Martin Arnfelt
Ledamot

ert HelGe Tornros
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den 926 / 5_

Intérn revisor

Nils Carl Martin Ericson
Sekreterare

Monika Elisabeth Gustafsson
Ledamot
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Revisionsberittelse for Brf Gnejsen 2020
Organisationsnummer: 717600-3411

Undertecknad, av Brf. Gnejsens medlemmar utsedd att granska foreningens rakenskaper och
dess styrelses forvaltning under rikenskapséret 2020, kan efter fullgjort uppdrag avge
foljande berittelse:

For fullgérandet av uppdraget har undertecknad tagit del av foreningens rakenskaper,
styrelseprotokoll och andra handlingar vilka l&mnar upplysning om foreningens ekonomi och
verksamhet.

Revisor tillstyrker:
- Att balansrikningen och resultatrékningen faststills.

- Att arets vinst disponeras enligt styrelsens forslag.
- Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Uppsala den 25 maj 2021
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Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 283 000 2 255345 2227 000
Hyror parkering 25 000 26 557 26 650
Hyror garage 29 000 29 399 28 700
Bredbandsintakter 78 000 78 644 78 000
Gemensambhetslokal 0 4300 0
Oresutjamning 0 -3 0
Forsakringsersattning 0 1006 162 0
Ovriga intékter 0 -427 0
2 415 000 3399977 2 360 350
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 -16 243 0
Snéroéjning/sandning -25 000 -5213 -25 000
Stadning enligt bestallning -6 000 -3338 -13 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -74 000 0 -18 000
Gemensamma utrymmen 0 0 -2 000
Garage/parkering -1 000 0 0
Gard -5 000 -11 440 -5 000
Forbrukningsmateriel -7 000 -9 955 -4 000
Brandskydd -5 000 -19 504 -4 000
-123 000 -65 693 -71 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -25 000 0 -22 000
Tvattstuga 0 -19 055 0
Las 0 -428 0
WS 0 -20 575 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -10 659 0
Elinstallationer -1 000 000 -5 211 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 -1 312 307 0
-1 025 000 -1 368 235 -22 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -278 850 0
Vind 0 0 -350 000
Kallare -150 000 0 -100 000
Varmeanldggning 0 -55 630 0
Huskropp utvandigt 0 0 -50 000
Fasad -180 000 0 0
Fonster 0 -113 273 -150 000
Mark/gard/utemiljo 0 -142 300 -22 000
-330 000 -590 053 -672 000
Taxebundna kostnader
El -96 000 -86 699 -89 000
Varme -464 000 -408 922 -480 000
Vatten -106 000 -137 258 -105 000
Sophamtning/renhalining -56 000 -57 187 -56 000
Grovsopor -5 000 -7 948 -5 000
-727 000 -698 015 -735 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -60 000 -41 908 -29 000
Kabel-TV -74 000 -71707 -72 000
Bredband -90 000 -77 495 -73 000
-224 000 -191 110 -174 000
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Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -86 000 -88 311 -85 296
-86 000 -88 311 -85 296
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -2 000 -1 837 -3 000
Medlemsinformation -2 000 0 0
Tele- och datakommunikation -1 000 -200 -1 000
Juridiska atgarder -30 000 -37 688 0
Inkassering avgift/hyra 0 -450 0
Foreningskostnader -3.000 -4 919 -8 000
Styrelseomkostnader -5 000 -639 -10 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -1 545 0
Forvaltningsarvode -86 000 -82 912 -84 000
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 0 -6 000
Administration -10 000 -5 302 -6 000
Korttidsinventarier 0 -27 261 0
Konsultarvode 0 -43 730 -50 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -6 120 -6 000
-147 000 -212 603 -174 000
Personalkostnader
Lon - vicevard -13 250 -21 895 -13 520
Lon - fastighetsskotsel -58 150 -55 786 -51 000
Lon - lokalvard -74 450 -75 329 -74 880
Styrelsearvode -49 000 -50 336 -48 000
Revisionsarvode arvoderad -4.100 -3400 -4 000
Ovriga arvoden 0 -9 563 0
Bilersattning skattefri -2 000 -1 501 -1 000
Arbetsgivaravgifter -63 000 -46 680 -62 400
Loneskatt 0 -1 365 0
FORA -6 000 -6 265 -7 000
-269 950 -272 120 -261 800
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -41 000 -40 461 -41 000
Forbattringar -404 800 -368 852 -410 000
-445 800 -409 312 -451 000
SA RORELSENS KOSTNADER -3 377 750 -3 895 452 -2 646 096
RORELSERESULTAT -962 750 -495 475 -285 746
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 79 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 -6 0
Lanerantor -96 000 -64 292 -96 000
Ovriga rantekostnader 0 -28 0
-96 000 -64 247 -96 000
RESULTAT -1 058 750 -559 722 -381 746
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust. Sty-
relsen féresldr for féreningsstdmman hur érets
resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i férening-
ens

rdkenskapsdr. Féreningens tillgdngar bestér av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventa-
rier samt finansiella tillgdngar och oms&ttnings-
tillgdngar (t ex likvida medel och kort-fristiga
fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&ngfristiga skul-
der (t ex fastighetsld@n) och kortfristiga skulder (t
ex forskottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansam-
lad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vrdeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening ér varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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Mycket mer an fastighetsférvaltning

KONTOR

STOCKHOLM (HUVUDKONTOR) 08-77572 00
UPPSALA 018-65 6470

GOTEBORG 031-745 46 00

MALMO 040-622 67 70

SUNDSVALL 060-600 80 00

KUNDTJANST@SBC.SE | TEL. 0771-722 722
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