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Arsredovisning
Brf Eriksberg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1/9 2019 — 31/8 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Bostadsrattsforeningen registrerades 1945-11-01. Freningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1949-03-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-24.
Foreningen ér ett privatbostadsféretag, en s.k akta bostadsrattsférening.
Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Fastigheten
Foreningens lagenheter férdelar sig enligt nedan:
1 rum och pentry 3 st
1 rum och kék 3 st
2 rum och kok 32 st
3 rum och kok 12 st
4 rum och koék 1 st
5 rum och kék 3 st
Lokaler, bostadsratt 3 st
Lokaler, hyresratt 3 st
Férrad 7 st
Garage 16 st
P-platser 15 st

Foreningen &ager fastigheten Eriksberg 10:2 i Uppsala kommun med dérpa uppférd byggnad med
54 lagenheter och * 3 lokaler upplatna med bostadsratt (BR) och 3 lokaler med hyresratt.
Byggnaden &r uppférd 1946. Fastigheten ar fullvardesférséakrad i Trygg Hansa.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 960 kvm, varav 3 277 kvm utgér lagenhetsyta
och 683 kvm utgdr lokalyta.

Verksamhet i lokaler Yta
Restaurang 151 kvm* BR
Restaurang 123 kvm* BR
Frisor 40 kvm* BR
Optiker 40 kvm
Antikvariat 67 kvm
Vavrum 19 kvm
Forrad, 67:an 17 kvm
Forrad, 69:an 19 kvm
Forrad, 69:an 17 kvm
Forrad, 69:an 12 kvm

Styrelserum 25 kvm
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Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017/2018 och stracker sig fram till
2026/2027. Underhallsplanen uppdaterades augusti 2020.

Genomfdrt underhall

e OVK besiktning atgarder 2019-2020
e Foénster, dammlister 2010-2030
e Séakerhetsdérrar 2009-2039
e Termostat/ventiler 2007
o ROr, stambyte 2002
e Putsning av fasad 2002
e Omlaggning av tak 2002
e EIl, stambyte 1994
e Renovering av balkonger 1988

Styrelsens sammanséattning fram till stdmma 2019-11-27

Johan Lindqvist Ordférande
Joel Westergren Vice ordférande
Katarina Lindstrém Sekreterare
Marian Fjellheim Ledamot

Anna Karlsson Ledamot

Anna Sjoégren Suppleant
Kajsa Strandell Suppleant
Timo Pekkanen Suppleant

Styrelsens sammanséattning efter stdmma 2019-11-27

Johan Lindqvist Ordférande
Marian Fjellheim Vice ordférande
Anna Sjégren Sekreterare
Anna Karlsson Ledamot

Timo Pekkanen Ledamot

Lova Mansten Suppleant
Christian Sonehag Suppleant

| tur att avga &r Johan Lindqvist, Marian Fjellheim, Timo Pekkanen, Love Mansten och
Christian Sonehag.

Revisorer
Kirsi Jansson Revisor, extern

Valberedning
Kjell Magnusson
Lennart Bergstrom

Utemiljégruppen
Christina Grehn
Katarina Holmquvist
Anna Karlsson

Lilian Kempe

Anna Sjégren
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Stdmma och sammantraden
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Féreningen har under aret hallit en ordinarie féreningsstamma den 27 november 2019. Styrelsen
har under verksamhetsaret haft 9 st protokollférda sammantraden.

Avtal

Sommarro Fastighetstjdnst AB har anlitats fér den tekniska férvaltningen.

Ekeby Stad for lokalvard.
Telenor tillhandahaller bredband och Kabel TV.

Mediator har anlitats f6r den ekonomiska férvaltningen och Idgenhetsregistret.

Overlatelser

Under 2019/2020 har fyra st 6verlatelser av bostadsratter skett (féregdende &r 2 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning &r: enligt stadgarna och hyresndmndens

rekommendationer.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna fér fastighetens underhall/reparationer uppgar till 293 151 kr. De stérsta atgarderna

under aret har varit:

Uppsala Ventilationstjanst ovk ventilation atgarder 86 751 kr

Uppsala Elektriska Lindareverkstad AB, ny tvattmaskin, 47.550 kr.

Efter OVK besiktningen har féreningens lagenheter atgérdats, till exempel ventilrensning.

Ny tvattmaskin pa 69:an.

Tvé nya parkeringsplatser har tillkommit vid Lindsbergsgatan 8C.

Fukt i torkrummet har atgardats i 8:an.

Avgiftsédndringar
Avgifterna har varit oférandrade under aret.

Ekonomi, jamférelsetal

19/20
Nettoomsattning (tkr) 2 455
Resultat efter finansiella poster (tkr) 141
Balansomslutning (tkr) 8 659
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 21,7%
Arsavgift/kvm 631
Lan/kvm 1 596
Elkostnad/kvm totalyta 20
Vérmekostnad/kvm totalyta 163
Vattenkostnad/kvm totalyta 39
Réntekéanslighet * 2,79%

* Réntebarande laneskuld 31/12/redovisad arsavgift

2,86%
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Verksamheten under 2019/2020
OVK atgéarder i fastigheten.
Féreningen har haft 1 arbetsdag/tradgardsdag i september.
Rensning av cykelférraden har gjorts.
Radonmatning har genomforts i fastigheten och det ar ingen lagenhet som har éver riktvardet
200Bq.
Brandskyddsbesiktning har genomférts i fastighetens allménna utrymmen.
Foéreningen har nu en hemsida, /brferiksberguppsala.se/ och e-mailadress

styrelsen @brferiksberguppsala.se.

Verksamheten under kommande ar
Inom det narmaste aret/aren:
Atgérder fran brandskyddsbesiktning kommer att genomféras.

Forslag pa atgarder pa langre sikt:

Solceller och gemensam el.
Dranering och isolering av kéllarvaggar vid behov

Férandring av eget kapital

Insatser Yttre repara- Balanserat Arets

Upplatelseavgift tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 90 000 1011630 661558 -24 800

Disposition av 18/19 ars resultat 130 200 183 071 24 800
lanspraktagande av yttre reparationsfond -338 071

Arets resultat 141 366

BELOPP ARETS UTGANG 90 000 803759 844629 141366

Forslag till resultatdisposition

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behorigt organ. Behorigt organ i denna bostadsréattsférening ar féreningsstamman.

Till féreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat 844 629 kr
Arets resultat 141 366 kr
985 995 kr

Styrelsen foreslar att:

Avsattning yttre reparationsfond 137 800 kr
lanspraktagande av yttre reparationsfond -144 717 kr
Att balansera till ny rakning 992 912 kr

985 995 kr
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Verksamhetsar 19.09.01 - 20.08.31

Nettoomséttning

Arsavgifter
Hyresintakter

Ovriga roérelseintikter

Férsakringsersattning
Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

Kostnader fér fastighetsférvaltning

Driftskostnader
Fastighetsavgift/skatt

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Planerat underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgangar

Fastigheten
Stamrenovering
Sakerhetsdorrar

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

2019/2020

2265 768

189 246

0
171 899

-1 724 871

-108 167

-68 104
-225 047

0
-144 367
-12 020

0
-108 485

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Not 2018/2019
2 265 768
2455014 1 180 252 2 446 020
0
171899 2 172 786 172786
2626913 2618 806
RORELSENS KOSTNADER
3 -1 706 210
-1833038 5 -105 411 -1 811 621
-130 664
-293 151 -345 784 -476 448
-94 486 4 -90 626
6
0
-144 367
-156 387 -12.020 -156 387
249 851 83 724
0
-108 485 -108 524 -108 524
141 366 -24 800
141 366 -24 800
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Verksamhetsar 19.09.01-20.08.31

Materiella anldggningstillgangar

Fastigheten
Mark

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutb. kostnader/uppl. intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgift
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Uppl. kostnader/forut. intékter
Forskottsinbetalda hyror/avg

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

2019/2020 Not
6
7 266 306
397 570 7 663 876
7 037 7
92 609 99646 8
895 048
8 658 570

2018/2019

7 422 693
397 570

9793
123 126

EGET KAPITAL OCH SKULDER

87 600
2400
803 759 893 759
844 629
141 366 985 995
6 147427 9
171 908
122 800
700
119 334 10
216 647 631 389
8 658 570

87 600
2400
1011 630

661 558
-24 800

171 908
107 299

300
149 219
212 546

6(11)

7 820 263

132919

745 813

8 698 995

1101 630

636 758

6319 335

641 272

8 698 995
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Noter

Redovisningsprinciper

i\rsredovisningen har upprattats enligt rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna &r oférandrade fran féregaende ar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.

Foéljande avskrivningsplaner tillampas:

Byggnad Avskriven
Stambyte 67 ar
Sékerhetsdorrar 30 ar

Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivning pé anlaggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde
och beraknad nyttjandetid.

Belopp anges i hela kronor.

NOT NR 1 Hyresintéakter

2019/20 2018/19
Hyresintakter, lokaler 75 672 75 672
Hyresintakter, garage 67 025 62 400
Hyresintakter, p-platser 17 240 23700
Hyresintakter, forrad 18 480 18 480
Lagenhetsarrende lokaler 10 829 0

SUMMA 189 246 180 252
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NOT NR 2 Ovriga rérelseintikter

2019/20 2018/19
Bredband 104 940 104 940
Renhallning 22 800 22 800
Vatten 36 000 36 000
Avgift vid andrahandsupplatelser 8 039 6735
Ovriga intakter 120 2 311
SUMMA 171 899 172 786
NOT NR 3 Driftskostnader

2019/20 2018/19
Fastighetsskoétsel, entr 244 493 241 578
Fastighetsskotsel extra tjanster 39194 55772
Stad 114 125 105 532
El 77 577 76 689
Varme 644 049 651 985
Vatten 153 834 127 729
Sophamtning 130 040 133 652
Férsakringar 65 951 62 400
Kabel TV/bredband 140 541 139715
Férbrukningsinventarier 669 0
Extern revisor 12 594 12188
Redovisningstjanster 72 553 70 441
Ovriga fastighetskostnader 29 251 28 529
SUMMA 1724 871 1706 210
NOT NR 4 Arvoden

2019/20 2018/19
Styrelsen 31 248 28 000
Revisionsarvode 0 0
Lon, extra arbete 16 708 18 207
Vice vard 35 000 35000
SUMMA LONER OCH ARVODEN 82 956 81 207
Sociala avgifter 11 530 9419
SUMMA l6ner, arvoden sociala avgifter 94 486 90 626
NOT NR 5 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardear 1946 och betalar darmed full fastighetsskatt (1% for lokaler) for
2019/2020. Fastighetsskatten baseras pa gallande taxeringsvarde. Taxeringsvardet framgar
av annan not. For bostader betalas kommunal fastighetsavgift som fér 2019 uppgick till

1 377 krlagenhet/ar och fér 2020 uppgick den till 1 429 kr/lagenhet/ar.
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NOT NR 6

Taxeringsvérde:

Byggnadsvérde
Markvéarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

2019/20
58 243 000

29 999 000
28 244 000

58 243 000

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:

Bostéder
Lokaler

Bokfért varde:
Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

NOT NR7

Avgiftsfordringar
Skattekonto
Skattefordran

SUMMA

NOT NR 8

Forutbetalda forsakringskostnader

Forutbetalda leverantérer
SUMMA

NOT NR 9

Nordea
Nordea
Stadshypotek
Stadshypotek

SUMMA FASTIGHETSLAN
Kortfristig del av langfristig skuld

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

55 000 000
3 243 000

2019/20
11 894 577

-4 471 884
-156 387

-4 628 271
7 266 306

2019/20

0
6 590
447

7 037

Eriksberg 10:2

Ovriga fordringar
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2018/19
58 243 000
29 999 000

28 244 000
58 243 000

55 000 000
3243 000

2018/19
11 894 577

-4 315 497
-156 387

-4 471 884
7 422 693

2018/19

0
6 590
3203

9793

Forutb.kostnader/uppl.intakter

2019/20

22 474
70135

92 609

Réntejust.

2022-09-14
2021-04-12
2020-09-01
2021-09-01

Harav del som beraknas forfalla till betalning senare 4n 2025.08.31

Skulder kreditinstitut

Rénta

0,810%
1,750%
2,490%
1,900%

2018/19

21 004
102 122

123 126

Skuld

2201120
1 068 360
1 690 500
1359355

6319 335
-171 908

6 147 427

5459 795
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NOT NR 10 Uppl. kostnader/foérutb. intékter
2019/20 2018/19
Upplupna arvoden 69 348 71 850
Upplupna revisionsarvoden 15 000 16 000
Upplupna sociala avgifter 13 231 14 951
Upplupen varme 0 24 297
Upplupen réantekostnad 21755 22 121
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 119 334 149 219
NOT NR 11 Stéllda panter
2019/20 2018/19

Fastighetsinteckningar 11 403 400 11 403 400
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Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den Zz / 10 Z V
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Kirsi Jansson
Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Eriksberg
Org.nr 717600-3353

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen {or Brf Eriksberg for rikenskapséret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen [6r féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér nddvindig tor att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhillanden som kan piverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att pora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och

Brf Eriksberg, Org.nr 717600-3353
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och éindamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, {orfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om f6reningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig oséikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p4 upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionemna och hindelserna pa ett
siitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Eriksberg for rikenskapsdret 2019-09-01 - 2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillréickliga och dindamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta §
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innefattar bland annat att fortlépande bedéma fGreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation dr utformad sé att bokfGringen, medelsforvaliningen och {éreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis {or att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot fGreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av (Srslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska freningar.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan {6ranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska freningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pé revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och
forhallanden som r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ir relevanta f6r virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {or vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande fGreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Uppsala den 22 oktober 2020

&/0 L_ﬂ_/:%_ )\JM
Kirsi Jansson
Godkiind revisor

Brf Eriksberg, Org.nr 717600-3353
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Solceller Brf Eriksberg

2020-11-04
Fragor kan stallas till:

Johan Lindqvist 070 575 04 17 johan.lindgvist51@gmail.com
Anna Karlsson 070 581 09 42 karlsson4@yahoo.com

52 kW, 40 MWh, 150 paneler,
300 kvm

Illustrationerna visar
exempel pa installation

i

: M Lindsbergsgatan 8
L . &

44 kW, 43 MWh, 127 paneler, 248 kvm

Norbyvagen 69 { ,
45 kW, 35 MWAh, 128 paneler, 250 kvm

Varfor solceller pa taken?

* Producera egen el for ekonomi och miljo.

* Vara fastigheter har tak som lampar sig vl fér sol-el-produktion:
* Flera vaderstreck ger sol-el-produktion under langre del av dagen
* Stabil takkonstruktion, behover inte férstarkas
e Lamplig lutning for bra solinstralning samt att sno faller av
* Traden utgdr inget storre hinder p g a teknik med optimerare

* Priserna pa solceller har gatt ner, mogen marknad, betydande erfarenheter finns nu
fran installation och drift.

e Statligt stod pa olika satt an sa lange:
* Investeringsstod 20% (krav installerat senast 31 juni 2021) — ansdkan inlamnad, dock os&kert
* Ingen energiskatt for den sol-el som produceras och anvands av oss (max 255 kW total anlaggning)
* Ersattning fran elnatsbolaget for sa kallad “natnytta” (8 dre/kWh).
* Generell skattereduktion 60 6re/kWh for upp till 30 000 kWh/ar (max 100 A per anslutningspunkt,
for oss per hus) dvs max 18 000 kr/ar minskas var fastighetsskatt med.
* Troligen inte vart besvaret att soka grona certifikat som ar ersattning per kWh (ca 2-10
6re/ﬁWh) eller ursprungsmarkning (ersattning per kWh)
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Vara tak kan producera sol-el aven till
lagenheterna, men da kravs gemensam el / IMD
(individuell matning och debitering)

* Vara 3 tak kan producera sol-el om ca 43 + 35 + 40 000 kWh/ar

* Féreningen har tre elnatsavtal till de tre husens fastighetsel:
¢ Lindsbergsgatan 8 (anvander ca 20 000 kWh/ar for tvattstuga, cirkulationspumpar varme,
varmepump till garage)
* Norbyvagen 69 (anvander ca 8 000 kWh/ar for tvattstuga)
* Norbyvagen 67 (anvander ca 1 500 — 2 000 kWh/ar for trappbelysning mest)

* For att inte behdva sdlja onddigt stor andel av sol-elen, utan anvanda den dven till
lagenheterna, behdver foreningen ga over till gemensam el/IMD (individuell
matning och debitering)

Gemensam el / IMD

* |dag har varje lagenhet ett eget el-abonnemang (1 755 kr/ar inkl moms +
eléverforing/kWh och elhandel/kWh)

* Per hus kan dessa slas ihop med fastighetsabonnemanget

 Ett nagot hogre abonnemang per fastighet rymmer da bade lagenheter och
fastigheten (dvs tvattstuga etc.)

* En matare per lagenhet dven i fortsattningen, avlasning ger vilken debitering som
laggs till manadsavgiften for respektive lagenhet

* Gemensamt elavtal (elhandel), dvs respektive lagenhet valjer da inte el-
leverantor individuellt langre

* Ett bredbandsabonnemang behovs till Infometric/motsvarande firma

* IMD innebar att foreningen blir momspliktig
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Solelproduktion sker dagtid men elanvindning sker dven andra Exempel Lindsbergsgatan 8, visar
tider pa dygnet Det innebir att viss andel av egen sol- fastighetsel+légenhetsel
elproduktion inte kommer att nyttjas av oss, utan da maste séljas Self-consumed energy Exported energy

("exporteras”).

6
285 306
£ 277 418
s 1.88
1.16 357 3m 1.48
, 307 5%
2 251 228 230 049
0.44 580
1.02
0.50 044 041

Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec

Produktion

Total Sol-el- Import av el
elanvandning | produktion {tot - egen

{fastighet + Varav egen | Varav anv)
lagenheter) anvandning | export av el

66 (20+46)

Lindsbergsgatan 8

Norbyvigen 67 38 (2+36) 40 18 2 29
Norbyvigen 69 32 (8+24) 35 15 20 24 g
summa 164 118 57 61 107 -y

Antag 35% av elanvandningen kan tdckas av egenproducerad sol-el, 57 MWh/ar. Ungefar lika mycket sol-el saljer vi, 61 MWh/ar.

Skattereglerna géller endast om man &r totalkonsument av el pa arsbasis, dvs inte lénsamt att producera mer sol-el per ar &n totala
elanvdandningen.

Lagenhet 2 000 kWh/ar har antagits.
“Export” el 61 MWh fér 0,38 kr/kWh

"Import” 164 MWh idag for 45,7 6re/kWh + moms (Boden energi) + rérlig del av elnatsavgift 25,6 6re/kWh + energiskatt 35,3 dre/kWh
Import sedan 164-57 = 107 MWh
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Lonsamhet, 25 ars livslangd (garanti)

* Investering solceller inkl montering 1 800 000 kr inkl moms (exklusive invesreringsstod)

* Investering IMD 300 000 kr inkl moms (= 240 000 kr exkl moms)
Amortering 25 ar 84 000 kr/ar

¢ Lanekostnad, 1,5% rinta 16 000 kr/ar L

« Blade sbornenang 41000 kr/3r 161 000 kr/ar 6kade kostnader

* IMD avlasning och debitering 20000 kr/ar

* Minskad elkostnad per ar (solceller) 27 000 kr/ar

* Forsiljning el 32 000 kr/ar

» Skattereduktion 18 000 kr/ar 206 000 kr/ar minskade kostnader (intakter)

* Minskad rorlig elndtsavgift per ar 36 000 kr/ar

¢ |IMD minskade fasta elnatskostnader 93 000 kr/ar

Arligen 206 000 — 161 000 = 45 000 kr vinst per ar i genomsnitt for de 25 aren

Jfr 1% av avgifterna ("hyrorna”) = 23 000 kr/ar

Dvs: motsvarar nastan 2% lagre avgift for de 25 aren, i genomsnitt.

FOrsta arens kassaflode

* Laneranta forsta aret (2,1 Mkr, 1,5%)
* Amortering fr o m ar 2 blir
 Okat el-abon. + IMD-kostnad

32 000 kr |
84000 kr - 177 000 kr
61 000 kr

* Minskade kostnader 206 000 kr

Positivt kassaflode ca 30 000 kr/ar,
och 6kar darefter varje ar
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Alternativt: Mindre installation som
test/pilot?

Vi har inte fatt besked @annu om elservisen till Lindsbergsgatan 8 ar
dimensionerad for 100 A, eller vad ev. forstarkning kostar.

En mindre solinstallation pa Lindsbergsgatan 8 for att producera strax under
arlig fastighetsel for detta hus (produktion 18 MWh) fér 263 000 kr

- Samre utnyttjande av vara tak

- Kanske inte far tag pa likadana solceller vid en kompletteringsinstallation
+ Billigare investering, behover inte lana

Ingen IMD (enklare, men far inte heller fordelarna)

Minskad kostnad for el samt skattereduktion ca 20 000 kr/ar

Beslutspunkt solceller

Investera i solceller?
° Ja
* Nej

Om ja:
e Stor anlaggning inklusive IMD
e Liten anlaggning







Brf Eriksberg

Budget 2019/2020
Budget Budget

2020/2021 2019/2020
Huvudintékter
Arsavgifter bostader 1948 400 1948 400
Arsavgifter lokaler 317 400 317 400
Hyra lokaler 75 700 75700
Hyra garage 67 200 67 200
Hyra p-platser 19 400 20 600
Hyra férrad 18 500 18 500
Bredband 104 900 104 900
Ovriga intikter
Avgift andrahandsuthyrning 0 0
Lagenhetsarrende 10 900 10 700
Renhallning och vatten 58 800 58 800
Summa intakter 2621 200 2622 200
Drift/férvaltningskostnader
Fastighetsskoétsel, avtal 250 500 247 000
Fastighetsskotsel, extra tjanster 40 000 40 000
Stadning 117 000 115 000
OVK/sotning 0 65 000
Serviceavtal 1200 1100
Lépande underhall 100 000 100 000
Periodiskt underhall 345 000 180 000
Elektricitet 87 000 83 000
Uppvarmning 700 000 700 000
Vatten 174 000 141 000
Renhallning 125 000 124 000
Forsakringar 70 000 67 200
Kabel TV 36 000 36 000
Bredband 104 900 104 900
Redovisningstjanster 74 800 72 600
Férbrukningsinventarier 0 0
Fastighetsskatt 32 400 38 700
Kommunal fastighetsavgift 77 300 72 800
Extern revision 15 000 15 000
Ovriga férvaltningskostnader 40 000 40 000
Personalkostnader/arvoden
Léner, personal 45 000 45 000
Arvoden styr. o rev 30 000 30 000
Bilerséttning 1000 1000
Sociala avgifter 16 000 16 000
Kapitalkostnader/avskrivningar
Avskrivningar 156 400 156 400
Rantekostnader 102 000 110 000
Summa kostnader 2740 500 2601 700
Resultat fore avséttning fond -119 300 20 500
Avsaéttning yttre rep.fond 116 000 137 800
lanspraktagande av yttre rep.f. -235 300 -245 000
Arets 6ver/underskott 0 127 700

Utfall
2019/2020

1948 404
317 364
75672
67 025
17 240

18 480
104 940

8 039
10 829
58 800

2626913

244 493
39 194
114 125
82 180
1120
65 134
144 717
77577
644 049
153 834
130 040
65 951
36 000
104 541
72 553
669

32 430
75737
12 594
29 252

50 750
31248

958
11 530

156 387
108 485

2 485 547

141 366

137 800
-144 717

148 283



MEDIATOR

FASTIGHETSKONSULT

Anteckningar:



