Arsredovisning
2019/2020

BRF BERGSHOJDEN
717600-3346

Styrelsen avger hirmed foljande &rsredovisning for rikenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Innel@ll: Sida
Fawalmingsberéittelse 2
Resultatrikning 6
Balansrikning 7
Kassaflgdesanalys

Nc}ter

Om iﬁte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).



Brf Bergsiléj den Arsredovisning 2019/2020
717600-3346

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

= F 6reningén har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1946-02-01.

Akta f(')'rehing
Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr déirmed en #kta
bostadsréttsforening.

F astighet;n
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Eriksberg 7:4 pa adressen Norbyvigen 77A-E i Uppsala. Foreningen
har 41 bostadsrétter om totalt 2 339 kvm och 2 lokaler om 108 kvm.

Férsdkriﬁg
Fastigheten 4r forsdkrad hos Trygg Hansa genom Leif Bolander &Co.

Stvrelsensf sammansdttning

David Hénley Ordférande
Ola Winther Ledamot
Jorgen Mattlar Ledamot
~. Bjérn Ericson Suppleant
Yovana Wirner Suppleant

Agneta Alriksson  Suppleant

Valberedning
Stimman beslutade att uppdraga styrelsen att utse valberedning infor kommande stimma..

Firmateckning
Firman t@cknas av styrelsen i sin helhet eller av tva ledaméter i forening,

Revisorer

Tommy Irénius  Revisor

Sammantréiden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma hlls 2019-11-28. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda
sammantriden.
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Utférda h:istoriska underhall

1995/1996  El renovering

2000/2001  Stamrenovering, tak och fasad renovering samt byte av fonster
2005/2006  Byte av sikerhetsdorrar

2011/2012  Fonsterrenovering

2015/2016 Takrenovering , byte takfonster

2015/2016  Lokal renovering

2016/2017 Ombyggnad av lokal

© 2019/2020  Aterstillande av skyddsrum

Avtal med leverantorer

. Ekonomisk forvaltning Nabo
Yitre och inre fastighetsskotsel ~Sommaro Fastighetstjinst AB

Ovrig veriks'amhetsinformation
Under verksamhetsaret har skyddsrummen iordningsstillts efter besiktning. OVK-besiktning 4r genomford och
radon-métning &r pdborjad. I dvrigt har normalt fastighetsunderhall skett.

Vﬁsentliéa hindelser under rikenskapsiret

Forandringar i avtal
Nytt avtal har tecknats med Sommaro Fastighetstjéinst AB for stidning av lokal.

MedlemSinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 65 st. Tillkommande medlemmar under 8ret var 12 och

. avgéende medlemmar under ret var 10. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 67 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 6 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt
‘ 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1683698 1689281 1683612 1655110 1600719
Resultat efter fin. poster -388 147 112769 91 140 101 908  -397 128
Soliditet, % 2 4 2 1 -
Kassalikviditet % 146 178 178 142 101
Yttre fond 421 351 298 642 202 414 106 186 169 958
Taxeringsvérde 40 903 000 40903 000 32076 000 32076 000 32076 000
. Bostadsyia, kvm 2339 2339 2339 2339 2339
Arsavgiff per kvm bostadsrittsyta, kr 664 664 664 658 635
Lan per kvm bostadsyta, kr 2785 2 857 2929 3001 3073
Genomsriittlig skuldrénta, % 1,62 1,63 1,45 1,80 2,10
& Beléningfsgrad, % 108,26 106,62 105,33 104,13 103,04

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

; 2019-08-31 ars resultat Ovriga poster 2020-08-31
Insatser 97 510 - - 97 510
Fond, yttre underhall 298 642 - 122 709 421 351
Balanserat resultat -225 163 112 769 -122 709 -235103
Arets resultat 112 769 -112 769 =387 728 -387 728
Eget kapital 283 758 0 -387 728 -103 970
Resultat&isposiﬁon
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balansera;t resultat -235 103
Arets resultat -387 728
Totalt -622 831
Styrelsen foreslr att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yttre underhall 122 709
Balanseras i ny rakning =745 540

; -622 831

Féreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatriakning
f Not 2019-09-01 -  2018-09-01 -
2020-08-31 2019-08-31
Rirelseintikter
Arsavgifter 1553 316 1553316
Hyresintdkter 130 382 130 623
Ovriga intékter 25 5342
Summa rirelseintiikter 1683723 1689281
Kosma(ier for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel 2 210 843 235337
= Reparation och underhall 3 -536 952 -57 871
Taxebundna kostnader 4 -652 185 -630 559
Fastighetsforsikring 5 47 664 -47 203
Fastighetsskatt 5 -82 458 -42 648
Ovriga driftskostnader 5 -61748 -60 365
Kameral forvaltning -58 500 -57 267
Styrelse- och revisionsarvoden 0 -20 930
Léner och 6vriga personalkostnader -26 759 -43 786
Ovriga kostnader -36 504 -28 313
Avshiﬁngar av materiella anldggningstillgingar -250 704 -241 787
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -1964 317 ~1 466 064
~ Resultat fore finansiella poster -280 594 223218
Resultat fran finansiella investeringar
Réntekosmader avseende skulder till kreditinstitut -106 667 -110 404
— Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -467 -45
Summa i'esultat fran finansiella investeringar -107 134 -110 449
Resultat efter finansiella poster -387 728 112 769
Arets resultat -387 728 112 769
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Balansrikning
! Not 2020-08-31  2019-08-31
Tillgéngar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
—~. Byggnad och mark 6 6 016 746 6267 450
Summa ?nateriella anliggningstillgingar 6016 746 6 267 450
Summa arfliz'ggningstillgﬁngar 6016 746 6 267 450
a Omsﬁttniilgstillgéngar
Omsﬁttiﬁngstillgingar
Kund- och avgiftsfordringar 10 166 17 293
Skattefordringar 10 625 10 287
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 73 001 56 849
Summa bmsiittningstillgdngar 93 792 84 429
Kassa och bank
Kassa och bank 616 535 862 749
Summa kassa och bank 616 535 862 749
o Summa 0iﬁsﬁnningstillga°ngar 710 327 947 178
Summa tillgingar 6727074 7214628
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Balansrikning
| Not  2020-08-31  2019-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundetzeget kapital
— Medlemsinsatser 97 510 97510
Fond for yttre underhall 421 351 298 642
Summa zbundet eget kapital 518 861 396 152
—~  Fritt eéet kapital
Balanserat resultat -235103 -225 163
Arets resultat -387 728 112 769
Summa fritt eget kapital -622 831 ~112 394
Summa eget kapital -103 970 283 758
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 6 344 948 6 513 600
Summa Zdngfristiga skulder 6 344 948 6 513 600
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 168 652 168 652
o Leveréntﬁrsskulder 138 639 82 980
SkatteSkulder 6 144 -14 827
Ovriga kortfristiga skulder -946 1632
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 173 606 178 833
Summa kortfristiga skulder 486 096 417 271
Summa éget kapital och skulder 6727074 7214628
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredoviisningen for Brf Bergshojden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter

- Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomlsk livslingd av tillgdngen.

Féljande gvsknvnmgstlder tilldmpas:

Byggnad 2%
Fasti“ghetsﬁirbéttringar 2-5%

Markvardet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgng hanteras genom nedsknvnmg
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pé
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgingar
Fordrmgar upptas till det belopp som efter individuell provnmg berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstimma sker overforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och

“redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift p& 1 429 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Not 2, Fastighetsskotsel 2019/2020 2018/2019

Besiktning och service 17914 0
Fastighetsskotsel 190 057 165219
Snoskottning 0 27900
Tradgardsarbete 2871 27003
Ovrigt 0 15215
Summa 210 843 235337

: v/
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Not 3, Reparationer 2019/2020 2018/2019
Reparationer 536 952 57871
Summa 536 952 57871
Not 4, Ta;txebundna kostnader 2019/2020 2018/2019
Fastighetsel 55794 68 474
Sophdmtning 51786 51416
- Uppvarmning 442 038 430 969
Vatten 102 567 79 700
Summa 652 185 630 559
Not 5, Ovriga driftskostnader 2019/2020 2018/2019
Fastighetsforsakringar 47 664 47203
Fastighetsskatt 82 458 42 648
Kabel-TV 61 748 60 365
Summa 191 870 150216
Not 6, Byggnad och mark 2020-08-31 2019-08-31
Ingﬁende@ ackumulerat anskaffningsvirde 10 996 609 10 996 609
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 10 996 609 10 996 609
. Ingiende ackumulerad avskrivning -4 729 159 -4 492 396
Arets avskrivning -250 704 -236 763
Utgidende ackumulerad avskrivning -4 979 863 -4729 159
~. Utgdende restvirde enligt plan 6 016 746 6267 450
1 utgdende restvdrde ingdr mark med 33900 33900
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 21 578 000 21578 000
Taxeringsvérde mark 19 325 000 19 325 000
Summa 40 903 000 40 903 000
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Not 7, Maskiner och inventarier 2020-08-31 2019-08-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde 389 545 389 545
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 389 545 389545
Ingdende ackumulerad avskrivning -389 545 -384 521
Avskrivningar 0 -5 024
Utgende ackumulerad avskrivning -389 545 -389 545
Utgﬁendé restviirde enligt plan 0 0
~Not 8, Fiiirutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsskotsel 26171 14 689
Forsakringspremier 15930 16 063
Forvaltning 4915 4797
Kabel-TV 5188 5062
Réntor 2 449 2480
Vatten | 9332 7 066
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9016 6 692
Summa 73 001 56 849
1 . eps e Réntedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
Not 9, Skulder till kreditinstitut 2020-08-31 2020-08-31 2019-08-31
. Stadshypotek 2023-06-01 1,27% 2334100 2402752
Nordea 2021-04-06 2,30% 4179500 4279500
Summa 6513 600 6682252
Varav ambrteras inom 12 mdnader 168 652

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1nen som
har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den
amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar,

Lén med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfall
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Not 10, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2020-08-31 2019-08-31
Beriknade uppl. sociala avifter 0 296
El 2736 3031
Forutbetalda avgifter/hyror 140 863 140 331
Upplupna semesterléner 0 2071
Uppvéarmning 17 333 15935
Utgiftsrantor 11 962 17 169
Vatten 712 0
Summa 173 606 178 833
Not 11, Stillda sikerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckning 9029 900 9029 900
Summa 9029 900 9029 900
Underskrifter

VMS/WP 292) -8/ - 28

Ort oc
/\4«% f// Jon, M e

Davﬁ/ﬁ/enley Jorgen Mattlar ~ ~
OrdforandZAA /él/\/\_‘ Sekreterare

Ola Wlnther

Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats £ 2-( — 62 — o2
Tommy Tréniu§ —

Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Bergshijden
Org.nr 717600-3346

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

J ag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bergshojden for ridkenskapsaret
2019-09-01 - 2020-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasenthga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 2020-08-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsnedovnsnmgens Ovriga delar.

J ag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller resultatréikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
J ag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag &r oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ér nddvindig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméiga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehédller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentllg felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- icfentiﬁel'al' och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inh@mtar revisionsbevis som ér tillrickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r l[ampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av Eérsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
ﬁnhs nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den viésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Bergshojden for riakenskapséret 2019-09-01 - 2020-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

J ag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattuing och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fSrvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgiard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfsrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska freningar, bostadsrittslagen eller foreningens stadgar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgédrder, omraden och
forhéllanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Uppsala den 2 februari 2021

,/ /7 -~ =~

/;4" Tt cetes ~ P
Tommy Irénpils
Extern revisor
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