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Forvaltningsberittelse

Styrelsen 61 Brf Draken (717600-1985) far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag som bildades 1936. Foreningen dger byggnaden
pa fastigheten Falhagen 35:5 som byggdes ar 1936 1 vilken man uppléter lagenheter och lokaler.
Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga &ndamal &r att 1 {6reningens hus
upplata bostadsldgenheter {6r permanent boende &t féreningens medlemmar. Féreningens géllande
stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 december 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls den 15 juni 2020. Styrelsen har under &ret hallit 15 protokolltérda
sammantriden, inklusive konstituerande méte.

Styrelsens sammansdilining:

Ellen Kilsved Ordférande
Anna Wahlsten Sekreterare
Hans Brink Ledamot
Sara Persson Ledamot
Gustav Busch-Christensen Ledamot
Kent Lundstrom Ledamot
André Kimby Ledamot
Elias Tholén Suppleant

I tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r hela styrelsen da alla viljs
pal aritaget.

Firmatecknare ér Ellen Kilsved och Hans Brink. Styrelsen har sitt séite 1 Uppsala.
Foreningsrevisor har under aret varit Patrik Lind, vald av féreningen.

I valberedningen ingar Birgitta Palm och Kristina Jakobsson.
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Fastighetsskotseln skots huvudsakligen av Upplands Boservice AB. Foreningens medlemmar
stadar sjdlva trapphusen ca tre ganger var per ar och skoter stidning av gemensamma utrymmen
sdsom tvittstuga efter varje anvindning. Tva ganger per ar hdlls gemensamma arbetsdagar, med
tva valbara tillfdllen per gdng. Sysslor som gors dé ar exempelvis tradgdrdsarbete och
storstidning av gemensamma utrymmen. Under arbetsdagen 1 hostas planterades dven tre stycken
nya barbuskar 1 tradgarden.

All medlemsaktivitet utéver de gemensamma arbetsdagarna stélldes in pga den pagaende
pandemin.

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Fastighetsskotsel
Upplands Boservice AB Underhéllsplan
Vattenfall AB Elnit

Upplands Energi AB Elhandel

Vattenfall AB Fjarrvarme

Uppsala Vatten och Avfall AB Vatten, hushéllsavfall
Returpappercentralen AB Kérlhantering
Lansforsdkringar AB Fastighetsforsdkringar
Anticimex AB Forsdkring

Telia AB Bredband och bredbands-tv

Den ekonomiska férvaltningen har utférts av Upplands Boservice AB.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna rikenskapsaret ger verksamheten ett §verskott uppgaende till 34 911 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta rikenskapsér till 588 309 kr. Planerat underhdll av fastigheterna har
genomforts for 23 500 kr.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek 4r vid rikenskapsarets slut 211 313 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsatter

76 830 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den rekommenderade
avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar 23 500 kr ur
fonden fér tickande av utgifter f6r genomfort underhall.

Underhall av fastigheten under verksamhetsaret:

Under aret har féreningen utfort radonmétning och avslutat OVK-besiktningen. Radonnivaer ligger
fortsatt bra och dven ventilation dr anmérkningsfii efter att ett antal mindre atgérder gjorts och
kontrollerats efter den forsta OVK-besiktningen.

Under 2020 genomfordes tillsammans med Bjerking AB en utforlig statusbesiktning av
fastighetens balkonger, fasad och tak, samtliga renoveringar planerade i féreningens underhéllsplan
under de ndrmaste aren. I den efterfoljande rapporten rekommenderas totalrenovering av balkonger
och fasad samt malning av takplat inom 5 &r. Omldggningen av taket bor goras inom 10-15 &r men
vid projektering av dvriga, ovan naimnda, renoveringar dr det lampligt att se dver om det gér att {4
till en kostnadsbesparing om samtliga genomfors samtidigt. Samtliga renoveringar har saledes
kunnat skjutas upp 1 férhallande till underhallsplanen.

Under éret har f6reningen haft tva stycken vattenldckor. En frén ett avloppsror 1 ett av de upplatna
garagen och en fran ett droppande ror 1 vaggen i kéllartoaletten. Mindre reparationer har gjorts av
portarna och strombrytarna i torkrummet har bytts. Lagenhetsd6rrarna har mérkts upp med
officiella nummer.

Planerat underhall/arbete for kommande ar:

De l&n som tidigare haft rérlig rinta binds upp pa olika bindningstider. Golvet 1 entréerna kommer
repareras och stabiliseras. Dérefter kommer portarna att bytas. Nytt lassystem med kodlas kommer
dven att inforas.
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Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till 1 genomsnitt 680 kr per kvm lagenhetsyta och ér.
Arsavgifterna ska ticka foreningens lopande kostnader for drift och finansiering samt berdknat
planerat underhall av fastigheten 1 enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapséarets slut var medlemsantalet 37 (36).
Under aret har 2 (3) bostadsritter overlatits.
Inom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastighet Falhagen 35:5 har ett taxeringsvirde uppgéende till 25 315 000 kr,
varav byggnadsviardet dr 12 915 000 kr.

Uppdatering av ldgenhetsforteckningen har gjorts hos Lantmiiteriet avseende den tidigare
sammanslagningen av ldgenhet 1201 och 1202 i uppgéng C. Andringen innebdr att Igh 1202 tagits
bort och att det framgar att foreningen bestar av 27 lagenheter istillet for 28.

Foreningens hus byggdes 1936 och stamrenoverades 1992.

2006: Takplat malades.

2007: Putslagning portar.

2008: Renovering av tvittstuga.

2009: Drinering och byte av dagvattenledning.

2011: Termostatutbyte och byte av styrutrustning till VVS.

2012: Fonsterrenovering och malning av fonster som ocksa innebar ditsattande av en tredje
ruta for bittre K-vérde.

2014: Obligatorisk ventilationsbesiktning (OVK) genomford.

2015: Spolning av koks- och badrumsstammar.

2017: Nytt sopskép for utdkad sopsortering.

2017: Installation av sdkerhetsdorrar (4 sista byttes 2018).

2017: Nytt lassystem.

2018: Trapphusmalning.

2020: Obligatorisk ventilationsbesiktning (OVK) och radonmétning genomford.

Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsrétt 1 rok 21 st
med sammanlagd yta av 1 423 kv 2rok 3t

3rok 2st

5rok 1st
Summa bostadsldgenheter 2w st
Lokaler med bostadsriitt (garage) 3 st
Garage upplatet med hyresrétt 1 st

Byggnadema ir tfullvirdestorsikrade hos Lanstorsakringar. Bostadstilldgg ingar ej.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet” visar foreningens betalningsforméga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” ar ett matt som visar foreningens mdjlighet att finansiera
byggnadens f6rslitning.

2020 2019 2018 2017

Genomsnittlig arsavgift bostdder ki/kvm 680 678 673 673
Laneskuld kr/kvm 2300 2376 2 446 2515
Likvida medel 590 519 337 567
Kassalikviditet 1 % 75,1 22,9 11,5 182,1
Soliditet 1 % 28,8 27,6 25,5 28,5
Overskott fér underhall kr/kvm 148 219 183 181
Nettoomséttning 1086 1084 1070 987
Resultat efter finansiella poster 35 114 -261 -299
Arets resultat 35 114 -261 -299
Eget kapital 1471 1436 1321 1582
varav underhéllisfond 211 0 22 352
Utf6rt underhall 24 49 371 405

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kir/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pé kvm-ytan f6r bostédder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avriakningskonto
hos HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgdngar exklusive lager 1 forhallande till kortfristiga
skulder. De 1an som forfaller till omférhandling under nista rikenskapsar redovisas i1 enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgangarna som #r finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Overskoltt for underhall kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta t6r bostidder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas 1 not “nettoomséttning”.

Resultat efier finansiella poster och arets resultat - se resultatradkningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall 1 enlighet med f6reningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning till fond for yttre
underhall

Arets uttag till fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rdkning
Upplételse av ny bostadsratt
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

7(17)

Medlems Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt

insatser
670 950

670 950

Till féreningens underhallsfond avsitts enligt plan

Uttag ur féreningens underhallsfond {or utfoért underhall

Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

underhall

resultat

resultat

259 970

-48 657

650294 114417 1435661

-96 896 -114 417

34911 34911

211 313

553 398

553 398
34 911

588 309

76 830
-23 500
534 979

588 309

34911 1470572

Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgang framgéar av eftertéljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W B~ W

2020-01-01
-2020-12-31

1086418

1086418

~750 073
-51 732
-44 467

-162 263

-1 008 535

77 883

529
-43 501

-42 972

34 911

34 911

34 911
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2019-01-01
-2019-12-31
1 083 787

1 083 787
=729 060

-2 104

-27 048
-162 263
-920 475
163 312

384
-49 279

-48 895

114 417

114 417

114 417
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

7 4299 777

4299 777

4299 777

2
599 424
9 26 496

[o<]

625 922

10 180 225

180 225

806 147

5105 924
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2019-12-31

4 462 040

4 462 040
4 462 040
2

526 236
48 363

574 601

158 159

158 159

732 760

5194 800
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {or yttre underhéll

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

11

11

2020-12-31

670 950
211 313

882263

553398
34911

588 309

1470572

2 800 988

2 800 988

619 544
48 958
3553

6 676
155 633

834 364

5105 924
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2019-12-31

670 950
0

670 950

650 293
114 417

764 710

1435 660

1 245 524
1 245 524
2287176
61 043
720

0

164 677

2513616

5194 800
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
(BFN) allménna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning 1 mindre {retag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar 4r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgangar &r virderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 80-arig linjir avskrivningsplan, varav det aterstéar 18 ar.
Avskrivning av tvittstuga sker enligt en 15-arig linjdr avskrivningsplan, varav det terstér 6 ar.
Avskrivning av drinering sker enligt en 36-arig linjar avskrivningsplan, varav det &terstér 27 &r.
Avskrivning av fonsterbytet sker enligt en 50-rig linjér avskrivningsplan, varav det &terstér 42 ar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintdkter, sasom rénteintékter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsfoérvaltning. Efter avrakning av
eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Shulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 500 tkr till omforhandling under nésta rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte siger upp lanet. I enlighet med SrtU8 redovisar féreningen dessa 14n som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 967 068 964 665
Arsavgifter lokaler 11712 11712
Hyresintdkter garage 9000 9000
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 89 700 86112
Overlatelseavgitt 3549 6978
Panttorskrivningsavgitt 3768 3 700
Ovriga intikter 1621 1 620

Summa nettoomsiittning 1 086 418 1 083 787
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotse]

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Snérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvéamning

Vatten och avlopp
Sophédmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader
Underhallskostnader

Planerat underhall bostdder

Planerat underhéll trapphus

Planerat underhall ventilation

Planerat underhall tvattstugeutrustning

Summa underhdallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter. reklam
Konsultarvoden

Summa évriga externa kostnader

2020-01-01
-2020-12-31

61 900
7944
31000
0

4 007
79 623
25683
208 122
67 364
30 124
23 580
96 803
4] 162
41 240
7400
572
49

726 573

23 500

750 073

2020-01-01
-2020-12-31

1259
220
189

50 064

51732
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2019-01-01
-2019-12-31

61252
37739
0
4816
6143
32982
29299
223 546
52276
29 875
22 950
97072
38329
40 000
2298
1126
700

680 403

3 000
4 623
0

41 034

48 657

726 060

2019-01-01
-2019-12-31

1774
90
189
51

2104
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arvoden féreningsrevisor
Arbetsgivaravgifter och léneskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl.

Rintekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingédende anskaftningsvarde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark
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2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
33110 20 000
1324 1250

10 033 5798

44 467 27 048
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
529 384

-43 501 -49 279

-42 972 -48 895
2020-12-31 2019-12-31
7 639 966 7 639 966
-3 902 926 -3 740 663
-162 263 -162 263
3574777 3 737 040
725 000 725 000
4299 777 4 462 040
12 915 000 12 915 000
12 400 000 12 400 000
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Not 8 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa évriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kostnader f6r vatten och avlopp
Sophédmtningskostnader
Forsdkringspremier

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 10 Kassa och bank

Handelsbanken

Summa kassa och bank

2020-01-01

-2020-12-31

589 961
9463

599 424

2020-01-01

-2020-12-31

5693
3559
1 065
16 179

26 496

2020-01-01

-2020-12-31

180 225

180 225
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2019-01-01
-2019-12-31

519472
6 764

526 236

2019-01-01
-2019-12-31

4 079
3524
23 580
17180

48 363

2019-01-01

-2019-12-31

158 159

158 159
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 3420532 3 532 700
Summa langfristiga skulder 3420532 3 532700
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning 5967 000 5967 000
Summa stiillda sikerheter 5967 000 5967000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstdende villkor:

Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2020-12-31
Stadshypotek AB 1,00 2021-02-15 500 000
Stadshypotek AB 0,80 2022-12-01 737 508
Stadshypotek AB 0,95 2022-12-01 965 000
Stadshypotek AB 0,80 2023-12-01 937 500
Stadshypotek AB 2,97 2025-09-30 280 524
Summa 3420 532
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -119 544
Avgér lan fo6r omférhandling 2021 -500 000
Totalt 2 800 988
Upplysning om skulder som forfaller senare 4n 5 ar 3053128
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Not 12 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa évriga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader
Elavgifter
Uppviarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2020-01-01
-2020-12-31

6 676

6 676

2020-01-01
-2020-12-31

21 250
6 246
0

2 506
27250
96 192
2189

155 633
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2019-01-01
-2019-12-31

0

0

2019-01-01

-2019-12-31

21250
5734
8 146
2697

28 828

95938
2084

164 677



Brf Draken
717600-1985

Uppsala 2021- £ - ?70

Ellen Kllsved

Sk

ans Brink

7
}f =

Gustav Busch-Christensen

André Kimby

Al 1@7&

,—71;/\.——5..-?__ Z’L/l%
Anna Wahlsten

Sar:;];J,i)

ent Lundstrém

Min revisionsberiittelse har lamnats 2021-06-049 .

- /
i é/:f

; 7 C
. Patrik Lind
Av foreningen vald revisor

17(17)



BOSTADSRATTSFORENINGEN DRAKEN

Revisionsberdttelse
2020

Jag har gjort en revision av arsredovisning for Brf. Draken (Org. nr. 717600-1985) for
rakenskapséret 2020 (2020-01-01 — 2020-12-31).

Enligt min uppfattning ger &rsredovisningen en rittvisande bild av foéreningens ekonomi per
den 31 december 2020 och forvaltningsberittelsen Gverensstimmer med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen,
godkinner forslaget i forvaltningsberéttelsen om disponering av drets resultat samt beviljar
styrelsen ansvarsfrihet.

Uppsala, 2020-06-p &

G
g
Patrik Lind (S:t Géransgatan 33A)
Av foreningen vald revisor



