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Héir kommer foreningens arsredovisning.

En drsredovisning &r en sammanstillning $ver bostadsréttsféreningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med 4rsredovisningen #r att den ska ge en rittvisande bild av fSreningens stillning och resultat.
Viktigt dr att ni tar er tid och l4ser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt 4r en form av boende dir
bostadsrittsforeningen Ager fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderitt till
sin bostad.

Det finns stora mdjligheter att sjilv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mdjligheten att fordndra i
sin bostad.

Forvaltningsberiittelse
Forvaltningsberittelsen dr den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogér det
géngna aret samt eventuella planer for
néstkommande &r. Forvaltningsberittelsen ska
Oka forstéelsen for arsredovisningens 6vriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning &r en uppstéllning av
féreningens intdkter och kostnader som
uppstatt under foreningens rdkenskapsar.
Resultatrékningen 4r uppstilld i tvd kolumner
dér den ena visar arets intiikter och kostnader
och den andra kolumnen visar jimforelsearet,
d.v.s. féregdende ars intdkter och kostnader,

Balansrikning

I balansrikningen redovisas féreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansridkning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar foreningens samtliga
tillgéngar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgéngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansréikningen dr saldot per den
sista dagen i féreningens rikenskapsar, d.v.s.
balansrédkningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrikningen.

Noter

Noter dr upplysningar och specifikationer ver
olika poster i balans- och resultatrikningen.
Hér framgar dven vilka redovisnings- och
virderingsprinciper foreningen tillimpar.

Kontakt

Vid frégor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen f6r Brf Draken (717600-1985) far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 1936. Foreningen #ger byggnaden pé
fastigheten Falhagen 35:5 som byggdes &r 1936 i vilken man uppléter ligenheter och lokaler. Marken
innehas med dgandertt. Foreningens huvudsakliga dndamal r att i foreningens hus upplita
bostadslédgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar. Féreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 7 december 2018.

Ordinarie foreningsstdimma holls den 18 juni 2019. Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda
sammantraden, inklusive konstituerande méte.

Styrelsens sammansdittning:

Ellen Kilsved ordforande
Anna Wahlsten sekreterare
Hans Brink ledamot
Gustav Busch Christensen ledamot
Kent Lundstréom ledamot
André Kimby ledamot
Sara Persson ledamot
Elias Tholén suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma r hela styrelsen da alla viljs
pa 1 &r i taget.

Firmatecknare &r Ellen Kilsved och Hans Brink. Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Foreningsrevisor har under aret varit Patrik Lind, vald av foreningen.
Som suppleant valdes Jon Grumer.

Styrelsen fick i uppdrag av féreningsstimman att tillsétta en ny valberedning dé dessa poster
lamnades vakanta. Arbete med detta pagér.
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Tva ganger per ar har féreningen arbetsdagar dir medlemmarna forvintas delta eller vid férhinder

utfora en efteruppgift.
Under resten av dret skéter medlemmarna trapphusstédningen 3 génger/ar/bostadsritt, samt stidning

av tvittstuga och torkrum i samband med anvéndning.

Under foreningens arbetsdag i maj genomfbrde medlemmarna pa egen hand forarbete och mélning
av staketet. Endast en liten stricka aterstar som avses slutforas under arbetsdagen véren 2020. Under
samma dag iordningstilldes dven tradgarden infér sommaren samt vindarna och kiillaren rensades pa
brate. Under hostens arbetsdag genomfdrdes bl.a. en grundlig stddning av tvittstugan samt att ny
polish lades i trapphusen. Under december manad anordnade styrelsen ett Lucia-fika for foreningens
medlemmar.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Fastighetsskotsel
Upplands Boservice AB Underhéllsplan
Vattenfall AB Elnét

Upplands Energi AB Elhandel

Vattenfall AB Fjdrrvirme

Uppsala Vatten och Avfall AB Vatten, hushallsavfall
Returpappercentralen AB Kérlhantering
Lansforsikringar AB Fastighetsf6rsdkringar
Anticimex AB Forsékring

Telia AB Bredband och bredbands-tv

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gingna rikenskapséret ger verksamheten ett Sverskott uppgdende till 114 417 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta rikenskapsar till 764 711 kr. Planerat underhill av fastigheterna har
genom{orts for 48 657 kr.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek dr vid rdkenskapsérets slut 0 kr. Styrelsen foreslar att stimman avsitter
259 970 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning f6ljer den rekommenderade
avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar 48 657 kr ur fonden
for tickande av utgifter for genomf6rt underhall.

Underhéll av fastigheten under verksamhetséret:

o Tvéttmaskinen 1 spontan-tvéttstugan byttes ut till en maskin i motsvarande storlek, men med en
annan form av avlopp. Stortavloppet kommer forhoppningsvis leda till lidgre
underhallskostnader pa sikt.

© Malningskompensering efter d6rrbyte.

° Radonmétning.

Styrelsen har dven under aret upprittat en ny underhéllsplan via Upplands Boservice AB till en kostnad
av 33 750 kr. Efter detta kommer ett avtal om aktiv underhallsplan tecknas till en arlig kostnad av

3 750 kr. Styrelsen bedémde att det &r en fordel for féreningen med en aktivt férvaltad underhallsplan,
med arlig uppdatering samt avstimning med representant fran Upplands Boservice AB d4 aktuellt
underhéllsbehov ses 6ver. Arbete med den dévarande underhéllsplanen var tidskrivande och den
kapaciteten som fordras fanns inte i styrelsen.

Planerat underhall/arbete f6r kommande ar:

o Under 2020 planeras byte av portarna. De nuvarande genererar sedan manga &r arliga
underhéllskostnader pa ett par tusen samt licker ut mycket véirme under vinterhalvéret.
Styrelsen avser byta ut dessa mot mer energieffektiva portar som énda &r estetiskt forenliga
med fastigheten. Bilder pé orginalportarna samt portar i hus i ndromradet anvinds for referens.
I samband med detta planeras dven ett byte av lassystem i entréerna. Kostnaden beriknas uppga
till ca 300 000 kr.

o Under det kommande &ret planerar styrelsen dven att genomfora ett antal besiktningar, bl.a. av
yttertak och balkonger. Detta for att ambitionen dr att genomfora flertalet av de kommande
renoveringarna av fastigheten samtidigt och pa s vis géra det si kostnadseffektivt som méjligt,
samtidigt som styrelsen inte vill genomfora dessa tidigare &n nddvindigt.

Styrelsen beslutade hdja arsavgifterna med 1 % fran den 1 januari 2019. Varken en héjning av
arsavgiften eller upptagande av nagot nytt lan &r planerat under 2020.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 678 kr per kvm léigenhetsyta och 4r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat planerat
underhdll av fastigheten i enlighet med faststilld underhéllsplan.

Vid rdkenskapsarets slut var medlemsantalet 36 (39).
Under &ret har 3 (6) bostadsritter dverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastighet Falhagen 35:5 har ett taxeringsvirde uppgaende till 25 315 000 kr,
varav byggnadsvardet dr 12 915 000 kr.

Foreningens hus byggdes 1936 och stamrenoverades 1992.

2006: Takplat malades.

2007: Putslagning portar.

2008: Renovering av tvittstuga.

2009: Drénering och byte av dagvattenledning.

2011: Termostatutbyte och byte av styrutrustning till VVS.

2012: Fonsterrenovering och malning av fonster som ocksé innebar ditséttande av en tredje
ruta for battre K-virde.

2014: Obligatorisk ventilationsbesiktning (OVK) genomford.

2015: Spolning av koks- och badrumsstammar.

2017: Nytt sopskap for utékad sopsortering.

2017: Installation av sikerhetsdorrar (4 sista byttes 2018).

2017: Nytt 1assystem.

2018: Trapphusmaélning.

Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:

Bostadslédgenheter med bostadsritt 1 rok 22 st
med sammanlagd yta av 1 423 kvm 2rok 3st

3rok 3st
Summa bostadsldgenheter 28 st
Lokaler med bostadsritt (garage) 3 st
Garage upplatet med hyresritt 1 st

Byggnaderna dr fullvérde forsékrade hos Lénsforsékringar.
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Flerarsdversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pé kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pé kort
sikt. “Overskott for underhall” &r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera byggnadens
forslitning.

2019 2018 2017 2016

Genomsnittlig &rsavgift bostider kr/kvm 678 673 673 660
Laneskuld kr/kvm 2376 2 446 2515 2584
Likvida medel 519 337 567 772
Kassalikviditet i % 22,9 11,5 182,1 281,8
Soliditet i % 27,6 25,5 28,5 31,9
Overskott for underhall kr/kvm 219 183 181 196
Nettoomsittning 1084 1070 987 967
Resultat efter finansiella poster 114 -261 -299 123
Arets resultat 114 -261 -299 123
Eget kapital 1436 1321 1582 1 881
varav underhallsfond 0 22 352 277
Utfort underhall 49 371 405 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm berdknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Ldneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslén fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgdngar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 14n som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor
del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig
vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta f6r bostéder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not ”nettoomsittning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhéll i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets ingiang

Avsittning till fond f6r yttre underhall
Arets uttag till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

Upplatelse av ny bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Till foreningsstdimmans férfogande stér f5ljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

7(18)

Medlems Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt

114417 114 417

insatser underhall resultat resultat
670 950 22165 889185 -261057 1321243
75 000
-97 165
-238 891 261 057
670 950 0 650294 114417 1435661

Till féreningens underhallsfond avsitts enligt plan

Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

650 294
114 417

764 711

259970
-48 657
553 398

764 711

Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stillningen vid arets
utgdng framgér av efterfljande resultat- och balansridkning.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 1 083 787

1 083 787

-729 060
-2 104
5 -27 048

W

-162 263
-920 475
163 312

384
-49 279

-48 895
114 417
114 417

114 417

8(18)

2018-01-01
-2018-12-31
1 069 744

1 069 744
-1 081 559
-970

-26 355
-162 263
-1271 147
-201 403
678

-60 332

-59 654
-261 057
-261 057

-261 057
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(o <]

10

2019-12-31

4 462 040

4 462 040

4 462 040

2
526 236
48 363

574 601

158 159
158 159

732760

5194 800

9(18)

2018-12-31

4 624 303

4 624 303

4 624 303

0
349 848
48 298

398 146

158 159

158 159

556 305

5180 608
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Balansrikning Not

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Ldngfristiga skulder 11
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

670 950
0

670 950

650 294
114 417

764 711

1435 661

1245524

1245524

2287176
61 042
720

164 677

2513 615

5194 800

10(18)

2018-12-31

670 950
22 165

693 115

889 185
-261 057

628 128

1321243

385192
385192
3252176
88773
-590

133 814

3474173

5180 608
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens (BFN)
allminna rdd, BFNAR 2016:10 &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar 4r upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgéngar &r vérderade till
anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 80-arig linjér avskrivningsplan, varav det aterstar 19 ar.
Avskrivning av tvittstuga sker enligt en 15-4rig linjdr avskrivningsplan, varav det aterstar 7 ar.
Avskrivning av drénering sker enligt en 36-drig linjir avskrivningsplan, varav det aterstar 28 &r.
Avskrivning av fonsterbytet sker enligt en 50-arig linjér avskrivningsplan, varav det &terstar 43 4r.

Inkomstskatt
[ en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom rénteintékter och utdelningar, samt i

forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av eventuellt
befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller ca 2,19 Mkr till omfSrhandling under nésta rikenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forlings lanet/ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sdger upp lénet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 1an som kortfristiga.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Hyresintékter garage

Kabel-Tv- och bredbandsavgifter
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Ovriga intikter

Summa nettoomsittning

Not 3 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Snérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsidkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

2019-01-01

-2019-12-31

964 665
11 712
9000
86 112
6978
3700

1 620

1 083 787

2019-01-01

-2019-12-31

61252
37739
4816
6143
32982
29299
223 546
52276
29 875
22950
97072
38 329
40 000
2298
1126
700

680 403

12(18)

2018-01-01
-2018-12-31

957 456
11712
9000
86112
3396
448
1620

1 069 744

2018-01-01

-2018-12-31

62 492
3949

4 816
2990
20 749
43 844
233 937
53403
27 560
22136
142 858
37019
39416
11 250
2542
1935

710 896
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Underhallskostnader

Planerat underhéll fénster och dérrar
Planerat underhall bostdder

Planerat underhall trapphus

Planerat underhall tvittstugeutrustning

Summa underhdllskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arvoden foreningsrevisor
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

2019-01-01

-2019-12-31

0

3 000
4 623
41 034

48 657

729 060

2019-01-01
-2019-12-31

1774
90
189
51

2104

2019-01-01
-2019-12-31

20000
1250
5798

27048
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2018-01-01
-2018-12-31

237 449
0

83 339
49 875

370 663

1 081 559

2018-01-01
-2018-12-31

666

0
189
115

970

2018-01-01
-2018-12-31

20 000
1250
5105

26 355
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Not 6 Finansiella poster

Rénteintékter frin avrakning, bank och dyl.
Riéntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansriikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaftningsvirde

Ingéende avskrivning pa byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark
Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvérde mark

Not 8 Ovriga fordringar

I avrékning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa 6vriga fordringar

2019-01-01

-2019-12-31

384
-49 279

-48 895

2019-12-31
7 639 966
-3 740 663
-162 263
3737040
725 000

4 462 040

12 915 000
12 400 000

2019-01-01

-2019-12-31

519472
6 764

526 236

14(18)

2018-01-01
-2018-12-31

678
-60 332

-59 654

2018-12-31

7 639 966
-3 578 400
-162 263

3 899 303
725 000

4 624 303

11 092 000
8 400 000

2018-01-01

-2018-12-31

336 836
13 012

349 848
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophémtningskostnader
Forsdkringspremier

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 10 Kassa och bank

Handelsbanken

Summa kassa och bank

2019-01-01
-2019-12-31

4079
3524
23 580
17 180

48 363

2019-01-01

-2019-12-31

158 159

158 159
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2018-01-01
-2018-12-31

4731
3447
22 950
17 170

48 298

2018-01-01

-2018-12-31

158 159

158 159
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
2019-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 3532700
Summa langfristiga skulder 3532700
Stiillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 5967 000
Summa stiillda sikerheter 5967 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:

Réntan ar Lénebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2019-12-31
Stadshypotek AB 1,00 2020-02-13 500 000
Stadshypotek AB 1,10 2020-03-09 737 508
Stadshypotek AB 1,10 2020-03-04 947 500
Stadshypotek AB 0,95 2022-12-01 965 000
Stadshypotek AB 2,97 2025-09-30 382 692
Summa 3532700
Avgaér kortfristig del (nésta &rs amortering) -102 168
Avgér lan for omforhandling 2020 -2 185 008
Totalt 1245 524
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 965 000
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2018-12-31
3637368

3637368

5967 000

5967 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-01-01

-2019-12-31

Loner och arvoden 21250
Arbetsgivaravgifter 5734
Reparationskostnader 8 146
Kostnader for forvaltningsavtal 0
Elavgifter 2697
Uppvéarmningskostnader 28 828
Forutbetalda hyror och avgifter 95938
Upplupna réntekostnader 2084
Ovrigt upplupet och forutbetalt 0

Summa uppl kestn och forutbet intiikter 164 677

17(18)

2018-01-01

-2018-12-31

21250
5 666
1776
2 887
4 035

30 884

62 442
2 892
1982

133 814
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Revisionsberdttelse
2019

Jag har gjort en revision av arsredovisning for Brf. Draken (Org. nr. 717600-1985) for
rakenskapséret 2019 (2019-01-01 — 2019-12-31).

Enligt min uppfattning ger arsredovisningen en rittvisande bild av foreningens ekonomi per
den 31 december 2019 och forvaltningsberittelsen 6verensstimmer med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen,

godkénner forslaget i forvaltningsberéttelsen om disponering av drets resultat samt beviljar
styrelsen ansvarsfrihet.

Uppsala, 2020-05-11

r(,..'

Patrik Lind (S:t Goransgatan 33A)
Av foreningen vald revisor



Beskrivning dver vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som dr upptagen i balansrikningen
(anldggningstillgéng).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, s& néra verkligheten som
mojligt, den forslitning som sker av tillgdngen.

I notupplysningen till byggnadens bokfrda vérde
framgar anskaffningsvérden, avskrivningar och det
bokforda virdet. I tilldggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framg4 vilka
avskrivningsprinciper som tilldimpas.

Foreningens intikter (drsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhéll samt ridntekostnader och utgifter fr
amortering av foreningens lan. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det ticker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
tdcka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhélla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sikerstilla underhallet av fSreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det 4r
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhéllsfond kan vara ndgot missvisande da
maénga kopplar det till begreppet "fond”, som i en
placering av pengar. En avséttning till fond for yttre
underhall 4r en redovisningsteknisk tgéard for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrackliga medel reserveras och att det
finns intdkter som tacker det & mycket viktigt for att
sakerstélla framtida underhallsatgarder enligt stadgama.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svér att
tolka. Detta beror pé att de ar foreningen utfor en
planerad underhéllsatgard sa resulterar detta i en kostnad
i resultatrdkningen, vilket kan innebéra att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrackligt i
avgifter, men sé behover det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrackligt hoga avséttningar till
underhdllsfonden.

Att det sker en avsittning till underhéallsfonden innebér
dock inte att féreningen med automatik har de likvida
medel som kriivs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Féreningens likvida medel framgar av
tillgdngssidan i arsredovisningen under “kassa och bank”
samt “avrikning klientmedel” och i avrikning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fréan tid till annan &r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nar intdkter inbetalas.

Det 4r styrelsen som, i drsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avséttningens storlek
for underhdll. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen lamnar forslag om att uttag ur fonden ska ske,
Stdmman fattar beslut utifrdn styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan foreningens tillgéngar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingér
insatser, eventuella upplételseavgifter och den yttre
underhéllsfonden. [ det fria egna kapitalet ingér arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som péverkar det egna kapitalet
sé& kan man forenklat saga att &rets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forindringar av fond for yttre underhall
(underhéllsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda siikerheter och ansvarsférbindelser

Om féreningen har stéllda sékerheter redovisas dessa sist
i balansrakningen. Normalt har foreningen ldmnat
sakerheter for sina lan och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de 1an foreningen tagit.
Det 4r summan av de uttagna fastighetsinteckningama
(eller andra sdkerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stélida sakerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas da en forening har ett &tagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som dr osdker om/ndr i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrattsforening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte omdjligt. Ett exempel p nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse ar om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Bostadsrattskollen fér 2019
Bostadsrattférening Draken

NYCKELTAL

Sparande

219 kr/lkvm

Skuldsiittning
. 2376 kr/kvm

Réntekénslighet
3,7%

Energikostnad
205 kr/kvm

Arsavgift
678 kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsféri/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av
de totala réantebdrande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

Upplands Bos

Kontoret i Uppsala

Box 347, 751 06 Uppsala
Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se

VARFOR?

Ett sparande behévs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Finansiering med lanat kapital &r ett
viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hoéjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen,

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger rétt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for 1&g.

ervice AB

Kontoret i Enkdping

Box 8, 745 21 Enkdping
Besok: Agatan 5, Enkoping
Telefon: 0171 - 47 83 00

RIKTVARDEN/SKALA

5 = > 250 kr/kvm
4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1 =< 100 kr/kvm

5 =< 2000 kr’kvm

4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3=5000-9 999 kr’kvm

2 =10 000 — 15 000 kr/kvm
1 => 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke foér en normal
energikostnad &r i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka
— bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor vérderas utifran risken
for framtida héjningar.



