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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att fradmja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidshegrinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Bostadsritt 4r den rétt i foreningen
som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till féreningen avgéra
frdgan om medlemskap.

Féreningens fastighet, Kviberg 741:188 i
Goteborgs kommun férvarvades 2014-09-15.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Soldathemsgatan 12-
16. Fastigheten fardigstilldes 2015 och har
vardear 2017,

Den totala byggnadsytan uppgér till 3 076 kvm,
varav hela ytan utgér lagenhetsyta. |
féreningen finns 25 6ppna parkeringsplatser
och 4 gast- och handikapplatser.

Lagenhetsfordelning
13 st 2 rum och kék
19 st 3 rum och kék
9 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kék

Av dessa lagenheter dr samtliga upplatna med
bostadsratt.

Féreningen ar delaktig i
gemensamhetsanldggningen Kviberg GA:47
avseende gata, belysning och dagvatten.

Fastigheten deltar dven i
gemensamhetsanldggningen Kviberg GA:48
avseende kommunikationsytor,
parkeringsplatser, tomrdr fér optokabel,
spillvattenledningar och sopsugsanldaggning.

Foreningens fastighet dger andel i

3/14

marksamfalligheten Kviberg s:11 avseende
kommunikationsytor m m. Marksamfalligheten
har i sin helhet upplatits for ndmnda
gemensamhetsanlaggningar,

Foreningen kommer ocksa att delta i
gemensamhetsanldggning avseende
planteringar, belysning, dagvattenledningar och
cykelrum tillsammans med &vriga fastigheter
inom kvarteret.

| féreningens fastighet finns upplatet
ledningsratt till forman for Goteborgs Energi
Nat AB.

Forsakring till fullvdrde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa t.o.m. 30 september. Fr.o.m. 1
oktober tecknades i stallet nytt avtal med
Bostadsratternas férsakringsbolag Séderberg &
Partners. Samtidigt tecknades gemensamt
bostadsrattstillagg. | avtalet ingér
styrelseforsakring.

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
med SBC, Sveriges Bostadsratts Centrum AB.
For den ekonomiska forvaltningen har
foreningen avtal tecknat med Férvaltning i
Ostersund AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2013-12-02 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2014-03-17.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2018-08-27. Styrelsen har sitt
site i Goteborgs kommun,

Féreningens skattemdssiga status 3r att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall
foreningen forvarvar fastigheten till ett pris
som understiger tillgdngens marknadsvérde
t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har
forvarvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvarde. Detta
innebir att fastigheten inte har varit féremal
for ndgon underprisdverlatelse. Darmed finns
det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.
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Féreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets bérjan till 67 st. Nytillkomna medlemmar
under aret dr 11. Antalet medlemmar som
uttratt under ret r 10. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut dr 68. Under aret har
7 overlatelser skett.

Vid ldgenhetsdverlatelser debiteras kdparen en
Sverlatelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsittningsavgift debiteras kdparen med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2019-05-12 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Barbro Magnusson ledamot/ordf.
Bjorn Hallin ledamot/kassor
Fredrik Hallin ledamot/sekr.
Lena Salomonsson ledamot

Felix Johansson ledamot
Christian Andersson suppleant
Linus Jernbom suppleant

Till revisor har Jonas Lindgren, Deloitte AB
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Gill Olsson, UIf
Jonsson och Kerstin Grevillius varav den
forstnamnde &r sammankallande.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgétt till 12 st. Dessa ingar |
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under &ret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningens resultat for &r 2019 &r en vinst.
Resultatet for ar 2019 ar nagot battre an
resultatet fér ar 2018.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
rintekostnaden och den har under ar 2019
minskat vilket beror pa |6pande amortering
samt den lagre réntenivan som belastat
féreningen.

| resultatet ingér avskrivningar vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
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féreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
diremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har foreningen ett negativt kassafldde. Under
aret har féreningens lan amorterats med 959
Kkr. kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade.
Verksamheten i féreningen bedrivs enligt
sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte.
Arsavgifterna ska ticka utgifter fér féreningens
I6pande verksamhet samt amorteringar och
avsattning till yttre fonden.

Planerat underhdllshehov, i februari togs en
underhallsplan fram som omfattar ca 50 ar framat.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i
enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett
arligt belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea for
féreningens hus. Ny ekonomisk plan, som tar
hinsyn till kostnaderna i underhallsplanen, ska
upprattas.

Planerat underhall de ndrmaste dren Under
hésten 2020 ska obligatorisk ventilationskontroll
OVK genomféras. Denna kontroll ska ske vart 6:e
ar. 2021 ska spillvattenledningar spolas och
filmas. 2024 ska enligt planen ldgenhetsddrrar
smérjas och justeras. 2026 ska mer omfattande
atgiarder genomfora, t.ex. funktionsbesiktning av
balkonger samt smarjning, justering m.m. av
fonster och fonsterddrrar. Enligt planen ska
handledare i trapporna skrapas och malas.

Avtalet med JM gillde t.o.m. 23 november 2019.
| anslutning till att avtalet upphdért har slut-
besiktningar genomforts av alla delar i fastigheten
och av marken. De anmérkningar som framkom
vid besiktningarna kommer att atgérdas i bérjan
av ar 2020, Atgirder pa fasaderna sker lingre
fram pa varen.

Nya avtal. Med SBC har avtal tecknats fr.o.m. 1
juli fér stadning av trapphus och entréer. Utforare
ir Kinga AB. Avtal har ocksa tecknats med
SafeTeam i Sverige AB avseende service av
rékluckorna. Serviceavtal for hissarna tecknades
med Kone och géller fr.o.m. 24 november. Kiwa
Inspecta AB ska besiktiga hissarna arligen enligt
nytt avtal.

Systematiskt brandskyddsarbete SBA har
genomforts. En uppstart med bl.a. ny dokumen-
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tation gjordes tillsammans med SBC och dérefter
har informationsmaterial sammanstallts och delats
ut till medlemmarna. Utbildning av styrelsen har
genomforts, Brandslackare har satts upp i
entréernas kallarplan. SBA ska ske [6pande med
bl.a. kvartalsvisa inspektioner.

Ledbelysning har av miljé- och energi-besparande
skil installerats i samtliga trapphus, entréer och i
gemensamma utrymmen.

Gemensamma stiddagar Den 28 april och den 6
oktober genomfordes tillsammans med BRF
Vistra Akanten gemensamma stiddagar som
avslutades med korvgrillning och fika.

Forandring Eget kapital

Inbetalda

Upplatelse-
avgifter

insatser

Rensning av cyklar

| samband med stiddagen den 28 april
genomférdes i cykelférradet en rensning av cyklar
som saknar dgare. Cyklarna (totalt 11 stycken
samt vissa tillbehor) férvaras sikert pa annan
plats tills det &r dags att féra bort dem for gott

Viasentliga hindelser efter
rakenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya
coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen
handelseutvecklingen noga och vidtar atgarder
for att minimera eller eliminera paverkan pa
féreningens verksamhet. Féreningen har till dags
dato inte markt av ndgon betydande paverkan pa
verksamheten fran coronaviruset.

Arets
resultat

Balanserat

Yttre fond et

Belopp vid arets ingang 57 000000 30415000 184 560 757 429 229236 88586225
Resultatdisp enl stdmma:

Avsittning till yttre fond 92 280 -92 280

Balanseras i ny rakning 229236 -229 236
Arets resultat 252 627 252 627
Belopp vid arets utgang 57 000000 30415000 276 840 894 385 252 627 88838852
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning, Kkr 2371 2378 2397 2 365 1191
Resultat efter finansiella poster, Kkr 253 229 462 350 130
Soliditet, % 76,5 76 75 74 74,0
Erokfért virde pa fastigheten per m2 boarea 37522 37773 18 024 38 275 18 526
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 8767 9079 9391 9781 10015
Genomsnittlig skuldranta, % * 135 1,36 1,35 1,33 1,34
Fastighetens belaningsgrad, % ** 23,4 24,0 25 26 26

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér |anerdntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.
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Resultatdisposition

T e e R ey R o

Forslag till behandling av foreningens

resultat:

Balanserat resultat 894 385

Arets resultat 252 627
1147012

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 92 280

I ny rikning Sverféres 1054732
1147012

Betriffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2019-01-01
Not 2019-12-31

2 2371132
0

2371132

3 -731 638
4 -150 072
5 -79 045

-786 370

-1747 125
624 007
-371 380
-371 380

252 627

252 627

2018-01-01
2018-12-31

2378348
14 100

2392448

-843 429
-82 012
-65 032

-784 788

-1775 261
617 187
~387 931
-387 951

229 236

229 236
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 115 418 715 116 190 409
Inventarier, verktyg och installationer 7 200 625 130040
Summa materiella anliggningstillgdngar 115 619 340 116 320 449
Summa anlidggningstillgdngar 115619 340 116 320 449
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 58 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 93 260 74 158
Summa kortfristiga fordringar 93 318 74 158
Kassa och bank 431 000 506 664
Summa omsittningstillgangar 524 318 580822
SUMMA TILLGANGAR 116 143 658 116 901 271
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BALANSRAKNING
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

87 415 000

Al
87691840

894 385

252 627

1147012

88 838 852

26009 202

26 009 202

959 236
87 651
33 224

215 493

1295 604

116 143 658

2018-12-31

87 415 000
184 560

87 599 560

757 430
229 236

986 666

88 586 226

26 968 438

26 968 438

959 236
48 763
2026
336 582

1346 607

116 901 271
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fére fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rérelsekapital
Minskning(+)/8kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leveranttrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

624 007
786 370

-371 380

1038 997

-19 160
38 888
89892

968 833

-85 261

-85 261

=959 236
-959 236

-75 664
506 664

431 000

2018-01-01
2018-12-31

617 187
784 788

-387 951

1014 024

54 295
-54 815
-491

1013013

-143 134

-143 134

-959 236
-959 236

-89 357
596021

506 664
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférandrade jamfort med
féregaende ar.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter fér
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter

for reparationer och underhall redovisas som kostnader.
Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden fér féreningens byggnad och mark bér férdelas

utifran SCB:s statistik dver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en rittvisande fordelning av
den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har statistiska uppgifter for det ar som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvants.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av éver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningarna pabdorjas efter avrdkningsdagen.

Markviardet ar inte féremal for avskrivning, bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Inventarier 10 ar

Installationer 20 ar

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Noter till resultatrakningen

Not 2  Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Arsavgifter bostider 2066 700 2067 347
Vatten bostader 80 045 88 421
Hyresintdkter parkering moms 113175 112 425
TV, Tele, Data 108 991 108 990
Ovriga intikter 2331 15 265
Summa arsavgifter och hyresintikter 2371132 2392448
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel, grundavtal
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten
Gemensamhetsanldggningar
Bredband

Reparationer och underhall
Fastighetsforsakring

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa o6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Styrelsearvoden

Lon

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Noter till balansrdkningen

Not 6

Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde
Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde

Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:

varav byggnader:

2019

37175
107 205
127 786

75935
135 840
109 331

44 683

30932

62 051

731638

2019

57 811
15375
12 500
64 386

150 072

2019

60 500
5153

13392

79 045

2019-12-31

118 700 000
118 700 000

-2 509 591
771 694

-3 281 285
115418 715

89 693 891
25724 824

115418715

73 200 000
51000000

2018

38 887
92 887
177 929
73211
100 000
109 228
104 800
28 412

118 075

843 429

2018
57 517

12 500
0

82012

2018

45 500
4 200
15332

65032

2018-12-31

118 700 000

118 700 000

-1737 897
-771 694

-2 509 591

116 190 409

90 465 585

25724 824

116 190 409

54 200 000
42 000 000
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NOTER

Not 7

Not 8

Not @

Not 10

Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 143 134 0
Arets anskaffningar 85 261 143 134
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 228 395 143 134
Ingdende avskrivningar -13 094 0
Arets avskrivningar -14 676 _ -13094
Utgaende ackumulerade avskrivningar -27 770 -13 094
Utgdende redovisat virde 200 625 130 040
Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 10-20 ar.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbet forsakringspremier 11702 22034
Upplupna intdkter vatten 25017 28 348
Ovr forutbet kostn o uppl intikter 56541 23776
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 93 260 74 158
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 3836 944 3836944
Amortering efter 5 ar 22172258 23131 494
Summa langfristiga skulder 26 009 202 26 968 438
Kreditgivare Villkorsandring Ranta%  Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
Stadshypotek 2020-06-01 0,89 330 960 8 853 180
Stadshypotek 2021-06-01 1,89 318 000 9 169 000
Stadshypotek 2022-01-30 1,22 310 276 8 946 258
Summa 959 236 26 968 438
Avgar kortfristig del 959 236
Summa langfristiga skulder 26 009 202
Upplupna kostnader och féruthetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Féruthetalda hyror & avgifter 184 748 181 454
Revision 15000 15000
Upplupna driftkostnader 6953 80 332
Upplupna styrelsearvoden inkl soc avg 0 59796
Upplupna rantekostnader 8792 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 215493 336 582
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NOTER

Ovriga noter
Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Géteborg 2020- O3,

Fredrik Hallin Lena Salomonsson

Var revisionsberattelse har lamnats den 2/ /4= 2020.

Deloitte AB »
/

Jonas Lindgren
Auktoriserad revisor
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2019-12-31 2018-12-31
31 285 000 31285000
31285000 31 285 000

Felix Johansson
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Ostra Akanten
organisationsnummer 769623-5253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf
Ostra Akanten for rakenskapsdret 2019-01-01 - 2019-
12-31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med érsredcvismngslagen och gereni alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
5rsredovisnfngs¥agen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer ar ndédvandig for att uppratta en
ﬁrsredcvisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av §rsredovisnéngen ansvarar
styrelsen fér beddmningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar s ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p3 oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 3sidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision fér att utforma granskningsatgarder
som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

= drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av §rsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osidkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i érsredovisnfngen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forh8llanden géra att en férening
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.
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e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och inneh3llet i é’\rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av §rsredovisnmgen har vi aven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Ostra Akanten for rédkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten
enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande satt,

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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« pa ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , §rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sidkerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sikerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pd var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana &tgarder, omriden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi g&r igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férh3llanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 22 april 2020
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