Arsredovisning

Brf Linnégatan 7

769635-0177

Styrelsen for Brf Linnégatan 7 far harmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Bostadsrattsforeningen Linnégatan 7 som har sitt sate i Linképings kommun och som registreras hos Bolagsverket 12
Juli 2017, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.

Fastighetens adress &r Linnégatan 7 i Linképing. Féreningen har sitt séte i Linkdping.
Foreningen kommer detta inkomstaret att beskattas som en &kta férening.

Lagenhetsfordelning:

1 ROK 9 st 348 kvm varav 1 st hyresréatt, 3 st oinredda vindar
2 ROK 23 st 1254 kvm varav 1 st hyresratter

3 ROK 8 st 529 kvm

Lokaler 1st 25 kvm

Totalt 2 156 kvm

STYRELSE

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Lina Badran Pierrou  Ordférande
Hugo Ingelhammar  Sekreterare
Simon Lénn Ledamot
David Bengtsson Ledamot
Christoffer Lundholm Ledamot

REVISOR
Grant Thornton Sweden AB
FORENINGSFRAGOR

Ordinarie féreningsstamma holls den 26 juni 2019.
Styrelsen har under aret hallit sex protokollférda styrelseméten.

Forsakring

Fastigheten &r forsékrad hos Nordeuropa.

FORVALTNING
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av FRUBO AB.
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under sommaren 2019 skedde det en storre sprangning som skadade majoriteten av fastighetens fonster och
ytterddrrar. Dessa skador har inneburit stora kostnader for foreningen trots att forsikringsbolaget tickte en del av
kostnaderna.

Under rakenskapsaret har féljande underhall utférts

Stamrenovering

Byte av fonster och fonsterlister
Renovering av toaletter

Byte av avloppsror i flertal kok

Byte av ventilationer

Byte av ytterdorrar och forradsdorrar
Byte av elcentral i samtliga lagenheter

MEDLEMSINFORMATION Antal
Medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 37
Tillkommande medlemmar under aret:

Avgaende medlemmar under aret: 2
Medlemmar vid rakenskapsarets slut: 39

Under aret har fyra bostadsratter dverlatits.
En upplatelse har skett under aret.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912 1707-1812
Nettoomsattning 1466 1256
Resultat efter finansiella poster -2752 -818
Soliditet % 68 70
Balansomslutning 85030 85 061
Arsavgift bostader kr/kvm 706 706
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 242 539 10 075 396 0 0 -818 482
Resultatdisp. enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning -818 482 818 482
Férandring av
medlemsinsatser 1185048
Foérandring
upplatelseavgifter 264 952
Férandring underhallsfond 23 879 -23 879
Arets resultat -2 752 200

Belopp vid drets utgang 51 427 587 10 340 348 23 879 -842 361 -2 752 200
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond*
Balanseras i ny rakning
Summa

* Avsattning 0,1% av taxeringsvardet.

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfljande resultat- och balansrakning med noter.

-842 361
-2 752 200
-3594 561

34030
-3 628 591
-3594 561
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019-01-01
2019-12-31

1465 833
2725 649
4191 482

-5202 977
-162 468
-138 777

-1 006 428

-6 510 650

-2 319 168

-433 032
-433 032

-2 752 200

-2 752 200
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2017-07-12
2018-12-31

1256 135
26 907
1283 042

-862 042
-73 295
-57 825

-740 379

-1733 541

-450 499

-10 000
-357 983
-367 983
-818 482

-818 482
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

74 069 282
101 213
3652126
77 822 621

77 822 621

72 184
72 184

7135383
7135383

7 207 567

85030 188
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2018-12-31

75050 414
126 509

75176 923

75176 923

13 288
67 117
80 405

9 803 226
9803 226

9 883 631

85 060 554
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

2019-12-31

51427 587
10 340 348

23 879
61791814

-842 361
-2 752 200
-3594 561

58 197 253

24 770 900

24770 900

126 000
1505 892
13 845
4599
411 699

2 062 035

85030 188
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2018-12-31

50 242 539
10 075 396

60317 935

-818 482
-818 482

59 499 453

24 928 400

24 928 400

94 500
355784

2100
180 317

632 701

85 060 554
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NOTER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning K3.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for I6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Materiella anlaggningstillgangar
Nar en komponent i en anldaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet till den del
tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Avskrivning gors Gver den forvantade nyttjandeperioden och avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.
Enligt redovisningsprincip (K3) har byggnaden delats upp i 10 komponenter. Nedanstdende avskrivningsprocent

anvands.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Stomme 100 1
Stomkompletteringar och innervaggar 50 2
Varme och sanitet 50 2
Fonster 50 2
Fasad 50 2
El 40 2,5
Yttertak 40 2,5
Ventilation 25 4
Transport (t ex hiss) 25 4
Styr- och évervakning 15 6,7

Intdktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast del som beléper pa rakenskapsaret tas upp som
intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som &r forknippade med transaktionen, samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Foreningen far ocksa arligen in andrahandsavgifter.
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Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsférenings ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning kan ske av andra kapitalinkomster, samt i
férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten.

Vid férvarvet av fastigheten tillampades RedU9.

Den latenta skatteskuld som uppstod vid éverféringen av fastigheten beraknas pa skillnaden mellan bokfort varde och
skattemassigt varde, och faller ut forst vid en eventuell likvidering av féreningen.

Nagon reservering av latent skatt gors ej.

Not 1 Nettoomsattning 2019 2017/2018
Arsavgifter bostadsratter 1426 249 1167 700
Hyresintdkter hyresratter 103 212 133 291
Hyresintdkter lokaler 6 000 5000
Rabatt arsavgift -35367 -49 856
Rabatt hyra bostad -34 261 -
1465 833 1256 135

Not 2 Ovriga rorelseintakter 2019 2017/2018
Avgift uthyrning andra hand -47 309 -26 909
Ovriga intakter -1 361 -
Forsakringsersattning -2 676 979 -
Oresutjamning B 2
-2 725 649 -26 907

Not 3 Driftskostnader 2019 2017/2018
Fastighetsskotsel/fastighetsstadning -5718 -19 457
El -95 641 -112 093
Fjarrvarme -236 800 -187 257
Vatten -60 815 -63 776
Sophantering -40 662 -39012
Fastighetsforsakring -51 415 -41 910
Kabel-TV -32 156 -30 438
Fastighetsavgift/skatt -55 380 -42 358
Forbrukningsmaterial/-inv. - -1 557
Hissbesiktning -1 235 -1039
Forsakringsskador/sjalvrisker -4 430 004 -159 921
Snorojning/sandning -14 449 -6 811
Teknisk forvaltning -40 008 -33 340
Grundavtal hissar -2 267 -1823
Rep/underhall -136 427 -121 250

-5 202 977 -862 042
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Kameral forvaltning

Extra kameral forvaltning
Ovriga kostnader, admin m.m.
Bankkostnader
Pantbrevskostnad
Foéreningsomkostnader
Revisionsarvode
Stammokostnader
Konsultkostnader
Méklararvode

Ovriga frimmande tjanster (homestyling)

Not 5 Resultat fran andelar i koncernféretag

Utdelning andelar i dotterbolag
Neskrivning av andelar i koncernféretag
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde
Taxeringsvarde 2019
Byggnad 17 030 000

Mark 17 000 000
Total 34 030 000

-26 289
-500

-3 663
-50 750
-18 260
-162 468

2019

2019-12-31

75790 793

75790793

-740 379

-981 132
-1721511

74 069 282
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2017/2018

-48 421
-4712
-1398

-11 631
-2 735
-3 696

-270
-432

-73 295

2017/2018
69 416 094

-69 406 094
10 000

2018-12-31

75790 793
75790 793

-740 379
-740 379

75 050 414
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvérden
Inkép

Utgdende anskaffningsvérden

Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring

ComHem

Crendo

Frubo

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 9 Langfristiga skulder

Stadshypotek 952628 2021-03-01 1,23%
Stadshypotek 952627 2026-03-01 2,62%
Stadshypotek 952626 2020-02-24 1,4%
Kortfritig del av langa lan

Skuld som férfaller senare &n 5 ar beraknas till 24 266 900 kronor.

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Tekniska Verken

Upplupna utgiftsrantor

Forskottsbet avgift/hyra

PEAB

Ramboll

Styrelsearvode

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31

126 509

126 509

-25 296
-25 296

101 213

2019-12-31

58 894
8238
0
5052
72184

2019-12-31

8 298 967
8 298 967
8 298 966
-126 000
24 770 900

2019-12-31

42 904
38325
71474

245 208

7 875
5913
411699
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2018-12-31

126 509
126 509

126 509

2018-12-31

55745
8038
3334

0
67 117

2018-12-31

8 340 967
8 340 967
8 340 966
-94 500

24 928 400

2018-12-31

68 016
37152
75149
0

0

0

180 317
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Not 11 Stallda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 25118 000 25118 000

Summa stéllda sakerheter 25 118 000 25 118 000

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Stambyte
UNDERSKRIFTER
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Linnégatan 7

Org.nr. 769635-0177

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Linnégatan 7 for ar 2019.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Viir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i évrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ir
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
siddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Linnégatan 7 for
ir 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Viir
oberoende 1 forhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa

revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras pi vér professionella bedomning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omriden och forhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse fér foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 13 maj 2020
Grant Thornton Sweden AB

g o

Joset Hagsten

Auktoriserad revisor
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