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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Linnégarden 1 fir hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under réikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Fdrvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till andamél att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrttsforeningen registrerades den 15 juli 1944, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 15
november 1945 och nuvarande stadgar registrerades den 6e april 2020. Bostadsrittsforeningen, som ér
ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1946 pa fastigheten Sankt Jorgen 1 som féreningen innehar
med dganderitt. Féreningen bestr av 21 st. radhusldgenheter fordelade p4 sex huskroppar. Ligenheterna
varierar i storlek mellan 92 kvm och 194 kvm. Husen ingér i den s.k. Linnéstaden och ritades av den beromda
arkitekten Hans Westman. Husen omfattas av Lunds kommuns bevaringsprogram och #r kategoriscrade som
kulturhistoriskt vérdefulla byggnader. Fastighetens adress ér Linnégatan 4-14, 224 60 Lund.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt fljande

Rok Antal Yta m?
3 ' 4 371
4 12 1270
5 6 763
22 2 405
Stimma

Ordinarie féreningsstimma holls den 13 maj 2019, varvid 13 av 21 rdstberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Magnus Pettersson Roos ordforande
Johan Granehult sekreterare
Jonas Ingvar styrelseledamot
Caroline Kesselman styrelseledamot
Kerstin Jarés styrelseledamot
Hans Lindkvist styrelseledamot
Torbjorn Forslid styrelsesuppleant

Av foreningen vald revisor har varit Roger Hesselstrand.

Fastighetsforsiikring

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter. Bostadsrittstillagget forsakrar den boendes
underhallsansvar utover den vanliga hemforsakringen.
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Vésentliga héndelser under rikenskapsaret

Foreningen har under 2019 utfort omfattande renoveringsarbeten. Ett stambytesprojekt pdbérjades under histen och
avslutades i februari 2020. Koks- och badrumsstammar i alla ligenheter samt foreningens gemensamma huvudstammar
har renoverats. De mélningsarbeten (fénsterbagar, trappricken mm) som pébdrjades 2018 fortsatte under 2019,

Under hdsten genomfordes eit renoveringsprojekt i tradgarden dér bl.a. alla buskar mot Linnégatan och vid cykelskjulen
byttes ut.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 729 kr/m? bostadslégenhetsyta.
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 14 042 158 kr. Under 4ret har féreningen amorterat 365 000 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 38 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid riikenskapsérets borjan 37
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 7
Antal avgiende medlemmar under rikenskapséret 7
Antal medlemmar vid rikenskapsdrets slut 37

Under aret har, baserat pd kontraktsdatum, 4 bostadsritter &verlatits (forra dret &verlits inga

bostadsriitter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen ér att

mer &n en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skane innehar 4ven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rist oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarséversikt

2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 1765 1753 1720
Resultat efter finansiella poster, tkr 21 -49 -69
Eget kapital, tkr -810 -789 -740
Taxeringsvirde, tkr 52393 52393 44 746
-varav byggnad, tkr 28516 28516 18 496
Soliditet -5% -8% -7%
Arsavgift/m? bostadsréttsyta bostader 729 729 713
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 5839 4 496 4552
Beléningsgrad (skul'dftax-vﬁrde) 27% 21% 24%

2016
1718

-795
44 746
18 496

-7%

713
4 601
25%
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Foréndring i eget kapital
Medlems-
) insatser
Belopp vid érets
ingéng 2 169 600
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman:
Balanseras
i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets
utging 2 169 600

Resultatdisposition

Uppliitelse-
avgifter

373 000

373 000

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond
Extra reservering till fond for yttre underhall enligt stimmobeslut
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

Fond yitre
underhall

Balanserat
resultat

-3 329 369

-48 952

-3 378 321

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall

Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen fireslir foljande disposition

Extra reservering till fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

Brf Linnégarden 1
Org nr 745000-1495

Arets Totalt
resultat

-48 952 -835 721

48952 0

21470 -21470

-21470 -857 191

-3378 321

0

0

0

-21470

-3 399 791

0

-3 399 791
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Resultatrdkning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 1756 458 1752 959
Ovriga rérelseintikter Not 3 8 436 1440
Summa rérelseintikter 1764 894 1754 399
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1374 427 -1341 591
Ovriga externa kostnader Not 5 -22 620 -40 950
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar Not 6 -236 943 -236 943
Summa rérelsekostnader -1 633 990 -1 619 483
Rorelseresultat 130 905 134 916
Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -152 374 -183 868
Summa finansiella poster -152 374 -183 868
Arets resultat -21 470 -48 952

Tillaggsupplysning

Arets resultat -21 470 -48 952
Reservering till fond for yttre underhall 0 0
Overféring till balanserat resultat -21 470 -48 952
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7 9100772 9337715
Pégéende nyanliggningar Not 8 2 558 600 0
Summa materiella anliggningstillgingar 11 659372 93371715
Summa anléggningstiligangar 11 659 372 9337715

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 142 142
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 9 13 207 12 853
Summa kortfristiga fordringar 13 349 12 995

Kassa och bank

Bank Not 10 3965 931 1080 188
Summa kassa och bank 3 965931 1080 188
Summa omsiéttningstillgangar 3979 280 1093 183
Summa tiligangar 15 638 652 10 430 898
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 170 000 170 000
Upplatelseavgifter 373 000 373 000
Kapitaltillskott 1999 600 1999 600
Reservfond 46 999 47 000
Summa bundet eget kapital 2 589 599 2 589 600
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 378 321 -3 329 369
Arets resultat -21 470 -48 952
Summa ansamlad foriust -3 399 791 -3 378 321
Summa eget kapital Not 11 -810 192 -788 721
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 13 662 158 10 632 158
Summa langfristiga skulder 13 662 158 10632 158
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 380 000 180 000
Leverant6rsskulder 2245 840 91 837
Aktuell skatteskuld Not 13 13 750 22 055
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 6324 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 140 772 293 569
Summa kortfristiga skulder 2 786 686 587 461
Summa skulder 16 448 844 11219619
Summa eget kapital och skulder 15 638 652 10 430 898
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Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna raid BENAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller beriknas [4. Detta innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsviirde fordelats pd visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 4r. Komponentindelningen har genomfdrts
med utgangspunkt i SABOs vigledning fr komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsforeningens sdrskilda forutsittningar,

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pa bostider i hyreshus (flerbostadshus) #r 0,3% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per ligenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1% av taxeringsviirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostidder i smahus &r 0,75% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock hogst
8 049 kronor per ldgenhet 2019.

For bostdder byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.
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Noter
Nettoomsittning

Not 2

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 . 2018-12-31

Arsavgifter bostdder 1 752 504 1752 504
Overlételse- och pantfdrskrivningsaveifter 3954 455
1756 458 1752 959

Ovrigt 8 436 1440
8 436 1 440

Reparationer -395 471 -333 780
El -53 071 -42 851
Uppviirmning -438 857 -456 827
Vatten -43 630 -40 965
Renhéllning -59 040 -57 453
TV, bredband, iptelefoni -33 168 -32 522
Forvaltningskostnader -163 341 -187 567
Forsakringar -18 736 -17 762
Fastighetsskatt -169 114 -171 864
-1374 427 -1 341 591

Ovriga férvaltningskostnader -9 040 -7 805
Kostnader dverlételse och panter -7 980 -5 020
Konsulter 0 -28 125
Stamma och styrelse -5 600 0
-22 620 -40 950

Byggnader -236 943 -236 943
-236 943 -236 943
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Not 7 2019-12-31 2018-12-31

Byggnader och mark

Virdet utgtrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2065

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 10 917 642 10917 642
Ingdende anskaftningsvirde mark 3070 000 3 070 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 13 987 642 13 987 642
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -4 649 927 -4412984
Arets avskrivningar byggnader -236 943 -236 943
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 886 870 -4 649 927
Utgiende redovisat viirde 9100772 9337715
Redovisade virden byggnader 6030772 6267715
Redovisade virden mark 3070 000 3070 000

Fastighetsbeteckning: Sankt Jérgen 1

Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Fireg dr
Bostider sméhus 1946 28 516 000 23 877 000 52 393 000 52 393 000
28 516 000 23 877 000 52 393 000 52 393 000

Not8 Pagaende nyanlaggningar
Arets Investering Relining 2 558 600 0

Utglende virde pigéende nyanldggningar 2 558 600
Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsdkring 4725
Férutbetald kabel-TV och bredband 8482 8§ 291
13 207 12 853
Not 10 Bank
Handelsbanken Transaktionskonto 3 965 931 1080 188
3965 931 1080 188
Not 11 Eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid 4rets inging 2 169 600 373 000 0 -3 329 369 -48 952
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -48 952 48 952
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 0 0
lansprékstagande
av fond for yttre
underhéll 0 0
Arets Resultat -21 470
Belopp vid érets utgéng 2 169 600 373 000 0 -3 378 321 -21 470
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Niista frs
Léneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,76% 2022-03-30 3336 880 90 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,18% 2024-10-30 3 500 000 20 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,05% 2021-04-30 4299 528 90 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,35% 2020-02-04 2905 750 180 000
14 042 158 380 000
Langftistiga skulder exklusive kortfristig del 13 662 158
Genomsnittsréntan vid érets utgéng 1.31%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 1520 000
Om fem &r beriiknas skulder till kreditinstitut uppga p4 balansdagen till 12 142 158
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning 14 155 000 11 600 000
varav i eget forvar
Summa stiillda siikerheter 14 155 000 11 600 000

Not 13 Aktuell skatteskuld

Arets beriiknade skatteskuld 13 750 22 055
13 750 22 055
Not14 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 6324 0
6324 0

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 3767 88 440
Upplupna réntekostnader 20 620 15725
Forutbetalda rsavgifter och hyror 116 385 125 141
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 0 64 263

140 772 293 569
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Vir revisionsberittelse har avgivits 2020-( 4 - 13

Roger Hesselstrand
Revisor vald av foreningsstimman
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REVISIONSBERATTELSE

Jag har i egenskap av vald revisor i Bostadsrittsforeningen Linnégarden 1 (org. nr
745000-1495) granskat styrelsens rikenskaper och arsredovisning for rikenskapsaret
2019.

Jag har vid granskningen funnit att rikenskaperna ér i god ordning och att inkomster
och utgifter &r styrkta med nédvindiga verifikationer. Jag har inte funnit anledning till
anmérkning mot styrelsens forvaltning eller rdkenskaper.

Min beddmning ir att drsredovisningen har upprittats i dverensstimmelse med tillimp-
lig lag om arsredovisning, att arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens
resultat och stillning samt att forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker:

- att balansrikningen och resultatrdkningen faststills;
- att resultatet disponeras enligt styrelsens forslag i férvaltningsberittelsen; samt
- att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapséret 2019.

Lund den 28 april 2020

Roger Hesselstrand



