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Arsredovisning

for

Brf Linnégarden 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Linnégarden 1 registrerades 2001.02.08. Fastigheten forvarvades 2001.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s.k. dkta bostadsrattsférening. Féreningen har till &ndamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader at

medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Fastigheten

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
Foreningen upplater 13 lagenheter med bostadsratt.

1 rum och kok
2 rum och kdk
4 rum och kdk
5 rum och kdk

Parkeringsplatser

Total bostadsarea uppgar till
Total tomtarea uppgar till

2 st
4 st
3 st
4 st

104 kv.m
306 kv.m
376 kv.m
734 kv.m

9 st

1 520 kv.m
1 260 kv.m

Féreningen &ger fastigheten Dragarbrunn 8:5 med gatuadressen Linnégatan 11 A - C i Uppsala kommun.

Byggnaderna ar uppférda 1838 (tréahuset) resp. 1912 (stenhuset) och bestar av 2 flerbostadshus i

2 - 3 vaningar med inredd vind.

Byggnadernas uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme.

Genomfort underhall

Stamrenovering 1988
Inredning vindsvaning 11C 1988
Malning av fasad 2005/2006
Malning av fonster 2005/2006
Malning av portar 2005/2006
Klinkersgolv tvéttstuga och torkrum 2006
Nytt staket 2007
Takrenovering 2008
Fonsterbyte lagenheterna 5 &7 2012
Malning trapphus 11A 2012
Malning av trapphus 11B 2013
Renovering trapphus 11C 2014
Stenséattning entré 11A 2014

Ny varmevéxlare 2015

Fénsterrenovering Stenhuset
Nytt cykelférrad

Grinden utrustades med
kodstyrt magnetlas
Renovering av avloppsstam
i tvattstugan

VVS arbeten, radiatorvent,
stélldon, mm.

Tak reparation

Installation motorvarmare
Trall till balkonger
Belysning, trapp o fasad

Ny tvattmaskin

Ny tradgardsbelysning

2016
2016
2017

2018

2019

2019
2019
2019
2019
2020
2020
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Styrelsen

For tiden 2020.01.01 till 2020.09.08

Hans Edlund Ordférande
Eric Haldén Sekreterare
Paul Hodacs Kassor
Lennart Ahlfont Ledamot
Johanna Tulkki Ledamot
Maria Pettersson Suppleant
For tiden 2020.09.08 till 2020.12.31

Hans Edlund Ordférande
Johanna Tulkki Sekreterare
Paul Hodacs Kassor
Anne-Christine Maderud Ledamot
Eric Haldén Ledamot
Karl Asp Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Eric Haldén, Paul Hodacs, Johanna Tulkki och Karl Asp.

Revisorer

Leif Eriksson Revisor

Ludvig Holmgren Revisorssuppleant
Valberedning

Karl-Erik Hellenas Sammankallande

Bjorn Jacobsson

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2020.09.08.
Styrelsen har under 2020 haft 7 st protokollférda sammantraden.

Avtal

Vattenfall Varme levererar fjarrvarme till féreningen.

Féreningen har Kabel-TV och bredbandsuppkoppling via ComHem.
Mediator har anlitats fér den ekonomiska forvaltningen.

Upplands Kyl o Tvattservice anlitas fér service av tvattmaskinerna.
Jonas Kvist VVS AB anlitas fér service av VA-anlaggningarna.
NOA lyftteknik AB, anlitas fér underhall och service av hissen.
Klotterkonsulten AKS, anlitas for klottersanering.

Trygg Hansa Forsakrings AB.

Bodens energi, el leverantor.

Uppsala Vatten och Avfall AB, vatten och avfall.

Uppsala Hem, vinterunderhall av trottoar.

Fastighetsagarna, utfor trappstadning av vara fastigheter.
Fastighetsagarna, utfér vinterunderhall av gard, infart och p-platser.

Overlatelser och medlemsinformation

Under 2020 har 3 st dverlatelser av bostadsratt skett (foregédende ar 1 st).
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut var 21 st (féregaende ar 21 st).

Féreningens policy fér andrahandsuthyrningar ar: enligt stadgarna och hyresndmndens
rekommendationer.
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Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 143 269 kr, varav reparationer 70 916 kr.
De stOrsta atgarderna under aret har varit:

Kvist VVS, cirkulationspump 18 188 kr
Tvattmaskin 37 433 kr

Energiférbrukning, jamférelsetal

2020 2019 2018 2017 2016

Varme (Mvh) 183 193 194 196 198

El (Kwh) 21282 24187 23 571 22278 22 267
Avgiftsandringar

Arsavgifterna och parkeringshyrorna har varit oférandrade under aret.

Ekonomi, jamférelsetal

2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 924 924 924
Resultat efter finansiella poster (tkr) 76 -225 -19
Balansomsilutning (tkr) 17 966 17 842 18 253
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 69,7% 69,8% 69,5%
Bankskuld/Igh. yta (kr/kvm) 3 445 3315 3408
Genomsnittlig arsavgift bostader (kr/kv.m) 585 585 585
Réantekanslighet (rantebarande skuld 31.12/ 5,9% 5,7% 5,8%

redovisad arsavgift)

Verksamheten under aret
Styrelsen beddmer att utbrottet av Covid-19 inte har haft ndgon paverkan pa féreningens ekonomi.
Foreningen har tagit upp ett nytt Idan med 300 000 kr for att mota renoveringskostnader.

3(10)

2015

186
19 743

2017
924
27

18 231
69,6%
3526
585

Avtal sléts med Fastighetsdgarna Service i Uppsala AB avseende trappstadning i vara fastigheter samt

vinterunderhall av infart, innergard och P-platser.

Avtal sléts med Uppsala Hem for vinterunderhall av trottoaren.
Ny tradgardsbelysning installerades i anslutning till uteplatsen.
Ny tvattmaskin installerades i tvattstugan.

Verksamheten under kommande ar
Renovering av entrédorr 11B.
Ramp till cykel- och sophuset kommer att monteras.

Gymmet kommer att frischas upp. Malning av vaggar o tak, gym-matta installeras, nya redskap
inférskaffas och ventilationen kommer att ses over.

Vissa fénster kommer att bytas ut i lagenhet 13 (Hodacs/Kulle) pa Linnégatan 11C.

Underhallsplanering

Avséattning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med minst 0,3% av fastighetens
byggnadsvarde, taxeringsvéarde eller enligt upprattad underhallsplan. Féreningen har uppréattat en

underhallsplan som uppdateras kontinuerligt. Féreningen har under aret amorterat 102 700 kr (2,0%) av

foreningens ingédende skuld 2020.
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Forandring eget kapital

Insatser och Yttre repara- Balanserat Arets

upplatelseavg. tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 12 253 750 460 034 -33 010 -225 086

Disposition av 2019 ars resultat 90 024 22 058 225 086
Uttag enligt stAmmobeslut -337 168

Arets resultat 76 279

Belopp vid arets utgang 12 253 750 212 890 -10 952 76 279

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behorigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsréttsférening ar féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat -10 952

Arets resultat 76 279
65 327

Styrelsen foéreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 90 024

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0

till balanserat resultat éverfores -24 697

65 327
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomséttning 2020 Not 2019
Arsavgifter 889 152 889 152
Hyresintakter 35 034 924 186 34 560 923 712
Ovriga rorelseintakter
Ovriga intékter 6 874 1200
SUMMA INTAKTER 931 060 924 912
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader -391 826 1 -387 766
Administrationskostnader -44 845 -43 536
Fastighetsavgift -18 577 -455 248 2 -17 901 -449 203
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -70 916 -87 715
Planerat underhall -72 353 -143 269 -348 833 -436 548
Personalkostnader -36 566 3 -41 096
Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnader -167 555 -167 555
Inventarier 0 -167 555 0 -167 555
RORELSERESULTAT 128 422 -169 490
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 0 0
Rantekostnader -52 143 -52 143 -55 596 -55 596
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 76 279 -225 086
ARETS RESULTAT 76 279 -225 086
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

2020 Not 2019
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 13 089 323 4 13 256 878
Inventarier 0 5 0
Mark 4 307 000 17 396 323 4 307 000 17 563 878
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 432 398
Férutb.kostnader/uppl.intakter 43 830 44262 6 41 650 42 048
Kassa och bank 524 985 235 650
SUMMA TILLGANGAR 17 965 570 17 841 576

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatskapital 12 253 750 12 253 750
Yttre reparationsfond 212 890 12 466 640 460 034 12713784
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 952 -33 010
Arets resultat 76 279 65 327 -225 086 -258 096
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2871900 7 4 936 850
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 2 364 950 7 102 700
Leverantorsskulder 109 382 280 578
Egna skatteskulder 1 563 1 461
Personalskatt 0 1 500
Sociala avgifter 0 306
Upplupna kostnader 15317 8 10 331
Forskottsinbetalda hyror/avg 70 491 2 561 703 52 162 449 038
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 17 965 570 17 841 576
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Lan som forfaller nastkommande rékenskapsar redovisas fr.o.m detta ar som kortfristig skuld i
enlighet med SRFU 8. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att
omséttas/férlangas.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod.

Foreningen tillampar komponentavskrivning vilket innebar att byggnaden delas upp i olika
utbytbara delar, komponenter, med olika nyttjandeperioder och dédrmed olika avskrivningstider.
Féljande avskrivningstider anvands:

Stomme 300 ar.

Doérrar, portar, el, ventilation, hissar 50 ar

Fasad, balkong 40 ar

Ovriga byggnadsdelar 12 - 25 &r

Fastighetsforbattringar 20 ar

Takrenovering 15 ar

Fonsterrenovering 20 ar

Staket 10 ar

Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod beddms som obegréansad.
Varderingsprinciper

Tillgdngar har varderats utifran anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader baseras pa bokfort varde 1 januari 2014
och beréknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskétsel 17 994 7 564
Stad 3073 0
Obligatoriska besiktningar 0 15 066
Hiss 1281 1244
El 43 152 47 429
Varme 179 639 183 250
Vatten 37 391 31 869
Sophamtning 25 504 25503
Forsékring 29 778 28 383
Kabel TV 21 325 21 098
Forbrukningsinventarier 7 848 0
Ovriga fastighetskostnader 24 841 26 360

SUMMA 391 826 387 766
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NOT NR 2 Fastighetsavgift

Fastigheten har asatts vardear 1959 och 1988 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift, som
fér 2019 uppgick till maximalt 1 377 kr/lgh och fér 2020 maximalt 1 429 kr/igh.
Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOT NR 3 Personalkostnader
Foreningen har haft en anstélld under aret.

2020 2019
Arvode, 16n och dvriga ersattningar till styrelse 0 0
Léner och andra erséttningar till évriga anstéllda 33 000 36 120
Summa Iéner och arvoden 33 000 36 120
Sociala avgifter (inkl férsakring) 3 566 4 976
SUMMA LONER, ARVODEN OCH SOC. AVG. 36 566 41 096

NOT NR 4

Taxeringsvérde:

Byggnadsvarde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

2020
30 008 000

15 571 000
14 437 000

30 008 000

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader

Bokfért varde:
Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvéarde enligt plan

Fastighetsforbattringar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvéarde enligt plan

Takrenovering

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvéarde enligt plan

30 008 000

2020
14 372 875
-1 493 706

-109 849
-1 603 555

12 769 320

790 811

-568 860
-39 540
-608 400

182 411

160 000

-127 992
-10 666
-138 658

21 342

Dragarbrunn 8:5

30 008 000

15 571 000
14 437 000

30 008 000

30 008 000

2019
14 372 875
-1 383 857

-109 849
-1 493 706

12 879 169

790 811

-529 320
-39 540
-568 860

221 951

160 000

-117 326
-10 666
-127 992

32 008
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Inventarier
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150 000

-18 750
-7 500
-26 250

123 750

13 256 878

N
o
—
©

71 000
-71 000

Forutbet.kostn./uppl.intakter

Skulder kreditinstitut

Foénsterrenovering 150 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -26 250
Arets avskrivningar -7 500
Utgéende ackumulerade avskrivningar -33 750
Utgdende restvéarde enligt plan 116 250
SUMMA BOKFORT VARDE 13 089 323
NOT NR 5
Bokfort véarde: 2020
Staket 71000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -71 000
Utgdende restvéarde enligt plan 0
SUMMA BOKFORT VARDE 0
NOT NR 6
2020
Forutbetald férsakringskostnad 34 328
Forutbetald kostnad kabel TV 5362
Forutbetald kostnad Bostadsréatterna 4140
SUMMA 43 830
NOT NR 7
Rantejustering Slutférfallodag
Nordea 2021.01.13 2021.10.13
Nordea 2025.03.19 2025.03.19
SUMMA FASTIGHETSLAN

Avgar lan fér omférhandling under nasta rékenskapsar.
Kortfristig del 6vriga fastighetslan - nasta ars amortering

SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Beréknad laneskuld 2025.12.31

NOT NR 8

2020
Upplupen réntekostnad 4 581
Upplupen leverantdrskostnad 10 736

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 15317

Ranta

0,690%
1,000%

Upplupna kostnader

2019

32 269
5 331
4 050

41 650

Skuld

2294 150
2942 700
5 236 850

-2 294 150
-70 800

2 364 950
2871 900

4 723 350
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NOTNR9 Stéllda s&kerheter

2020 2019
Fastighetsinteckningar 9 056 000 9 056 000
NOTNR 10 Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har intraffat frdn rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala
o (A . TP
Hans Edlund Eric Haldén Paul Hodacs

AnRR-Gristin Maderud
Anne - (€~ s1ine

REVISIONSPATECKNING -
Revisionsberittelse har avgivits den ZC2( - 0% -20

-

4,‘,/:’3 /-

Leif Eriksson



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Linnégérden 1

Org.nr. 769606-7284

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens férvaltning i Brf
Linnégarden 1 for &r 2020. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grund
av min revision.

Revisionen har genomforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Jag har genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehéller visentliga
fel. En revision innebir att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information
gillande riikenskapshandlingarna. I revisionen ingar ocksé att prva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen 1
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig till féreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig en rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéillning.

Jag tillstyrker hirmed att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen,
samt disponerar resultatet enligt forslag i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala, 2021-04-19
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Leif Eriksson

Av foreningsstimman vald revisor



Anldggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som dr avsedda
for langvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for foreningen som inte syns
i balansrakningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara varde-
minskning pa bland annat foreningens byggnad och inven-
tarier.

Balanserat resultat. Det over- eller underskott som fors over
till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie foreningsstam-
man beslutas det om hur verksamhetsarets resultat skall
behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt foreningens stadgar skall
en arlig avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhallsarbeten.

Forvaltningsberittelse. Ar den del av drsredovisningen som
i text forklarar och beskriver det avslutade verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar. Tillgangar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror foreningens intakter och kost-
nader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stallda panter. Avser de fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet for foreningens lan samt eventuella borgens-
forbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och avsattningar
betalar medlemmarna en &rsavgift. Arsavgiften ar oftast for-
eningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings-
berattelse, resultatrakning, balansrakning samt noter.
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M E D I ATO R Besoksadress Sjukhusvagen 3
Box 3080, 750 03 Uppsala
FASTIGHETSKONSULT
Telefon 018-13 14 50

www.mediator.se




