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STADGAR

§1
Foreningens firma och sindamal
Féreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Hjorten nr 9.

§2

Foreningen har till indamal att 4t sina medlemmar upplata bostider eller andra ligenheter
under nyttjanderétt for obegransad tid och déirigenom frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Medlems ritt inom féreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare. Bostadsrittsforeningen
registreras hos Patent- och registreringsverket i Sundsvall.

§3
Styrelsen skall ha sitt site i Uppsala kommun.

§4

Medlemskap

Fraga om antagande av medlem avgores av styrelsen om annat ej foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen.

Intréde i féreningen skall beviljas den eller dem som erhller bostadsritt genom upplatelse
av foreningen.

Vid dverlételse kan @ven intréde beviljas den eller dem som &vertar bostadsritt eller andel
av bostadsritt i foreningens hus.

§5
Medlem far ej uteslutas eller uttrédda ur foreningen, sa linge han innehar bostadsritt eller
andel av bostadsriitt.

§6
Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari till 31 december.

§7

Avgifter

For lagenheten utgdende insats och drsavgift faststilles av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstimma.

Tva andelstal for varje bostadsrittslégenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
skall alltid beslutas av foreningsstimma.



Ett andelstal (avseende kapitaldel) faststilles som underlag for beriikning av i &rsavgiften
ingaende kapitaldel. Med kapitaldel avses rintekostnader, vilka beldper p4 18n som vid
tidpunkten for faststéillande av andelstal, tagits upp for finansiering av foreningens

fastighet. Andelstalet for kapitaldelen faststills av relationen mellan varje bostadsriitts ande!
i forhallande till totala andelstalet.

Forandring av andelstalet for kapitaldelen sker genom 6kat insatskapital. Erliggande av
okat insatskapital vid annat tillfélle &n vid upplatelsen sker 1 gang per &r. Datum beslutas ax

styrelsen. Okat insatskapital kan hogst erliggas med bostadsrittens andel av foreningens
lan.

Ett annat andelstal (avseende driftsdel) faststlls som underlag for berikning av i
arsavgiften 6vriga kostnader, avskrivningar samt avsittningar till fonder, minskat med
dvriga intékter inklusive réntestdd och rinteintékter. Andelstalet for driftsdelen faststills av
relationen mellan varje bostadsritts andel i forhallande till totala andelstalet.
Réntekostnader for nyupptagna 1an som ej berérts av faststillande av andelstal for
kapitaldelen, fordelas enligt andelstal for driftsdelen.

For bostadsritt skall erliggas arsavgift till bestridande av foreningens Iopande utgifter, s&
ock for de i §8 angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas insatses
och erldgges pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att erséttning for virme, vatten, renhallning eller el erliggs efter
forbrukning eller yta. Styrelsen kan besluta att erséttning for fastighetsskatt och
fastighetsavgift, kabel-tv, telefoni, och bredband erldggs per ldgenhet.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar ellar av icke
medlemmar, sdsom hyra av p-plats, garage, lokal, eller extra forrad, bestimmes sarskilda
avgifter av styrelsen.

Upplatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan efter beslut av styrelsen uttas med hogst 2,5
% respektive 1% av da gillande basbelopp.

Utdver i denna paragraf nimda avgifter far avgift till foreningen icke avkrivas
bostadsrittshavaren eller annan medlem.

§8

Avsiittningar och anviindning av arsvinst

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall géras arligen, senast fr o m det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.



Till dispositionsfond skall avsittas det verskott som kan uppsté pé féreningens
verksambhet.

§9

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter, samt minst en och hogst tre
suppleanter. Samtliga viljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma hallits eller att ett visst antal ledaméter och suppleanter kan viljas pa en
period av tva &r pé ordinarie stdmma intill andra drets ordinarie stimma hallits.

§ 10
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor, nir vid sammantridet de nirvarandes antal Overstiger hilften av
hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta
antalet ledaméter &r nérvarande, enighet om besluten.

Vid dvriga nérvarofall géller beslut av den meningen om vilken de flesta réstande férenar
sig, och vid lika rostetal den meningen som bitrédes av ordfranden.

§ 11
Foreningens finna tecknas av styrelsen i dess helhet eller av tva styrelseledaméter i
forening.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrida foreningen for sirskilt
angivet fall.

§ 12

Styrelsen fér forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken
sjélv inte behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

Forvaltaren skall ej vara ordforande i styrelsen.

§ 13

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen ej avhiinda foreningen dess fasta
egendom. Styrelsen #éger dock ritt att inteckna och beldna sidan egendom utan
foreningsstdmmans horande.

§ 14
Styrelsen aligger:

Att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogdrelse for foreningens intikter och kostnader under &ret



(resultatrdkning) och for stéllningen vid rikenskapsarets utgang (balansrikning),

att
upprétta budget och faststilla arsavgift for det kommande rikenskapséret,

att

minst en gang &rligen, innan &rsredovisningen avges, ombesbija besiktning av foreningens
fastigheter samt inventera 6vriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att

minst en ménad fore den foreningsstimma, pé vilken &rsredovisningen och revisorns
berittelse skall framléggas, till revisorn 1dmna arsredovisningen for det forflutna
rikenskapsaret samt,

att
senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstélla medlemmarna en kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

§ 15
For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses en revisor jimte
suppleant av ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits.

Revisorn aligger:

att
verkstélla arsrevision av foreningens rakenskaper och forvaltning enligt de anvisningar som
ges i lagen om ekonomiska foreningar och av féreningsstimma,

att
darvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot allmén lag eller foreningens stadgar,

att

avge beréttelse dver verkstilld revision och i denna yttra sig angdende faststillande av
balansrékning, tillstyrka eller avstyrka ansvarsfrihet 4t styrelsens ledaméter, samt yttra sig
over styrelsens forslag till anvandande av Gverskott eller tickande av underskott enligt
resultatrékning,

att
arsrevisionen skall vara verkstélld och berittelse dirdver inlén-mad till styrelsen senast tva
veckor fore ordinarie arsstimrna.



§16
Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma halles en gdng om &ret fore juni ménads utgéng.

Extra stimma halles da styrelsen finner skl for detta och skall dérjimte av styrelsen utlysa
da revisorn eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade medlemmar dérom hos styrelsen gor
skriftlig anhdllan med angivande av &rende som skall férekomma pé stimman.

Kallelse till foreningsstdimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske
genom anslag pé lampliga platser inom foreningens fastigheter samt ske skriftligen till
samtliga medlemmar under den adress som uppgivits till foreningen.

Kallelse till stimma skall ange de drenden, som skall forekomma pé stimman. Anslagen
skall uppsittas och de skriftliga kallelserna avsindas tidigast fyra veckor fore och senast tv:
veckor fore ordinarie stimma, samt tidigast fyra veckor och senast en vecka fore extra
stimma.

§ 17
Medlem, som &nskar visst drende behandlat pé ordinarie fore-ningsstimma, skall skriftliger
anméla drendet hos styrelsen i god tid, dock senast fyra veckor fore ordinarie stimma.

§ 18

Pé ordinarie freningsstdmma skall forekomma féljande #renden:

a)

Uppréttande av forteckning dver narvarande medlemmar samt faststillande av rostlangd.

b)
Val av ordforande vid stimman.

c)

Val av justeringsmén.

d)
Fraga om kallelse till stimman behorig en skett.

€)

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f)

Foredragning av revisionsberittelse.
Faststéllande av resultatrdkning och balansrikning.



h)

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i)

Fréga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.

J)

Fraga om arvoden och ersittningar till ledaméter, suppleanter och revisor.

k)
Fraga om antal styrelseledaméter och suppleanter.

I)

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

m)
Val av revisor och suppleant.

n)

Fraga om tillsattande av valberedning.

0)

Beslut om okat insatskapital fran bostadsrittshavare enligt anmélan

p)
Forslag om nér nésta ars foreningsstimma skall héllas.

<)
Ovriga i stadgeenlig ordning anmélda #renden.

P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

§19

Vid stimma skall protokoll senast inom tvé veckor frin stimman vara hos styrelsen
tillgdngligt for medlemmarna. Kopia av stimmoprotokollet skall anslds och utséndas till
medlemmarna.

§ 20

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad ér endast den medlem,
som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare ma lata sig representeras av befullméktigat ombud som skall vara



antingen medlem av den rostberéttigades familj eller annan foreningsmedlem.
Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan réstberiittigad.

Omrdstning vid foreningsstimma sker 6ppet, om inte nirvarande rostberéttigad pakallas
sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra frdgor den mening giller som
bitrddes av ordf6randen.

De fragor - bland andra fraga om &ndring av dessa stadgar - dir sarskild rostovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 15-24 § bostadsrittslagen.

§21
Uppléatelse och verging av bostadsritt

Bostadsrétt upplétes skriftligen och far endast upplétas &t medlem i foreningen.
Upplételsehandlingen skall ange parternas nanm, l&genhetens beteckning och rumsantal,
dndamédlet med upplatelsen samt de belopp varmed insats och arsavgift skall utgd. Om
sarskild avgift fir upplatelse av bostadsritt, uppléatelseavgift, skall uttagas, anges dven denns
avgift.

§ 22
Har bostadsritt 6vergétt till ny innehavare, fir denna utéva bostadsriitt endast om han 4r
eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva
bostadsrétten. Sedan tre ar forflutit frén dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att
inom sex manader visa att bostadsrétten ingdr i bodelning eller arvsskifte i anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ngon, som ej far vigras intride i foreningen, forvarvat
bostadsratten och s6kt medlemskap. Iakttages ej tid som angivits i anmaningen, far
fSreningen sélja bostadsritten pé offentlig auktion for dsdsboets rakning.

§ 23
Den till vilken bostadsritt Gvergitt far inte végras intrdde i foreningen om fSreningen
skéligen kan ndjas med honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt dvergétt till bostadsréttshavarens make/maka far intriide i foreningen ej
végras rnaken eller makan. Detsamma gller om bostadsritt Svergatt till person som
varaktigt samrnanbodde med bostadsrittshavaren, eller bostadsrittshavarens forilder, barn
eller syskon.

I fréga om fdrvérv av andel i bostadsritt 4ger forsta och andra styckena tillimpning om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar.



§ 24

Har den till vilken bostadsritt vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande fSrvérv icke antagits till medlem, far fSreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa att nagon, som ej fir végras intride i foreningen, forvirvat bostadsréitten och
sokt medlemskap. Iakttages inte tid som angivits i anmaningen, far foreningen silja
bostadsritten pé offentlig auktion for innehavarens rikning.

§ 25
Overlatelse av bostadsritt genom kop skall ske skriftligen samt undertecknas av 6verlatare

och forvérvare. I avtalet skall den ligenhet som 6verlatelsen avser samt kopeskillingen
anges. Motsvarande giller vid byte eller gava.

Bestyrkt kopia av avtalet, utvisande att 6verlatelse skett, skall inom en manad fran
overlatelsedaen inséndas till foreningen tillsanimans med ansékan om medlemskap i
foreningen for forvirvaren.

Foreningen skall darefter bekrifta till 6verlatare och forvirvare dels om Gverlitaren avforts
som bostadsrittshavare och medlem i foreningen, del som forvarvaren inskrivits som ny
bostadsréttshavare och medlem i foreningen, dels ock att noteringar harom gjorts i
medlems- och ldgenhetsforteckningen.

§ 26

Den, till vilken bostadsritt Gvergatt, &r jamte dverltaren solidariskt ansvarig for alla de
forpliktelser gentemot foreningen, som &vilat dverlataren i dennes egenskap av
bostadsrittshavare.

Styrelsen dger meddela undantag fran bestimmelsen i foregaende stycke.

§ 27

Avsigelse av bostadsritt

Bostadsréttshavare kan sedan tva ar forflutit frin det bostadsritten uppliits avsiga sig
bostadsritten och dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsriittshavare.

Avsigelse gores skriftligen hos styrelsen.
Sker avsdgelse, dvergér bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréiffar
narmast efter tre manader frén avségelsen, eller vid det senare manadsskifte som angivits i

denna.

Vid avségelse av bostadsritten 4r fSreningen inte skyldig att till bostadsréttshavaren
aterbetala insats eller andra av bostadsrittshavarens erlagda avgifter.



§ 28
Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
Bostadsréttshavaren skall p& egen bekostnad hélla ligenhetens inre med tillhdrande Ovriga

utrymmen i gott skick samt underhélla disponibla forradsutrymmen. Féreningen svarar for
husets skick i dvrigt.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for ligenhetens:
- véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

- inredning och utrustning sésom ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp,
vérme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte #r
stamledningar; svagstromsanliggningar; i friga om vattenfyllda radiatorer och
stamledningar svarar bostadsréttshavaren dock endast for malning; i friga om
stamledningar for el svarar bostadsréttshavaren endast fr o m ligenhetens undercentral

(proppskap).

- golvbrunnar, eldstéider, rokgéngar, inner- och ytterdorrar samt glas och bagar i inner- och
ytterfonster; bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdorrar
och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsréttshavarens eget vallande
eller genom vardsloshet eller fSrsummelse av ndgon som tillhdr hans hushall eller géstar

honom eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete diir for hans
rakning.

I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv vallat giller vad som nu sagts
endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakita.

Om ohyra férekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid
brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang,
skall bostadsrittshavaren svara for renhllning och snéskottning.

Bostadsréttshavaren svarar for atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sdsom reparation, underhall, installationer m m.

§ 29
Bostadsréttshavaren far €] utan tillstind av styrelsen foretaga ndgon visentlig forandring i
lagenheten.

En fSréndring far aldrig innebéra bestiende ol4genhet for foreningen eller annan medlem.



Underhalls- och reparationsétgirder skall utforas pa ett fackmannamassigt sitt.

Som vésentlig fordndring riknas bl a alltid foréndring som kriver bygglov eller innebiir
éndring av ledning for vatten, avlopp eller viirme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstdnd erhalls.

§30

Bostadsréttshavaren &r skyldig att vid ligenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom ldgenheten och foreningens fastighet i vrigt.
Bostadsréttshavaren skall hérvid ritta sig efter de ordningsregler och dvriga sirskilda
foreskrifter som féreningen meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver
att vad som slunda giller honom sjilv, enligt § 28, 4ven giller dem for vilka han ansvarar.

Gods som veterligt ir, eller med skl kan misstéinkas vara behéftat med ohyra far icke
inforas i lagenheten.

§31

Bostadsrittsforeningen eller dess representanter har ritt att fa tilltride till lagenhet, nir det
behovs for att utdva tillsyn eller utfora underhéllsarbeten. Foreningen eller dess
representanter dger dérvid ritt att bereda sig tilltrade till ligenheten med anvindande av
reservnyckel, dock skall den besokande ha bostadsrattshavarens medgivande innan
tilltradet.

§32

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand uppléta ligenheten i dess
helhet. Det aligger bostadsrittshavaren att vid sddan upplételse tillse att den som nyttjar
lagenheten blir informerad om g#llande ordningsfSreskrifier och bestimmelser.
Bostadsréttshavaren svarar gentemot fSreningen for sadan person, till vilken denne upplatit
lagenheten i andra hand. Bostadsréttshavaren har sjilv att tillse att myndigheter i form av
hyresndmnd samt langivare underrittas.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke far bostadsrittshavare, som under viss tid ejdri
tillfélle att anvinda sin bostadslédgenhet, uppléta ligenheten i dess helhet i andra hand, om
hyresndmnden ldmnar tillstand till upplételsen. Sadant tillstand skall ldmnas, om
bostadsréttshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och féreningen inte har befogad
anledning till att vigra samtycke. Tillstdind kan begriinsas till viss tid och forenas med
villkor.

§ 33
Bostadsréttshavaren far icke anviinda ldgenheten till annat &ndamal #n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen
eller annan medlem.



§ 34
Bostadsrittshavaren far ej inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfor
men for féreningen eller annan medlem.

§35

Forverkande av bostadsriitt

Nyttjanderétten till lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts ir forverkad och
foreningen saledes berittigad att uppsiga bostadsrittshavaren till avflyttning

1 om bostadsréttshavaren drdjer med betalning av &rsavgift utdver en vecka efter
forfallodagar, eller drojer med betalning av insats eller upplatelseavgift mer 4n tva veckor
frén det att foreningen efter ft5rfallodagen anmanat honom att betala,

2 om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppléter ldgenheten i andra
hand,

3 om ldgenheten anvénds i strid med 7 kap 6 eller 8 § bostadsrittslagen,

4 om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten upplatits i andra hand, genom
vardsloshet 4r véllande till att ohyra forekommer i liigenheten eller om bostadsrittshavaren
genom underlatenhet att utan oskaligt drjsmal underritta styrelsen om forekomst av ohyra
1 lagenheten bidrager till att ohyran sprids i fastigheten,

5 om légenheten pa annat sitt vanvardas eller bostadsrittshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, &sidosétter nigot av vad som enligt 7 kap 9 §
bostadsréttslagen skall iakttagas vid ligenhetens begagnande eller brister i den

tillsyn som enligt ndmnda paragraf aligger bostadsréttshavaren,

6 om i strid med 7 kap 13 § bostadsréttslagen tilltrade till ligenheten vigras och
bostadsrittshavaren inte kan visa giltig ursakt,

7 om bostadsréttshavaren &sidositter skyldighet, som gér utover, hans ligganden enligt
bostadsrattslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgéres.

Nyttjanderitten r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av forhéllande som avses i punkterna 2-7 far ske endast om
bostadsréttshavaren underléter att p tillséigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsiges bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersittning for skada.



§36

Ovriga bestimmelser

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Uppstar
overskott skall det fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till de insatser, som
bostadsrittshavarna inbetalt.

§37

Styrelsen &ger teckna borgen for 14n, som medlem kan komma att upptaga for forvérv av
bostadsrétt och dirvid jamval stélla pantbrev i foreningens fasta egendom som sikerhet for
sddan borgensforbindelse eller sidant 14n. Medlemmen skall i sidant fall pantsitta
bostadsritten till foreningen.

§38

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(SFS 1991:614), lagen om ekonomiska foreningar (SFS 1987:667), och i ovrig tillamplig
lag.

Att ovanstiende stadgar blivit antagna pa foreningsstimma den 12 maj 2008 av foreningens
medlemmar intygar undertecknande styrelseledaméter.

Daniel Svensson Tomas von Zweigbergk
Jail— /



