ARSREDOVISNING
for

Bostadsriittsforeningen Gamla Brandstation

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Gamla Brandstation, 716401-4032, i Uppsala kommun,
avger arsredovisning for rikenskapséret 1 januari — 31 december 2020.

Forvaltningsberiittelse

Féreningens verksamhet
Foreningen forvaltar fastigheten Dragarbrunn 7:8.

Den totala bostads- och lokalarean uppgér till 866 kvm.
Antalet ligenheter dr 11 och antalet lokaler &r 5. I foreningen finns 5 parkeringsplatser.
Samtliga ldgenheter och lokaler 4r uppldtna med bostadsritt.

Fastigheten #r fullvérdesforsikrad hos forsidkringsbolaget Lénsforsikringar.
Fastighetsskotsel har utforts av ML Mark och Fastighetsservice.
Ekonomisk forvaltare har varit Upplands Brf Service AB,

och trappstidning har skétts av Adriaan Honcoop.

Medlemsinformation

Vid arets borjan hade foreningen 23 medlemmar. En medlem har avgétt och tva tillkommit, sé att
medlemsantalet vid arets slut dr 24.

Ingen bostadsritt har verlatits under aret. Kon till foreningens fem p-platser omfattar fyra
personer; inget byte har skett pa elva ar.

En ldgenhet och en lokal har varit uthyrd i andra hand.
Styrelsen har under aret haft f6ljande sammansittning:

T.o.m. den 11 juni 2020

Ulla de Verdier Ordforande
Kerstin de Verdier Sekreterare
Olle Wilsf Ledamot
Ellinor Peterson Ledamot

Suppleanter har varit Eva Appell Jonsson och Martin Lof Nyqvist.

Revisor har varit Niklas Feiff med Camilla Walgeborg som suppleant.
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Fr.o.m. den 11 juni 2020

Ulla de Verdier Ordforande
Kerstin de Verdier Sekreterare
Olle Wilsf Ledamot

Suppleanter har varit Eva Appell Jonsson, Martin L&f Nyqvist och Karl Palmer.
Revisor har varit Niklas Feiff med Lovisa Lindholm som suppleant.

Ordinarie foreningsstimma holls den 11 juni 2020.

Styrelsen har under &ret haft 9 protokollforda sammantréden.

Hiindelser under rikenskapsaret

P4 styrelsens uppdrag har underhéll och kontroller gjorts:

En utredning om véra vattenledningar gjordes av foreningen i samarbete med Uppsala Vatten
och VVE-teknik AB (Rosén). Anledningen var en misstanke frdn var brf-granne p& Linnégatan
om lickage. Ingen &tgird behdvdes fran BRF Gamla Brandstations sida.

Ett lickande fonster i ateljéhuset har dtgérdats som garantiéirende av Fonsterbytarna.
Radonmitning gjordes i oktober-december.
Atgirder for trivsel och ordning har varit bland annat:

Tva tradgards- och stiddagar genomfordes i juni respektive november.
Med anledning av Covid-pandemin var omfattningen ovanligt liten.

Ekonomi
Efter att den stora vattenlickan 2019 lagats, har kostnaden for vatten och avlopp sjunkit, och
troligen kommer kostnaden under 2021 att sjunka ytterligare ner mot normal niva.

For att stirka foreningens ekonomi héjs arsavgiften fr o m 1 januari 2021 med 3%, hyran for
p-platserna hojs samtidigt fran 325 kr till 500 kr/ménad.
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Flerarsoversikt
Resultat och stallning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (torelsens intakter) 640 640 641 615 610
Resultat eftet finansiella poster -26 -315 -22 -33 -44
Soliditet (eget kapital/totalt kapital) 41% 40%  52% 51% 50%
TLan kr/m?totalarea 1 800 1872 1488 1 566 1 644
Viarmekostnad / m? totalarea 181 185 181 177 178
Atrsavgift/kvm totalatea 709 709 675 675 675
Forindring Eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat Arets Totalt

insatser fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 1283994 160855 52316 -315250 1181915
Resultatdisp enl stimma:
Avsittning t underhéllsfond 21 000 -21 000
Ianspriktagande underhallsfond
Balanseras i ny rakning -315 250 315250
Arets resultat -25938 25938
Belopp vid arets utgang 1283994 181855 -283934 -25938 1155977

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat
Styrelsen foreslér att:

Till fond for yttre underhéall avséttes
I ny rékning 6verfores

Betriffande foreningens resultat och stéllning i $vrigt hidnvisas till efterfoljande resultat- och

-283 934 kr
-25 938 kr
-309 872 kr

21 000 kr
-330 872 kr
-309 872 kr

balansrikning med noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter
Nettoomsattning

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

716401-4032

2020-01-01
2020-12-31

Not 1 639 552

639 552

Not 2 -470 981
Not 3 -13 837
Not 4 -34 457
Not 5 -45 666

Not 6 -63 157

-628 098

11 454

-37 392

-37 392

-25 938

2019-01-01
2019-12-31

639 552

639 552

-466 935
-314 519
-34 698
-45 817
-63 157

-925 126

-285 574

-29 676

-29 676

-315 250
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Matriella Anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga Fordringar

Avgifts- hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

Kassa och Bank

Handelsbanken

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

716401-4032

Not 6
Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

Not 10
Not 11

Not 12

2020-12-31

2 546 508
0

2 546 509

2 546 509

13 106
2479
18 108

33 693

270 682

270 682

304 375

2850 884

1283 994
181 855

1465 849

-283 934
-25 938

-309 872

1155 977

1511325

1511325

47 400
65 758
9185
1 061
60 178

183 582

2 850 884

2019-12-31

2 609 666
0

2 609 666

2 609 666

5804
616
16 858

23 278

297 423

297 423

320701

2 930 367

1283 994
160 855

1444 849

52 316
-315 250

-262 934

1181915

1558 725

1558 725

62 400
33 681
6130
6 663
80 853

189 727

2 930 367
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmé@nna upplysningar

716401-4032

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre ekonomiska féreningar.

Anlaggningstillgangar

Avskrivning pé anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader

och beréknad ekonomisk livslangd. Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgang.
Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Féljande avskrivningstider uttryckt i &r tillampas.

Byggnad
Fénsterrenovering 2010
Fasadrenovering 2012

Not 1
Nettoomsittning
Arsavgifter
Parkering
Elavgifter
Summa

Not 2

Driftskostnader

Ovrigt forbrukningsmaterial
Extern fastighetsskétsel
Radonmatning
Energideklaration
Brandskydd
Tradgardsarbeten
Klottersanering
Elkostnader
Varmekostnader
Vattenavgifter
Sophéamtning
Grovsopor

Atervinning
Fastighetsérsdkring
Servitut mark

Kabel-TV

Fastighetsskatt inkl fastighetsavgift

Summa driftskostnader

2020
100 ar
20 ar
19 ar

614 052
19 500
6 000

639 552

0

52 965
5280
9625
2515
28 194
0

39 467
156 380
56 108
9 342
2410
7 305
36 642
3428
14 501

424 162

46 819

470 981

2019
100 ar
20 ar
19 &r

614 052
19 500
6 000

639 552

1515
52 450
0

0

0

1700
1918
47 020
160 174
79 533
9 343
6419
7136
35754
3428
14 298
420 688

46 247

466 935
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Not 3
Underhallskostnader
Bostadshus
Tvattstugan

Vatten och avlopp
Véarmeanliaggning
Ventilation
Elinstallationer
Soprum

Vattenskada

Not 4
Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern revisor)

Férvaltningsarvode

Ovriga kostnader (porton, tele, mm)

Bankavgifter

Not 5
Personalkostnader

Fastighetsstadning inkl soc avg

Féreningsarvode
Sociala avgifter d:o

Not 6
Byggnader och mark

ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar

Avrets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Sammanlagt taxeringsvarde

Bostader
Lokaler

Not 7

Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

716401-4032

14 063
18 250

2144
34 457

33278
10 000

2388
45 666

3894 742

3894 742

-1 285076
-63 157

-1 348 233

2 546 509

7 436 000
7674 000

15110 000

12 000 000
3110 000

15110 000

204 297
204 297

-204 297
0

-204 297

0

2019

16 927
4942

0

0

13 000
8613
1876
269 161

314 519

13 469
18 000
1276
1853

34 698

34 206
10 000

1611
45 817

3894 742

3894742

-1221 919
-63 157

-1 285 076

2609 666

7 436 000
7674 000

15110 000

12 000000
3110000

15110 000

204 297

© 204297

-204 297
0

-204 297

0
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Not 8
Ovriga fordringar
Skatteverket, skattekontot

Not 9

Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetald férsakringspremie

Ovriga férutbetalda kostnader

Not 10
Skulder till kreditinstitut

Villkors-
Langivare och réntesats andringsdag
Stadshypotek 2,21% 21-01-26
Stadshypotek 2,48% 21-01-07
Stadshypotek 2,40% 21-03-22
Stadshypotek
Stadshypotek 2,45% 21-01-20
Stadshypotek 2,21% 21-02-04
Avgar kortfristig del
Not 11
Leverantdrsskulder
Vattenfall, El
Telge Energi

Vattenfall, vdrme

ML Mark & Fastighetsservice
Tradmaéastarna

VVE-Teknik

Handelsbanken

Not 12

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Upplupna arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntor

Forutbetalda arsavgifter

2020

2479
2479

15417
2691
18 108

Belopp
2020
174 000
657 225
87 500
0

240 000
400 000

1558 725

-47 400

1511325

2877
953

190 488
9624
23 400
9 069
347

65 758

12 000
2388
7 007

38 783

60178

2019

616
616

15 057
1801
16 858

Belopp
2019
191 400
657 225
97 500
15 000
260 000
400 000

1621125

-62 400

1558 725

3186
1207
20 309
8 646

333
33 681

12 000
2177
6742

59 934

80 853
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Not 13 2020 2019
Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter, fastighetsinteckningar 1 875 000 1875000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Uppsala den S//L/ 2021

.................... AL

Ulla de Verdier

/ iklaé.lf.e.i'f.fwm
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Gamla Brandstation ‘
Org.nr 716401-4032

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Gamla Brandstation for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden .

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrackliga och indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

Brf Gamla Brandstation, Org.nr 716401-4032
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en for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
laktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétggrder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Gamla Brandstation for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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geldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot

visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget édr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala /g//(/ 21}

Niklas Feiff””
Auktoriserad revisor
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