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Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen Sparrisen Uppsala

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberittelse

Allméiint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin 4r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till
grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre underhall bor
anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya
lan behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver
aren beroende pa olika atgérder.

Foreningens indamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1970-06-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-03-27 av davarande Patent- och registreringsverket och stadgarna av
Bolagsverket 2015 -06-15. Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag (en dkta
bostadsrittsforening). Det innebir att foreningens intékter i huvudsak bestar av arsavgifter for
bostdder som innehas med bostadsritt.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

1 januari - 8§ maj 8 maj- 31 december

Benny Olsson ordforande Benny Olsson ordforande
Nils Thorngren-Ostrém  vice ordférande Nils Thorngren-Ostrém  vice ordfor.
Ann-Kristin Lang sekreterare Catharina Sj6berg ledamot
Catharina Sjoberg ledamot Peter Wiberg ledamot
Yngve Naslund ledamot Lars Edlund ledamot
Peter Wiberg ledamot

Lars Edlund suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for f6ljande personer:

Benny Olsson, Catharina Sjéberg och Peter Wiberg.

Externa auktoriserade revisorer
Ordinarie: Kenth Nordin, revisionsfirman Grant Thornton
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Valberedning

Vita Rodling, sammankallande
Katarina Holmstrém

Bodil Ardung

Stimmor

Ordinarie arsstimma holls 2019-05-08. Extra foreningsstimma 2019-10-24 géllande
stadgedndringar. Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriden. Lis mer
under avsnittet Visentliga hidndelser under verksamhetsaret.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
ARSTA 28:21971 ar 1971 Uppsala

Forsikringar
Foreningen har en fullvardesforsikring hos Lansforsikringar i Uppsala. I forsikringen ingar
kollektivt bostadsrittstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Uppvirmning
Byggnaden viarms upp i huvudsak med bergviarme och med fjarrvirme som en
kompletterande uppvarmningskélla.

Byggnadsar och ytor

Byggnaderna uppfordes 1971 och bestar av fyra hus varav tvd med bostider och lokaler och
tvd med enbart lokaler. Dartill finns tva garagebyggnader och 6ppna parkeringsplatser med
motorvirmare. Ar 2003 gjordes en tillbyggnad med 14 bostadsligenheter p4 taken till de tva
bostadshusen. Samtidigt breddades balkongerna och glasades in.

Virdear
Fastighetens vdrdear ar 1984.

Ytor
Byggnadernas totalyta ar 10 436 m2, varav 6 021 m2 utgor ligenhetsyta och 4 415 m2
utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 91 bostadsldgenheter med bostadsritt och en med hyresritt. Sex lokaler
upplats med bostadsritt och tolv med hyresritt.

Overlatelser och medlemsinformation

Under aret har 8 overlételser skett (foregaende ar 8). Antal medlemmar vid arets borjar var
117 st och vid arets slut var det 121 st. Féreningen tar ut 6verlatelse- och pantsittningsavgift
samt lagstadgad avgift fér andrahandsuthyrning.
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Flerasoversikt

Nyckeltal kr/kvm och ar 2019
Lan/kvm bostadsrittsyta 4200
Elkostnad/kvm totalyta 73
Virmekostnad/kvm total 53
Vattenkostnad/kvm totalyta 19
Kapitalkostnader/kvm totalyta 51
Soliditet (%) 33
Resultat efter finansiella poster(tkr) -218
Nettoomsittning (tkr) 6 066
Réntekanslighet* 8,6

*Réntebidrande skuld 31.12 / redovisad arsavgift)
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Verksamhet i lokalerna Yta
Djurfoder, Rackarn 152 m2
Arsta Travcafe 158 m2
Restaurang, Papas Pizza 151 m2
Tatuerare, 4-Ever Tattoo 80 m2
Barnens Lilla Academia 130 m2
Barnens Lilla Academia 183 m
H2 Entreprenad 281 m2
Fast.méklare, Almtuna Fastighetsbyra 41 m2
Vévning, Foreningen Vivstolen 17 m2
Forrdd Wiberg Maskin 25 m2
Forrad, Arsta Djurklinik 11 m2
Forrad, Sparrisen/Tellusbarn 8§ m2
Veterinir, Arsta Djurklinik 122 m2
Frisor, Arsta frisor 61 m2
Apotek, Apoteksgr.i Arsta AB 92 m2
Forskola Sparrisen/Tellusbarn 136 m2
Forskola Sparrisen/Tellusbarn 214 m2
Livsmedelsbutik, Arstahallen 1 488 m2

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Underhall

Foreningen foljer en rullande underhéllsplan som forsta gangen antogs ar 2016. Den
nuvarande planen striacker sig fram till 2022.

Utfort och planerat underhall

Utfort underhall och installationer Ar

Dérrautomatik o. kamera soprum 2019
Ombyggnad o anpassning lokal till fsk 2019
Byte av l4ssystem 2018
Malning trappuppgangar 2018
Mélning kallarkorridor 2018
Byte av tvittmaskin 2018
Sopsortering 2018
Beskérning trad&buskar Arborist 2018
Installation av fibernét 2017
Utbyte av bergvarmepumpar 2017
Ny jord och nya vixter pa torget 2016
Invidndig malning av sophus 2016
Rengoring av alla ventilationskanaler 2016
Rengdring och ommalning 2016
av fasader vid butikerna

Genomgripande renovering av 2015-2016
Loftgangarna

Utbyte av originalarmaturer 2013
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Anlédggande av grillplats 2013
Malning av platpartier pa 2013
Arstahallen och Kids2Home

Malning av trapartier och socklar 2012
pé bostadshusen

Tidningsklédmmor vid dérrarna 2012
Rep o mélning av plank 2011
Ny Torgmiljo 2006
Omlaggning av tak 2003
Nyinstallation hiss 2003
Nya balkonger 2003

Nyproduktion av 14 bostadsldgenheter 2002 - 2003

Planerat underhall och installationer
Gemensam anldggning for métare av el. Injustering av virmesystem och radiatorer.
Montering av solceller pé taket planeras under de kommande aren.

Forvaltning/Avtal
Foreningen har tecknat avtal om olika faciliteter med foljande foretag:

e Ekonomisk forvaltning:
Mediator Fastighetskonsult
e Teknisk forvaltning:
Jobero
e Elniit:
Vattenfall
e Elhandel:
Bodens Energi
e Sophantering och vatten:
Uppsala Vatten och avfall+Returpapperscentralen

o Kabel TV:
ComHem

e Fibernit:
[P Only

e Ventilation:
Uppsala Flékt Service AB
e Arrendeavtal parkeringsplatser
Uppsala kommun
e Parkeringsdvervakning
Aimo Park
e Bergvirme
Indoor
e Trappstidning
RenJamt
e Hissar
Uppsala Hiss
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Skriftlig information

Vid ndgra tillfdllen har alla medlemmar och hyresgister fatt en mer utforlig, skriftlig
information om aktuella fragor i sina brevlador. Harutéver har vid olika tillfillen information
lamnats genom anslag i trappuppgangarna.

Elektronisk information

Sedan nagra ar tillbaka sker den huvudsakliga informationen fran och till medlemmar och
hyresgéster pa elektronisk vag genom foreningen hemsida: www.brfsparrisen.se och e-
postadress: kontakt@brfsparrisen.se.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

P4 grund av utbyggnaden av Ostra Sala backe och exploateringen av Arsta Torg har Brf
Sparrisen sedan 2016 paborjat en process att silja delar av sin mark. Ett avtal har i januari
2018 tecknats med bostadsutvecklingsforetaget Bonava AB, avtalet férnyades i december
2019. Idéskiss har utformats av White arkitektbyra. Under 2020 forvintas Uppsala kommun
paborja detaljplaneprocessen dir foreningen i enlighet med avtalet ska ha ett avgérande
inflytande. Utbyggnaden av Ostra Sala backe medfor fortlspande kontakter med Uppsala
kommun gillande bl.a. trafikplanering och nyttjande av brf Sparrisens mark.

Forskolan Lilla Academia har utokat sin verksamhet med en avdelning pa 130 kvm.
Foreningen investerade ca en miljon i anpassning av lokalen. Féreningen har sedan arsskiftet
2018/19 wvarit utan hyresgést i tidigare forskolelokal p& 800 kvm. From 1 augusti 2019 hyrdes
knappt 300 kvm ut till H2 entreprenad.

Under éret har lagstadgad energibesiktning genomforts samt radonmétning paborjats.

Tréd och buskar har beskurits av arborist. Nya avtal har tecknats for alla garage och styrelsen
har besiktat garagen. I september fanns container tillgdnglig fér grovsopor och elektronik for
medlemmarna. Rensning av cyklar har genomforts. Anticimex har stillt ut boxar mot méss.

[ mitten av december var det pa sedvanligt sitt ett 5ppet hus med glogg i styrelserummet da
medlemmar och hyresgaster kunde umgés. Den traditionella julklappen i form av en

chokladask delades ut i brevladorna hos alla medlemmar och hyresgister.
>
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Forindring av eget kapital

Insatser
Belopp vid érets ingang 16 525 411
Disposition av 2018 ars resultat
Arets resultat
Belopp érets utgéng 16 525 411

Forslag till resultatdisposition:

Yttre
reparations-  Balanserat
fond resultat

1532225 -26 692
161 825  -236 925

1694050 -263 617

Arets

resultat

-75 100
75100

-303 274

-303 274

Avsittning och uttag ur yttre reparationsfonden gors inom resultatdispositionen efter beslut

av behorigt organ. Behorigt organ i denna bostadsrittsforening dr féreningsstimman.

Till foreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsittes

Till balanserat resultat 6verfores

-263 617
=303 274

-566 891

300 000
-866 891

-566 891
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomsiittning 2019 Not 2018
Arsavgifter, bostider 3032 808 3032 808
Arsavgifter, lokaler 184 572 184 572
Arsavgifter, lokaler moms 764 444 764 444
Hyresintakter 1311521 1 2 787 078
Virmeintikter 300 392 339002
Kabel-TV intikter 57 000 5650 737 57 000 7 164 904
Ovriga rirelseintiikter
Forsakringsersdttningar 44000 74 502
Fakturerade kostnader 18 600 15225
Ovriga intékter 412 355 474955 2 102 034 191 761
SUMMA INTAKTER 6125692 7 356 665
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsforvaltning
Driftskostnader -3023 039 3 -3224 102
Administrationskostnader -124 103 -120 485
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -434 684 -3581826 4 -357 004 -3701 591
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -324 514 -424 766
Forsékringsskador -51 884 -155 794
Planerat underhall -620 634 -997 032 -1257271 -1 837 831
Personalkostnader -189014 5 -236 965
Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnader och renoveringar -1 125 061 6 -1 096 693
Inventarier 0 -1 125061 0 -1 096 693
RORELSERESULTAT 232759 483 585
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter 0 0
Rintekostnader -536 033 -536 033 -558 685 -558 685
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -303 274 -75 100
ARETS RESULTAT -303 274 -75 100

1
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
019 Not 2018
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 38260 532 6 39 069 655
Yttre anldggningar 3491392 6 3558967
Barnstuga 6 874 834 6 7094 829
Lokalanpassning 652 473 6
Maskiner och inventarier 0 7 0
Pagaende byggnation 98 884 98 884
Mark 1366 563 50 744 678 1366 563 51188 898
Finansiella anliiggningstillgangar
SBC 3500 3500
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Medlemsavgifter/hyror 125 933 5400
Ovriga fordringar 100 082 8 145 527
Forutb kostnader och uppl intakter 320233 546248 9 432 275 583202
Kassa och bank 2 650 343 3002 428
SUMMA TILLGANGAR 53 944 769 54 778 028

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Insatsskapital 16 525 411 16 525411
Yttre reparationsfond 1 694 050 18 219 461 1532225 18 057 636

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -263 617 -26 692
Arets resultat -303 274 -566 891 =75 100 -101 792

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 33465987 10 34 159 323

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst. 693 336 693 336
Leverant6rsskulder 499 924 540 464
Egna skatteskulder 93 024 19 507
Under utredning 0 -3 780
Medlemmarnas reparationsfond 687 701 705 137
Sociala avgifter 0 29 500
Momsskuld 119 961 0
Upplupna kostnader 145 049 11 160 984
Forskottsinbetalda hyror/avg 587217 2826212 517713 2 662 861
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 53 944 769 54 778 028

e



Brf Sparrisen
Org.nr. 717600-8030

10

NOTER
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter 4r periodiserade enligt god redovisningssed.
Avskrivningar
Avskrivning sker linjért ver tillgdngens berdknade nyttjande period.
Huvudindelningen &r byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter, se uppdelning
not 5. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad.
Foljande avskrivningsplaner tillimpas:
Byggnader 67 ar
Yttre anldggningar 67 ar
Lokalanpassning 1 40 ar
Lokalanpassning 2 4 ar
Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har viérderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta.
Avskrivning pa byggnader baseras pa bokfort virde 1 januari 2017
och berdknad ekonomisk livsldngd.
Belopp anges i hela kronor (SEK).
NOTNR 1 Hyresintikter

2019 2018
Hyra bostdder 71 156 70 452
Hyror lokaler moms 747 008 641 301
Hyror lokaler 333 156 1917 229
Hyror garage 129 541 128 156
Hyror parkering 19 200 18 480
Hyror forrad 4 680 4 680
Hyror f6rrad moms 6 780 6780
SUMMA 1311521 2787 078
NOT NR 2 Ovriga intikter

2019 2018
Hyresgéstanpassning 60 000 5000
Andrahandsupplatelser 13772 6822
Erhéllna bidrag 32675 0
Ovriga ersittningar 305908 90212

X 412 355 102 034
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SUMMA TAXERINGSVARDE

LS

NOTNR 3

Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel, extra tjdnster
Stdadning Entreprenad
Hisskostnader

OVK, atgirder/besiktning
Serviceavtal

El

Virme

Vatten

Sophdamtning

Forsdkringar

Kabel TV
Forbrukningsinventarier
Revision

Ovriga fastighetskostnader

SUMMA

NOT NR 4

Driftskostnader
2019

244 303
122 071
74 374
78 334
77 602
86 535
764 780
557 105
196 427
185290
255 456
123 842
22517
47 676
186 727

3023 039

Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardedr 1984 och betalar ddrmed en kommunal fastighetsavgift (som for
2017 uppgick till maximalt 1.315 kr/Igh och f6r 2018 maximalt 1.337 kr/Igh) samt fastighetsskatt
for lokaler (1% av gillande taxeringsvirde). Taxeringsvirdet framgér av annan not.

NOTNR 5

Under dret har foreningen inte haft nagon anstilld.

Styrelsen
Ovriga ersittningar

SUMMA LONER OCH ARVODEN

Sociala avgifter

SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter

NOTNR 6

Taxeringsvirde:

Byggnadsvirde
Markvirde

Personalkostnader

Loner och arvoden
2019

150 065

150 065
38 949
189014

Arsta 28:2
2019

100 000 000

70 800 000
29 200 000

100 000 000

11

2018

200 634
167 625

72759

71522
189 868
101 803
785 887
613 585
256 180
148 569
235232
103 819

22 850

46 685
207 084

3224102

[
>
—
[}

181 500
11250

192 750
44215
236 965

2018
77 600 000
57 600 000

20 000 000
77 600 000
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Fastighetens taxeringsviirde ir uppdelat enligt foljande: .
Bostider 69 200 000 54 200 000
Lokaler 30 800 000 23 400 000
Bokfort virde: 2019 2018
Byggnader 53941 559 53 941 559
Ingdende ackumulerade avskrivningar -14 871 904 -14 062 781
Arets avskrivningar -809 123 -809 123
Utgéende ackumulerade avskrivningar -15 681 027 -14 871 904
Utgéende restvirde enligt plan 38260532 39 069 655
Yttre anlidggningar 4505021 4505021
Ingaende ackumulerade avskrivningar -946 054 -878 479
Arets avskrivningar -67 575 -67 575
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 013 629 -946 054
Utgéende restvirde enligt plan 3491392 3558967
Lokalanpassning 1 9081 602 9081 602
Ingaende ackumulerade avskrivningar -1 986 773 -1 766 778
Arets avskrivningar -219 995 -219 995
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 206 768 -1 986 773
Utgaende restvirde enligt plan 6 874 834 7 094 829
SUMMA BOKFORT VARDE 48 626 758 49 723 451
Lokalanpassning 2 2019 0 0
Arets inkop 680 841
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -28 368 0
Utgéende ackumulerade avskrivningar -28 368 0
Utgéende restvirde enligt plan 652 473 0
SUMMA BOKFORT VARDE 91031 155 92 352 073
NOTNR 7 Maskiner och inventarier

2019 2018
Maskiner och inventarier 1220213 1220213
Ingéende ackumulerade avskrivningar -1220213 -1220213
Arets avskrivningar 0 0
Utgéende ackumulerade avskrivningar -1220213 -1220213
Utgéende restvirde enligt plan 0 0
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NOT NR 8 Ovriga fordringar
2019 2018
Skattekonto 100 082 100 087
Momsfordran 0 45 440
SUMMA 100 082 145 527
NOTNR 9 Forutbet kostnader/uppl intiikter
2019 2018
Forutbetalda forsikringskostnader 176 242 186 342
Forutbetalda, 6vriga kostnader 143 991 123 181
Storbutiken Orebro virmedeb Q2-4 0 122 752
SUMMA 320233 432 275
NOTNR 10 Skulder kreditinstitut
Rintejust. Rinta Skuld
Swedbank 2021-04-23 1,55% 5800 000
Swedbank 2022-01-11 1,15% 5000 000
Swedbank 2022-11-25 1,88% 5723316
Swedbank 2024-06-19 0,93% 4979 983
Swedbank 2020-01-24 1,70% 10 000 000
Swedbank 2022-01-11 1,15% 2 656 024
SUMMA FASTIGHETSLAN 34 159 323
Kortfristig del av fastighetslén - nista ars amortering -693 336
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 33 465 987
Hérav del som forfaller till betalning senare &n 2024.12.31 30 692 643
NOT NR 11 Upplupna kostnader
2019 2018
Upplupna réntor 47 009 67 234
Upplupna arvoden 98 040 93 750
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 145 049 160 984
NOT NR 12 Stillda siikerheter
2019 2018
Fastighetsinteckningar 42 032 000 42 032 000
NOTNR 13 Visentliga hindelser efter rikenskapets slut

Styrelsen beddmer att utbrottet av Covid-19 inte kommer ha en visentlig negativ effekt pa foreningens resultat pa
nya dret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och har ej identifierat visentliga risker for en negativ paverkan pa
foreningen.

<
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REVISIONSPATECKNING

Revisionsberittelse har avgivits den /5 /{_ ,Z(ff:: 6'ﬁ
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Kénth Nordin

Auktoriserad revisor
Grant Thornton




Q GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Spartisen

Org.nr. 717600-8030

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sparrisen for ar 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillriickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
no6dvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir si dr tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ir ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

-1l
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Sparrisen
for dr 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i $vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av foérvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden och
forhillanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra forhillanden som ir relevanta f6r mitt uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den /Jmaj 2020

Auktoriserad revisor



