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Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen Sparrisen Uppsala

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberittelse

Allméant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till
grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséittningen till fonden for yttre underhall bor
anpassas utifrdn foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya
lan behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver
aren beroende pa olika atgarder.

Foreningens dindamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1970-06-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-03-27 av davarande Patent- och registreringsverket och stadgarna av
Bolagsverket 2020-10-13. Foreningen ér ett sa kallat privatbostadsforetag (en dkta
bostadsrittsforening). Det innebér att foreningens intékter i huvudsak bestér av arsavgifter for
bostédder som innehas med bostadsritt.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

1 januari - 25 juni 25 juni - 31 december

Benny Olsson ordforande Benny Olsson ordforande
Nils Thorngren-Ostrdm  vice ordforande Nils Thorngren-Ostrém  vice ordfor.
Catharina Sjoberg ledamot Catharina Sjoberg ledamot
Peter Wiberg ledamot Peter Wiberg ledamot
Lars Edlund ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandatperioden ut for foljande personer:

Benny Olsson, Catharina Sjéberg, Peter Wiberg och Nils Ostrom.

Externa auktoriserade revisorer
Ordinarie: Elisabeth Mard, revisionsfirman Grant Thornton
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Valberedning
Vita Rodling, sammankallande
Bodil Ardung

Stimmor
Ordinarie arsstimma holls 2020-06-25. Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda
sammantrdden. Lis mer under avsnittet Vésentliga hdndelser under verksamhetsaret.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
ARSTA 28:21971 ar 1971 Uppsala

Forsikringar
Foreningen har en fullviardesforsikring hos Lansforsékringar i Uppsala. Tillaggsforsdkring
bostadsritt togs bort 1 december 2020.

Uppviarmning
Byggnaden viarms upp 1 huvudsak med bergviarme och med fjarrvirme som en
kompletterande uppvarmningskalla.

Byggnadsar och ytor

Byggnaderna uppfordes 1971 och bestar av fyra hus varav tva med bostidder och lokaler och
tvd med enbart lokaler. Dértill finns tva garagebyggnader och ppna parkeringsplatser med
motorvirmare. Ar 2003 gjordes en tillbyggnad med 14 bostadsléigenheter pa taken till de tvi
bostadshusen. Samtidigt breddades balkongerna och glasades in.

Virdeéar
Fastighetens virdedr dr 1984.

Ytor
Byggnadernas totalyta dr 10 436 m2, varav 6 021 m2 utgor ligenhetsyta och 4 415 m2
utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 91 bostadslédgenheter med bostadsrétt och en med hyresrétt. Sex lokaler
upplats med bostadsritt och tolv med hyresritt.

Overlitelser och medlemsinformation

Under aret har 8 dverlételser skett (foregaende ar 8). Antal medlemmar vid arets borjar var
121 st och vid érets slut var det 119 st. Féreningen tar ut overlatelse- och pantsittningsavgift
samt lagstadgad avgift for andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal kr/kvm och ar
Lan/kvm bostadsrittsyta
Elkostnad/kvm totalyta

Varmekostnad/kvm total

Vattenkostnad/kvm totalyta

Kapitalkostnader/kvm totalyta

Soliditet (%)

Resultat efter finansiella poster(tkr)

Rantekanslighet*

2020
4114

74
21
35
44
33

213

*Rantebarande skuld 31.12 / redovisad arsavgift
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Verksamhet i lokalerna

Arsta frukt och gront

Arsta Travcafe

Restaurang, Papas Pizza
Uppsala Moderna Style Frisor
Barnens Lilla Academia
Barnens Lilla Academia

H2 Entreprenad

Upplands Miljo

Fastighet och Service

Upplands Alevistiska Kulturcenter
Fast.méklare, Almtuna Fastighetsbyra
Vivning, Foéreningen Vévstolen
Forrad Wiberg Maskin

Forrad, Arsta Djurklinik
Forrad, Sparrisen/Tellusbarn
Veterinir, Arsta Djurklinik
Natsu Sushi

Apotek, Apoteksgr.i Arsta AB
Forskola Sparrisen/Tellusbarn
Forskola Sparrisen/Tellusbarn
Livsmedelsbutik, Arstahallen

Yta
152 m2
158 m2
151 m2
80 m2
130 m2
183 m
281 m2
50 m2
208 m2
130 m2
41 m2
17 m2
25m2
11 m2
8 m2
122 m2
61 m2
92 m2
136 m2
214 m2
1 488 m2

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Underhall

Foreningen fo6ljer en rullande underhéllsplan som forsta gangen antogs ar 2016. Den
nuvarande planen stracker sig fram till 2022.

Utfort och planerat underhall

Utfort underhall och installationer
Spolning stammar

Uppgradering av LED-belysning for
Kallare, trapphus och cykelforrad
Reklamskyltar foretag

Byte tvéttmaskin

Dorrautomatik o. kamera soprum
Ombyggnad o anpassning lokal till fsk
Byte av lassystem

Malning trappuppgangar

Malning kéllarkorridor

Byte av tvittmaskin

Sopsortering

Beskirning trad&buskar Arborist
Installation av fibernit

Utbyte av bergvarmepumpar

Ny jord och nya vixter pa torget
Invindig malning av sophus

Ar
2020

2020
2020
2020
2019
2019
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2017
2017
2016
2016
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Rengoring av alla ventilationskanaler 2016

Rengoring och ommalning 2016
av fasader vid butikerna

Genomgripande renovering av 2015-2016
Loftgéngarna

Utbyte av originalarmaturer 2013
Anléggande av grillplats 2013
Malning av platpartier pa 2013
Arstahallen och Kids2Home

Malning av trépartier och socklar 2012
pa bostadshusen

Tidningskldmmor vid dorrarna 2012
Rep o malning av plank 2011
Ny Torgmiljo 2006
Omlédggning av tak 2003
Nyinstallation hiss 2003
Nya balkonger 2003

Nyproduktion av 14 bostadsldgenheter 2002 - 2003
Planerat underhall och installationer
Gemensam anldggning for mitare av el. Injustering av virmesystem och radiatorer.

Montering av solceller pa taket planeras under de kommande aren.

Forvaltning/Avtal
Foreningen har tecknat avtal om olika faciliteter med foljande foretag:

e Ekonomisk forvaltning:

Mediator AB

e Teknisk forvaltning:
Jobero

e Elnat:
Vattenfall

e Elhandel:

Bodens Energi
e Sophantering och vatten:
Uppsala Vatten och avfall+Returpapperscentralen

e Kabel TV:
ComHem
e Fiberniit:
IP Only
e Ventilation:
Uppsala Flikt Service AB

e Arrendeavtal parkeringsplatser
Uppsala kommun

e Parkeringsovervakning
Aimo Park

e Bergvirme
Indoor

e Trappstidning
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RenJamt
e Hissar
Kone

Skriftlig information

Vid négra tillfdllen har alla medlemmar och hyresgéster fatt en mer utforlig, skriftlig
information om aktuella fradgor i sina brevlador. Harutdver har vid olika tillfdllen information
lamnats genom anslag i trappuppgéngarna.

Elektronisk information

Sedan négra ar tillbaka sker den huvudsakliga informationen fran och till medlemmar och
hyresgéaster pa elektronisk vdg genom foreningen hemsida: www.brfsparrisen.se och e-
postadress: kontakt@brfsparrisen.se.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

P4 grund av utbyggnaden av Ostra Sala backe och exploateringen av Arsta Torg har Brf
Sparrisen sedan 2016 pabdrjat en process att sélja delar av sin mark. Ett avtal har i januari
2018 tecknats med bostadsutvecklingsforetaget Bonava AB, avtalet fornyades i december
2019. Idéskiss har utformats av White arkitektbyrda. Under 2021 forvintas Uppsala kommun
paborja detaljplaneprocessen dér foreningen i enlighet med avtalet ska ha ett avgérande
inflytande. Utbyggnaden av Ostra Sala backe medfor fortlspande kontakter med Uppsala
kommun gillande bl.a. trafikplanering och nyttjande av brf Sparrisens mark.

Brf Sparrisen har 6verklagat Lantmaiteriets utredning gillande upphidvande av
gemensamhetsanliggning GA9 och servitut parkering vid Arsta Torg. Styrelsen har tagit
juridisk hjilp av Lindahls advokatbyra.

Foreningen har spolat samtliga stammar i foreningen. Under &ret hanterade styrelsen tva
vattenlickor.

Foreningen kopte under aret bostadsréttslokalen dir tidigare var frisor. Lokalen hyrs idag ut
till Sushirestaurang.

Under éret hyrde foreningen ut samtliga lokalen Sparrisgatan 3B. Region Uppsala, kurdiska
kulturféreningen, H2 entreprenad, Upplands miljoservice var hyresgéster. Byggnaden pa
Sparrisgatan 3B kommer att sta kvar till 23-12-31. Avtalet med Bonava &r forlangt.

Trad och buskar har beskurits av arborist. Anticimex har stillt ut boxar mot moss.

Den traditionella julklappen i form av en chokladask delades ut i brevlddorna hos alla
medlemmar och hyresgéster.
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Foriandring av eget kapital

Insatser
Belopp vid arets ingang 16 525411
Disposition av 2019 ars resultat
Arets resultat
Belopp arets utgang 16 525411

Forslag till resultatdisposition:

Yttre
reparations-

fond

1 694 050
300 000

1994 050

Balanserat
resultat

-263 617
-603 274

-866 891

Arets
resultat

-303 274
303 274

212777

212777

Avsittning och uttag ur yttre reparationsfonden gors inom resultatdispositionen efter beslut
av behorigt organ. Behorigt organ i denna bostadsrittsforening ar

foreningsstimman.

Till foéreningsstimmans disposition
star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsittes
Till balanserat resultat overfores

-866 891
212777

-654 114

300 000
-954 114

-654 114
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomsiittning 2020 Not 2019
Arsavgifter, bostider 3 032 808 3 032 808
Arsavgifter, lokaler 184 572 184 572
Arsavgifter, lokaler moms 755 684 764 444
Hyresintékter 1776 442 1 1311521
Viérmeintéakter 265 153 300 392
Vattenintdkter 116 407 0
Kabel-TV intédkter 56 850 6 187 916 57 000 5 650 737
Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattningar 0 44 000
Fakturerade kostnader 24 508 18 600
Ovriga intikter 283 438 307946 2 412 355 474 955
SUMMA INTAKTER 6 495 862 6 125 692
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsforvaltning
Driftskostnader -2 932 554 3 -3 023 039
Administrationskostnader -127 828 -124 103
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -439 468 3499850 4 -434 684 -3 581 826
Reparation och underhillskostnader
Reparationer -466 687 -324 514
Forsakringsskador -134 954 -51 884
Planerat underhall -262 256 -863 897 -620 634 -997 032
Personalkostnader -193109 5 -189 014
Avskrivningar, materiella tillgdngar
Byggnader och renoveringar -1 266 903 6 -1 125 061
Inventarier 0 -1 266 903 0 -1 125 061
RORELSERESULTAT 672 103 232 759
Resultat frin finansiella poster
Rénteintikter 0 0
Réntekostnader -459 326 -459 326 -536 033 -536 033
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 212 777 -303 274
ARETS RESULTAT 212 777 -303 274
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
2020 Not 2019
Materiella anléiggningstillgadngar
Byggnader 37 451 409 6 38 260 532
Yttre anldggningar 3423 817 6 3491 392
Bamnstuga 6 654 839 6 6 874 834
Lokalanpassning 482 263 6 652 473
Maskiner och inventarier 0 7 0
Pégaende byggnation 98 884 98 884
Mark 1 366 563 49 477 775 1 366 563 50 744 678
Finansiella anldggningstillgdngar
Egna lokaler 937 500 0
SBC 3 500 941 000 3 500 3 500
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Medlemsavgifter/hyror 172 055 125933
Ovriga fordringar 176 068 8 100 082
Forutb kostnader och uppl intékter 257 566 605689 9 320 233 546 248
Kassa och bank 2433 541 2 650 343
SUMMA TILLGANGAR 53 458 005 53 944 769
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Insatsskapital 16 525 411 16 525 411
Yttre reparationsfond 1 994 050 18 519 461 1 694 050 18 219 461
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -866 891 -263 617
Arets resultat 212 777 -654 114 -303 274 -566 891
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 26 972 651 10 33 465 987
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 6 493 336 693 336
Leverantorsskulder 695 640 499 924
Egna skatteskulder 102 433 93 024
Medlemmarnas reparationsfond 660 124 687 701
Momsskuld 16 034 119 961
Upplupna kostnader 144 178 11 145 049
Forskottsinbetalda hyror/avg 508 262 8 620 007 587 217 2826212
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 53 458 005 53 944 769
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Lén som forfaller ndstkommande rdkenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8

10

fr.o.m 2020. Foreningen har inte fatt négra indikationer pa att lanen inte kommer att omséttas/forlangas.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjande period.

Huvudindelningen &r byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter, se uppdelning

not 6. Ingen avskrivning sker pad mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegransad.

Foljande avskrivningsplaner tillampas:

Byggnader

Yttre anldggningar
Lokalanpassning 1
Lokalanpassning 2

Virderingsprinciper

Tillgdngar har vérderats utifran anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pé byggnader baseras pa bokfort vérde 1 januari 2017

och berdknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1

Hyra bostéder
Hyror lokaler moms
Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkering
Hyror forrad

Hyror forrdd moms

SUMMA

NOT NR 2

Hyresgéstanpassning
Andrahandsupplatelser
Erhéllna bidrag
Ovriga ersittningar

2020

75 030
1 044 764
402 908
200 630
41 650

4 680
6780

1776 442

2020
120 000
22 386

Hyresintikter

Ovriga intiikter

2019

71 156
747 008
333 156
129 541
19 200
4 680
6 780

1311521

2019
60 000
13 772
32 675

305 908

412 355
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NOT NR 3

Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel, extra tjanster
Stadning Entreprenad
Hisskostnader

OVK, étgérder/besiktning
Serviceavtal

El

Virme

Vatten

Sophdmtning

Forsékringar

Kabel TV
Forbrukningsinventarier
Revision

Ovriga fastighetskostnader

SUMMA

NOT NR 4

2020

249 195
135 978
76 788
120 118
90 849
91 238
770 391
218 247
370 139
174 994
244 137
98 953
30423
44 120
216 984

2932 554

Driftskostnader

Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardedr 1984 och betalar dirmed en kommunal fastighetsavgift (som for

2019 uppgick till maximalt 1.377 kr/lgh och for 2020 maximalt 1.429 kr/lgh) samt fastighetsskatt

for lokaler (1% av géllande taxeringsvérde). Taxeringsvardet framgér av annan not.

NOT NR 5

Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Styrelsen
Ovriga ersittningar

SUMMA LONER OCH ARVODEN
Sociala avgifter

SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter

NOT NR 6

Taxeringsvirde:

Byggnadsvirde
Markvérde

SUMMA TAXERINGSVARDE

2020

147 300
0

147 300
45 809
193 109

2020
100 000 000

70 800 000
29 200 000

100 000 000

Personalkostnader

Loner och arvoden

Arsta 28:2

11

2019

244 303
122 071
74 374
78 334
77 602
86 535
764 780
557 105
196 427
185 290
255 456
123 842
22 517
47 676
186 727

3 023 039

2019

150 065
0

150 065
38 949
189 014

2019
100 000 000

70 800 000
29 200 000

100 000 000
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Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Bostader 69 200 000
Lokaler 30 800 000
Bokfort virde: 2020
Byggnader 53 941 559
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 681 027
Arets avskrivningar -809 123
Utgéende ackumulerade avskrivningar -16 490 150
Utgaende restvérde enligt plan 37 451 409
Yttre anliggningar 4 505 021
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 013 629
Arets avskrivningar -67 575
Utgéende ackumulerade avskrivningar -1 081 204
Utgéende restvirde enligt plan 3 423 817
Lokalanpassning 1 9 081 602
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 206 768
Arets avskrivningar 219 995
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 426 763
Utgéende restvérde enligt plan 6 654 839
Lokalanpassning 2 2019 680 841
Arets inkép 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar -28 368
Arets avskrivningar -170 210
Utgaende ackumulerade avskrivningar -198 578
Utgéende restvérde enligt plan 482 263
SUMMA BOKFORT VARDE 48 012 328
NOT NR 7

2020
Maskiner och inventarier 1220213
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1220 213
Arets avskrivningar 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1220213
Utgéende restvirde enligt plan 0

NOT NR 8

2020
Skattekonto 100 082
Ovrig fordran 75 986

SUMMA 176 068

12

69 200 000
30 800 000

2019
53 941 559

-14 871 904
-809 123

-15 681 027
38 260 532

4 505 021

-946 054
-67 575

-1 013 629
3491 392

9 081 602

-1 986 773
-219 995

-2 206 768
6 874 834
0

680 841

0
-28 368

-28 368
652 473

49 279 231

Maskiner och inventarier

2019
1220213

-1 220 213
0

-1220213
0

Ovriga fordringar
2019

100 082

100 082
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NOT NR 9 Forutbet kostnader/uppl intikter
2020 2019
Forutbetalda forsdkringskostnader 181 968 176 242
F6rutbetalda, 6vriga kostnader 75 598 143 991
SUMMA 257 566 320 233
NOT NR 10 Skulder kreditinstitut
Riintejust. Riinta Skuld
Swedbank 2021-04-23 1,55% 5 800 000
Swedbank 2022-01-25 1,15% 5 000 000
Swedbank 2022-11-25 1,88% 5376 648
Swedbank 2024-06-19 0,93% 4 633 315
Swedbank 2025-01-24 1,29% 10 000 000
Swedbank 2022-01-25 1,15% 2 656 024
SUMMA FASTIGHETSLAN 33 465 987
Avgar 1an for omforhandling under nésta rdkenskapsar -5 800 000
Kortfristig del av fastighetslan - nista ars amortering -693 336
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER 6 493 336
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 26 972 651
Beriknad laneskuld 2025.12.31 29 999 307
NOT NR 11 Upplupna kostnader
2020 2019
Upplupna réntor 53 829 47 009
Upplupna arvoden 90 349 98 040
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 144 178 145 049
NOT NR 12 Stillda sikerheter
2020 2019
Fastighetsinteckningar 42 032 000 42 032 000
NOT NR 13 Visentliga hindelser efter rikenskapens slut

Styrelsen bedomer att utbrottet av Covid-19 skulle kunna fé en negativ effekt pa foreningens resultat pa
nya dret, men att styrelsen i dagsléget inte kan beddma hur stor. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och
vidtar 16pande atgérder for att begriansa effekten.
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Uppsala den / 2021

Benny Olsson

s

Catharina Sjdberg

REVISIONSPATECKNING

Revisionsberittelse har avgivits den

Elisabeth Mard
Auktoriserad revisor
Grant Thomton




Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Sparrisen

Org.nr. 717600-8030

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Sparrisen f6r ar 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststaller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
n6dvindig fOr att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upph6ra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mil ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men édr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utf6r granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsféreningen Sparrisen
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana édtgirder, omraden och
forhallanden som iér visentliga fér verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller f6rlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Uppsala den dag som framgir av min elektroniska underskrift

Elisabeth Mard

Auktoriserad revisor

I

rJaum8z_u-Hyl6_m8M_d

VAV



Verification

Transaction ID rJaum8z_u-Hyl6_m8M_d
Document RB Brf Sparrisen.pdf
Pages 2

Sent by Elisabeth Mard

Signing parties

elisabeth Mard elisabeth.mard@se.gt.com Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to elisabeth.mard@se.gt.com
2021-05-07 07:43:57 CEST,

Clicked invitation link elisabeth Mard
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.90 Safari/537.36
Edg/89.0.774.57,2021-05-07 07:44:10 CEST,IP address: 83.226.11.95

Document viewed by elisabeth Méard
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.90 Safari/537.36
Edg/89.0.774.57,2021-05-07 07:44:10 CEST,IP address: 83.226.11.95

Document signed by ELISABETH MARD
Birth date: 1987/10/20,2021-05-07 07:44:32 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. G/ f
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified

[ v | rJaum8z_u-Hyl6_m8M_d




