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e e s e T
Styrelsen f6r BRF Pumpan far hdrmed

Forvaltningsberattelse ol "

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-07-03. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-07-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2014-08-04. Foreningen har sitt sate i Uppsala kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 575 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 967 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Arsta 70:1 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns tre byggnader med 84 ligenheter
uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1988. Fastighetens adress &r Falhagsleden 99, 101 och 103 i Uppsala.

Folksam via Leif Bolander & Co AB. Hemforsikring och bostadsréttstilldgg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
36 21 15 12 84

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal garage 23 Varav 4 st kan anvéndas for elbilsladdning.
Antal p-platser 52 Varav 4 st kan anvindas for elbilsladdning.
Antal MC/Moped-platser 3

Total tomtarea 11 612 m?

Bostider bostadsritt 5043 m?

Total bostadsarea 5043 m?

Arets taxeringsvérde 56 200 000 kr

Foreghende &rs taxeringsvirde 56 200 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Upplands Boservice AB
Uppsala Stidpartner AB
Telenor

Kone AB/Otis AB
Inspecta Sweden AB

Com Hem AB

Uppsala Vatten & Avfall AB
Ventilationstjinst AB
Ragn Sells AB

Vattenfall Kundservice AB

Teknisk status

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Lokalvard

Internet

Hisservice
Hissbesiktning
Kabel-TV

Vatten och avfall
Serviceavtal ventilation
Hushéllsavfall

El och Fjdrrvirme

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 209 tkr och planerat underhall for 459 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”,

Underhallsplan: Féreningens underhllsplan uppdateras arligen.
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Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byggnation av garageplatser 2008-2009
Installation av sikerhetsdorrar 2009
Virmereglering i ldgenheterna 2010-2011
Stamspolning i avliopp 2012
Fonsterbyte Gversta vaningen 2012-2015
Byte av amaturer tvittstugor, cykelrum & sophus 2013
Inbyggnad av yttre killartrappa 2014
Rustat upp staket vid entréer 2014
Justering av ventilation 2014
Ompanelning och mélning av yttre forrad 2014
Byte av armaturer pa gardsbelysningen 2014
Asfaltering gangvigar och p-platser 2015
Uppforande / renovering av grillplats 2017
Malning och upprustning soprum / cykelrum 2017
Malning av fonster 2017-2018
OVK 2018
Injustering ventilation 2018
Montering granitstolpe vid infart 2019
Skyddsrum 2019
Tvittstuga 2019
Ombyggnad hiss 2019
Malning entrétak 2019
Rabatter och tradplantering 2019

Avrets utforda underhill
Beskrivning Belopp
Renovering tvittstuga 203 014
Renovering cykelforrad 53 000
Soprumsdorrar 64 390
Plattsdttning pa grd 67 860
Utomhusbelysning/Stralkastare 70 965
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Efter senaste stimman och darpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonny Eliasson Ordférande 2021
Ove Henriksson Vice ordf6rande 2021
Roland Lofling Kassor 2021
Lena Westerlund Sekreterare 2021
Ewa Dagnesjo Ledamot 2021
Bjorn Nordqvist Ledamot 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Wallerstrdm Auktoriserad revisor 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Rita Léfling (sammankallande) 2021
Peder Zettergren 2021
Kristina Fransson 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva 1 forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Alldeles i borjan av 2020 skedde tva fordndringar som paverkade var parkering. En av dessa var att féreningen
placerade starkare stralkastarljus pa p-platsomrédet, i syfte att skapa okad trygghet och sikerhet. Nistan parallellt
installerades 4ven laddningsstolpar for el-bilar till vér parkering. Totalt fyra laddningsstolpar installerades, vilket
motsvarar el-bilsladdningsméjlighet for 4tta platser. I detta sammanhang kan némnas att foreningen beviljades statliga
subventioner pa 50 procent av foreningens investeringskostnader. Skalet till dessa subventioner berodde pa att staten
bedrev kampanj for att aka intresset i samhiillet for elbilar.

I bérjan av hosten skapades dven tre nya p-platser, som en konsekvens av 8kad efterfrigan hos boende pa p-platser.
Styrelsen konstaterade samtidigt att det efter namnda utdkning av p-platser, &r svért att se mojligheter till att i framtiden
kunna skapa @nnu fler p-platser.

En viss strategiforindring skedde betriffande foreningens l&n, nér lanen skulle forlangas under varen 2020. Fran att
foreningen i ett stort antal &r mestadels haft rorlig rénta, valde foreningen att tydligt 8ka andelen med bunden rinta
(men fortfarande kommer foreningen ha ett par 1dn med rorlig ranta). [ och med denna justering dr majoriteten av
foreningens ldnebelopp bundet. Fére 2020 var 2008 senaste ret ddr bundna lan dominerade hos oss mot rorliga lan.

I mitten av april 2020 héinde ndgot historiskt, utifran att det var forsta gangen i foreningens drygt 30-ariga historia som
en Arsstimma holls utomhus. Orsakerna var givetvis pandemin, vilket gjorde det sévil olampligt som praktiskt omdjligt
att boka lokal ddr vi normalt brukar ha var arsstimma. Konceptet fungerar dock bra, och gensvaret var helt OK med
strax under 20 deltagare.

Kring maj-juni genomfordes tvé renoveringssatsningar. Dels skedde renovering av det MC/mopedforrad som
foreningen har, dels skedde renovering av tvittstugan i hus 101. Arbetet i tvéttstugan innebar att maskinparken behdlls,
men att allt vrigt i tviittstugan fick uppfréschning.

Under sommaren skickades foreningens nya bygglovsansdkan angdende inglasade balkonger in till Uppsala kommun,
och dir denna ansokan beviljades under tidig host. Bygglovet giller en specifik modell, men inte samma inglasningstyp
som tidigare gillt vid bygglov i foreningen. Saledes kommer féreningens hus framover att prydas av tvd varianter av
inglasning — men dér den gamla modellen inte lingre kan anvéndas av medlemmar som #r i fird att installera
inglasning.

5| ARSREDOVISNING BRF Pumpan Org.nr: 716422-2288



Haésten 2020 genomfordes ventilationsbesiktning (OVK) i var forening, vilket 4r en besiktning som det &r krav att
bostadsrittsforeningar gor vart tredje 4r. Besiktningen blev inte fullt ut godkénd, vilket dr fullt normalt utfall utifran
foreningens storlek. Glidjande var dock att klart férre lagenhet fick nedslag &n forra gdngen. Arbetet med OVK kommer
fortsétta i borjan av 2021.

P4 foreningens tomt installerades under 2020 stensatta rundlar, liksom att flera trid och buskar planterades.
Alldeles i slutet pa aret genomfordes en rutindndring betriffande matavfall/matrester. Férdndringen skedde utifran krav
frén Uppsala kommun, och innebir att matavfall numera endast skall slingas i papperspdsar —d v s att slinga mat i

plastpasar dr inte langre tillitet. En forvaringsplats dér boende kan hamta nya papperspésar for matavfall 4r installerad i
alla tre husen, och finns direkt vid entrén, inne i de rum som markeras Hissmaskinrum, Barnvagnsforrad.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 111 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 22 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 20 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 113 personer.

Féreningens arsavgift andrades 2012-04-01 da den hdjdes med 25ki/kvm. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 745 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 Gverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 8 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3971 3965 3963 3965 3967
Resultat efter finansiella poster 393 286 202 553 383
Arets resultat 393 286 202 553 383
Balansomslutning 32125 32 967 33 538 33834 34 049
Soliditet % 39 37 35 34 33

Likviditet % inklusive
14neomforhandlingar kommande
verksamhetsar* 17 107 139 148 111

Likviditet % exklusive
laneomfdrhandlingar kommande

verksamhetsar* 112 - - - -
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/m? 745 745 745 745 745
Lén, kr/m? 3760 4015 4163 4300 4394

*Fy.o.m. &r 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efier nya redovisningsprinciper dé lan som ska omsdttas ndsta
réikenskapsdr ska redovisas som en korifiistig skuld varfor nyckeltalet visas i flerarséversikien med tva berdikningar. Ett
som innefattar léneomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerdrsoversikten) och ett som exkluderar
léneomforhandlingar for kommande verksamhetsdr. Detta innebdr att nyckeltalen for 2016-2019 inte dr Jjamforbara
med 2020.

Nettoomsittning: intikter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatréikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid arets bdrjan 10 085 400 641516 1108 135 286 124
Extra reservering for underhail
enl. stimmobesiut 100 000 -100 600
Disposition enl. &rsstammobeslut 186 124 286 124
Reservering underhéllsfond 587 000 587000
Tanspraktagande av
underhalisfond -679 284 679 284
Arets resultat 392651
Vid arets slut 10 085 400 649 232 1386 542 392 651
Resultatdisposition

Till drsstdammans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1 386 542

Arets resultat 392 651

Summa 1779 194

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstdimman:

Reservering till underhalisfonden -360 600

Ianspriktagande av underhéllsfonden 459229

Extra reservering till underhallsfonden -200 000

Att balansera i ny riikning i kr 1677 823

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 8vrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3971 406 3965 434
Ovriga rorelseintikter Not 3 35190 25 442
Summa rorelseintiikter 4 006 596 3990 876
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 514 115 -2 557 381
Ovriga externa kostnader Not 5 -156 843 -155 631
Personalkostnader Not 6 -154 910 -185 706
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -574 823 -568 084
Summa rorelsekostnader -3 400 691 -3 466 803
Rorelseresultat 605 905 524 073
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 4 19
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -213 258 -237 968
Summa finansiella poster -213 254 -237 949
Resultat efter finansiella poster 392 651 286 124
Arets resultat 392 651 286 124
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 30 459 044 30 907 274
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 90 832 44 200
Summa materiella anléiggningstillgingar 30 549 876 30 951 474
Summa anliggningstillgangar 30 549 876 30 951 474
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 150 255
Ovriga fordringar Not 13 53343 51495
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 170 226 126 299
Summa kortfristiga fordringar 223 719 178 049
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1351 836 1837788
Summa kassa och bank 1351 836 1 837 788
Summa omsittningstillgaingar 1575555 2 015 837
Summa tillgangar 32 125 431 32 967 311
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 085 400 10 085 400

Fond for yttre underhall 649 232 641516

Summa bundet eget kapital 10 734 632 10 726 916

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1386 542 1108 135

Arets resultat 392 651 286 124

Summa fritt eget kapital 1779 194 1394 258

Summa eget kapital 12 513 826 12 121 174
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 10 350 328 18 959 809

Summa langfristiga skulder 10 350 328 18 959 809

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 8 609 580 1 288 700

Leverant6rsskulder Not 17 165 578 129 657

Skatteskulder Not 18 11950 7 945

Ovriga skulder Not 19 35966 32742

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 438 203 427 283

Summa kortfristiga skulder 9261277 1 886 327

Summa eget kapital och skulder 32 125 431 32 967 311
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ér oforidndrade i jimforelse med foregaende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skulder som #r foremal for omfoérhandling inom 12 ménader frén rikenskapsarets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jamforelsearet siffror har inte riknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 86
Garagebyggnad 2008 Linjér 20
Garagebyggnad 2009 Linjar 20
Sédkerhetsdorrar Linjar 20
Parkeringsplatser Linjar 20
Laddstolpar Linjér 12
Inventarier Linjar 5

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 3757 008 3757008
Hyror, garage 105 765 102 240
Hyror, p-platser 109 148 108 960
Hyror, dvriga 1000 1 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 365 -24
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 150 -3 750
Summa nettoomsittning 3971 406 3965434
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 29479 19 900
Fakturerade kostnader 180 720
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -20 -3
Ovriga rorelseintikter 5551 4 825
Summa 6vriga rorelseintakter 35190 25442
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -459 229 679 284
Reparationer -208 573 -96 742
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -120 036 -115 668
Forsikringspremier -66 140 -60 127
Kabel- och digital-TV =270 726 -293 170
Pcb/Radonsanering -8 370 0
Systematiskt brandskyddsarbete -1 645 -1595
Serviceavtal -9994 -9994
Obligatoriska besiktningar -106 043 -13 810
Sné- och halkbekdmpning -3039 -12 689
Statuskontroll -3916 0
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -11 691
Forbrukningsinventarier -3 251 -16 375
Vatten -213 132 -157970
Fastighetsel -201 943 -237 309
Uppvirmning -445 847 -446 358
Sophantering och dtervinning -143 025 -143 943
Férvaltningsarvode drift -249 207 =260 656
Summa driftskostnader -2514 115 -2 557 381
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -96 963 -98 889
Lokalkostnader 0 -1 445
Resekostnader -187 -516
IT-kostnader ~645 -984
Arvode, yrkesrevisorer -18 800 -21513
Ovriga forvaltningskostnader -7 275 -51773
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -27 906 -21 143
Representation -1 817 -4 044
Kontorsmateriel -1 175 -179
Bankkostnader -2 075 -2 150
Ovriga externa kostnader 0 1 005
Summa Ovriga externa kostnader -156 843 -155 631
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lén till kollektivanstéllda 0 -1613
Sammantridesarvoden -31 007 -42 941
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -94 713 -107 700
Sociala kostnader -29 190 ~33 452
Summa personalkostnader -154 910 -185 706
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -407 524 -407 524
Avskrivning Markanldggningar -74 670 -72 858
Avskrivningar tillkommande utgifter -74 760 -74 760
Avskrivning Maskiner och inventarier -12941 ~12 941
Avskrivning Installationer -4 927 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -574 823 -568 084
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 4 19
Summa 6évriga rinteintiikter och liknande resultatposter 4 19
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -213 258 -237 968
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -213 258 -237 968
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 35 115 005 35115005
Mark 1 900 000 1 900 000
Tillkommande utgifter 1 495 200 1 495 200
Anslutningsavgifter 141 088 141 088
Markanlidggning 1522011 1522011
40173 304 40 173 304
Arets anskaffningar
Markanlédggning 108 725 0
108 725 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 40 282 029 40 173 304
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -7 390 187 -6 982 663
Anslutningsavgifter -141 088 -141 088
Tillkommande utgifter -822 360 =747 600
Markanldggningar -912 395 -8§39 537
-9 266 030 -8 710 888
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -407 524 -407 524
Arets avskrivning tillkommande utgifter -74 760 =74 760
Arets avskrivning markanldggningar -74 670 -72 858
-556 954 -555 142
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 822 984 -9 266 030
Restviérde enligt plan vid arets slut 30 459 044 30 907 274
Varav
Byggnader 27 317 293 27724 818
Mark 1 900 000 1 900 000
Tillkommande utgifter 598 080 672 840
Markanldggningar 643 671 609616
Taxeringsvarden
Bostider 56 200 000 56 200 000
Totalt taxeringsvirde 56 200 000 56 200 000
varav byggnader 40 000 000 40 000 000
varav mark 16 200 000 16 200 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 523 965 523 965
523 965 523 965
Arets anskaffningar
Installationer 64 500 0
64 500 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 588 465 523 965
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -479 765 -466 824
-479 765 -466 824
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -12 941 -12 941
Installationer -4 927 0
~17 868 -12 941
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -492 706 -479 765
Installationer -4 927 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -497 633 -479 765
Restvirde enligt plan vid arets slut 90 832 44 200
Varav
Inventarier och verktyg 31259 44200
Installationer 59 573 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 150 255
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 150 255
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 53343 51495
Summa dvriga fordringar 53 343 51 495
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 71431 66 140
Forutbetalt forvaltningsarvode 24 241 24 241
Forutbetald vattenavgift 18 907 0
Forutbetald renhéllning 8088 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 36 009 35918
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 11 550 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 170 226 126 299
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 2354 159
Transaktionskonto 1 349 482 1 837629
Summa kassa och bank 1351 836 1837 788
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 18 959 908 20 248 509
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -756 130 -1 288 700
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -7 853 450 -
Langfristig skuld vid arets slut 10 350 328 18 959 809
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats' Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 0,99% 2020-01-15 3934 329,00 -3 934 329,00 0,00 0,00
SBAB 1,10% 2020-01-15 3957 139,00 -3 952 757,00 4382,00 0,00
SBAB 1,03% 2020-03-09 2266 617,00 -2 260 124,00 6493,00 0,00
SBAB 1,25% 2020-03-09 1926 618,00 -1 759 241,00 167 377,00 0,00
SBAB 0,82% 2021-01-15 0,00 3934 329,00 19 954,00 3914 375,00
SBAB 0,82% 2021-01-15 0,00 3952 757,00 13 682,00 3939 075,00
SBAB 1,90% 2022-12-09 4224 731,00 0,00 32 151,00 4192 580,00
SBAB 0,64% 2023-05-09 3939 075,00 0,00 519 562,00 3419513,00
SBAB 0,63% 2024-02-14 0,00 4019 365,00 525 000,00 3494 365,00
Summa 20 248 509,00 0,00 1288 601,00 18 959 908,00

*Senast kiinda rintesatser

Under néista verksamhetsér ska foreningen villkorséndra tvé lén som ddrfor klassificeras som korifiistiga skulder.
Under néista verksamhetsér ska foreningen amortera 756 130 ki pd langfristiga lan varfor den delen av skulden

betraktas son kortfristig skuld
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Not 17 Leverantdrsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leveranttrsskulder 165 578 129 657
Summa leverantorsskulder 165 578 129 657
Not 18 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 120 036 115668
Debiterad preliminérskatt -108 086 -107 723
Summa skatteskulder 11 950 7 945
Not 19 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 35966 32742
Summa 6vriga skulder 35 966 32742
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 5295 10 782
Upplupna driftskostnader 21924 9 535
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5109 23 593
Upplupna elkostnader 20 030 21 603
Upplupna virmekostnader 57 366 57 800
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 700
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 308 479 283 270
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 438 203 427 283
Not 21 Stallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 36 170 000 36 170 000

Not 22 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 23 Visentliga hindelser efter rakenskapséaret utgang

Ett arbete som genomfors med start i januari 2021 handlar om radonmétning. Denna métning behodver
bostadsrattsforeningar genomfora vart tionde r. Mitningen berdr knappt hilften av foreningens medlemmar. Urvalet av

vilka medlemmar som berdrs styrs av var den enskilda lgenheten 4r beldgen.

Som tidigare beskrivits genomfordes tvittstugerenovering i hus 101 under 2020. Nésta steg, vilket preliminért sker

véren 2021, genomfors motsvarande renovering i tvittstugan i hus 103.
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Revision i Mélardalen AB

Revisionsberittelse

Till féreningsstédmman i Bostadsréttsféreningen Pumpan, org.nr 716422-2288

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Pumpan for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i foérhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s4 4r tillampligt, om férhatlanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en
grund fr mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse {6r min
revision for att utforma granskningsétgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Pumpan fér ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 22 mars 2021

AW

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfsr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan sfiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter #r intikter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stdrre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ar,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter &t
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avriikning fr eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus gller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet p lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande underhall som e¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt Atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocks intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett tagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprttad av styrelsen
B R F P u I I l p a n for BRF Pumpan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r n
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Run for heba Lintl
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