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Styrelsen for BRF Pumpan fir hédrmed

F 6 rva Itn i n g S b er étt e I se avge drsredovisning for rikenskapsdret

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-07-03. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-07-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2014-08-04. Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 139% till 107%. Minskningen beror pé att foreningen planerar
genomfora en extra amortering pa 500 tkr i april 2020.

I resultatet ingér avskrivningar med 568 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 854 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Ager fastigheten Arsta 70:1 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns tre byggnader med 84 ligenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1988. Fastighetens adress ar Falhagsleden 99, 101 och 103 i Uppsala.

Fastigheten ar fullviardesforsékrad i Folksam via Leif Bolander & Co AB. Hemforsdkring och bostadsréttstilligg
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
36 21 15 12 84
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
23 49
Total tomtarea 11 612 m?
Bostdder bostadsritt 5043 m?
Total bostadsarea 5 043 m?
Arets taxeringsvirde 56 200 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 45 800 000 kr

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Upplands Boservice AB Teknisk forvaltning
Uppsala Stadpartner AB Lokalvard

Telenor Internet

Kone AB Hisservice

Otis AB Hisservice

Inspecta Sweden AB Hissbesiktning

Com Hem AB Kabel-TV

Uppsala Vatten & Avfall AB Vatten och avfall
Ventilationstjdnst AB Serviceavtal ventilation
Ragn Sells AB Hushallsavfall

Vattenfall Kundservice AB

Teknisk status

El och Fjarrvirme

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 97 tkr och planerat underhall for 679 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades 2019.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Byggnation av garageplatser 2008-2009
Installation av sdkerhetsdorrar 2009
Viarmereglering i ldgenheterna 2010-2011
Stamspolning i avlopp 2012
Fonsterbyte dversta vaningen 2012-2015
Byte av amaturer tvéttstugor, cykelrum & sophus 2013
Inbyggnad av yttre kéllartrappa 2014
Rustat upp staket vid entréer 2014
Justering av ventilation 2014
Ompanelning och malning av yttre forrad 2014

Byte av armaturer pa gardsbelysningen 2014
Asfaltering gangvégar och p-platser 2015
Uppforande / renovering av grillplats 2017
Mélning och upprustning soprum / cykelrum 2017
Mélning av fonster 2017-2018
OVK 2018
Injustering ventilation 2018
Montering granitstolpe vid infart 2018

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Skyddsrum 118 828
Tvittstuga 5139%4
Ombyggnad hiss 426 249
Huskropp utvindigt, malning entrétak 10 063
Utformning rabatter och plantering trad 72 750
Planerat underhall Ar
Renovering av en tvittstuga 2020
Laddplats for el-fordon 2020
Renovering MC/Moped-garage 2020
Rensning takrédnnor 2020

Malning stupror 2020
Stenséttning vid extrabord 2020
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Jonny Eliasson Ordforande 2020
Lena Westerlund Sekreterare 2020
Ove Henriksson Vice ordférande 2020
Roland Lo6fling Kassor 2020
Ewa Dagnesjo Ledamot 2020
Bjorn Nordqvist Ledamot 2020

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hans Wallerstrom Auktoriserad revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rita Lofling (sammankallande) 2020
Peder Zettergren 2020
Kristina Fransson 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ett flertal &r har foreningen haft problem med hissen i hus 99, vilket 6ver aren inneburit perioder dér hissen varit ur
funktion. Hosten 2018 fattades ett beslut om att genomfora en stdrre renovering/modernisering av hissen, och dér detta
arbete utfordes under nagra veckor i januari 2019. Arbetet i sig flot pa bra, men likvél intraffade flera hisstopp de
nistkommande ménaderna. Aven om dessa stopp gick pa garantin, och inte kostade foreningen extra, skapades viss
irritation att allt inte blivit bra trots denna satsning. Vid en storre kontroll i maj 2019 identifierades ett fel som inte
upptackts tidigare. Efter atgérd av detta fel har denna hiss fungerat fullt ut tillfredsstéllande.

I augusti 2018 genomfordes en extern besiktning av foreningens skyddsrum, d v s en besiktning av den yta pa
kéllarplanet i hus 101 dér manga foreningsmedlemmar har sina ldgenhetsforrad. Vi fick berdm att foreningens
skyddsrum var i béttre skick an flertalet andra bostadsréttsforeningar i Uppsala. Likvil fick foreningen nedslag pa en
del punkter, ndgot som krévde atgérder och ny besiktning. Féreningen utsag efter en upphandling att anlita samma
foretag som gjort 2018 ars besiktning att 16sa ndmnda ”nedslag”. Detta arbete skedde under nagra veckor perioden
februari-mars 2019. Eftersom étgirdande foretag d&ven hade ombesiktningsansvaret var det sjalvklart att foreningen fick
skyddsrummet godként nér arbetet var klart.

Foreningen valde under hosten 2019 att géra en bestdllning fran foretaget Miljobelysning AB pa fyra laddningsstationer
for el-bilar (vilket motsvarar el-bilsladdningsmojlighet for étta platser). Bakgrunden till bestéllningen handlar dels om
att staten under en kort period subventionerar investeringar av laddningsstationer med 50 procent av kostnaden, dels pa
positivt gensvar frén en enkdét riktad till medlemmar i foreningen kring deras syn pé fragan. Installation sker i borjan av
2020.

En relativt stor satsning skedde under éret pé foreningens uteomraden. Fyra nya trdd blev planterade, liksom ett antal
buskar. Atgirderna genomfordes bade pa fram- och baksidan av tomten.

I oktober 2019 genomforde foreningen en nystart nér det géller bokningen till vara tva tvéttstugor. Nya kolvar

inforskaffades, och gamla blev ogiltiga. Med det nya systemet har alla kolvar ett unikt 1as, och samtliga kolvar ar
numrerade med ldgenhetsnumret.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 112 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 13 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 111 personer.

Foreningens arsavgift d&ndrades 2012-04-01 da den héjdes med 25kr/kvm

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 745 kr/m?/r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ér 10 st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 3965 3963 3965 3967 3967
Resultat efter finansiella poster 286 202 553 383 67
Arets resultat 286 202 553 383 67
Balansomslutning 32 967 33 538 33 834 34 049 34 171
Soliditet % 37 35 34 33 31
Likviditet % 107 139 148 111 94
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 745 745 745 745 745
Lén, kr/m? 4015 4163 4300 4394 4539

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid rets borjan 10 085 400 806 194 741192 202 265
Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 150 000 -150 000

Disposition enl. arsstimmobeslut 202 265 202 265
Reservering underhallsfond 137 400 137 400

Ianspraktagande av

underhéllsfond -452 078 452078

Arets resultat 286 124
Vid drets slut 10 085 400 641516 1108 135 286 124
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1108 135

Arets resultat 286 124

Summa 1394 258
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Reservering till underhallsfonden -587 000
lanspraktagande av underhallsfonden 679 284
Extra fondavsittning -100 000
Att balansera i ny rikning i kr 1386 542

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3965434 3962 706
Ovriga rorelseintikter Not 3 25 442 16 657
Summa rorelseintikter 3990 876 3979 363
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 557 381 -2 670 692
Ovriga externa kostnader Not 5 -155 631 -150 846
Personalkostnader Not 6 -185 706 -164 909
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -568 084 -562 707
Summa rorelsekostnader -3 466 803 -3 549 154
Rorelseresultat 524 073 430 210
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 19 81
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -237 968 -228 026
Summa finansiella poster -237 949 -227 945
Resultat efter finansiella poster 286 124 202 265
Arets resultat 286 124 202 265

8 | ARSREDOVISNING BRF Pumpan Org.nr: 716422-2288



Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 30907 274 31462416
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 44 200 57 141
Summa materiella anléiggningstillgdngar 30951 474 31 519 557
Summa anliggningstillgangar 30 951 474 31519 557
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 255 305
Ovriga fordringar Not 13 51495 46 287
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 126 299 152 126
Summa kortfristiga fordringar 178 049 198 718
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1 837 788 1 820 035
Summa kassa och bank 1837 788 1 820 035
Summa omsittningstillgdngar 2 015 837 2018753
Summa tillgangar 32967 311 33 538 310
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 085 400 10 085 400

Fond for yttre underhall 641516 806 194

Summa bundet eget kapital 10 726 916 10 891 594

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1108 135 741192

Arets resultat 286 124 202 265

Summa fritt eget kapital 1394 258 943 457

Summa eget kapital 12 121 174 11 835 051
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 18 959 809 20 254 202

Summa langfristiga skulder 18 959 809 20 254 202

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1288 700 739 222

Leverantorsskulder Not 17 129 657 504 517

Skatteskulder Not 18 7 945 4585

Ovriga skulder Not 19 32742 44 299

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 427 283 156 434

Summa kortfristiga skulder 1 886 327 1 449 057

Summa eget kapital och skulder 32967 311 33538 310
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 86
Garagebyggnad 2008 Linjar 20
Garagebyggnad 2009 Linjar 20
Sakerhetsdorrar Linjar 20

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 3757 008 3757 008
Hyror, bostéder 0 -750
Hyror, garage 102 240 101 940
Hyror, p-platser 108 960 102 615
Hyror, 6vriga 1 000 1 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -24 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 750 893
Summa nettoomsittning 3965 434 3962 706

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 19 900 16 744
Fakturerade kostnader 720 900
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 13
Ovriga rorelseintikter 4825 -1 000
Summa ovriga rorelseintakter 25 442 16 657

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -679 284 -452 078
Reparationer -96 742 -499 587
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -115 668 -112 308
Forsékringspremier -60 127 -54 661
Kabel- och digital-TV -293 170 -281 039
Systematiskt brandskyddsarbete -1 595 0
Serviceavtal -9994 0
Obligatoriska besiktningar -13 810 -41 340
Sné- och halkbekédmpning -12 689 -13 165
Drift och forbrukning, &vrigt -11 691 0
Forbrukningsinventarier -16 375 -8 989
Fordons- och maskinkostnader 0 -3053
Vatten -157 970 -116 146
Fastighetsel -237 309 -239 529
Uppvarmning -446 358 -453 441
Sophantering och atervinning -143 943 -135 146
Forvaltningsarvode drift -260 656 -260 209
Summa driftkostnader -2 557 381 -2 670 692
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -98 889 -98 200
Lokalkostnader -1445 -1 405
Resekostnader -516 0
IT-kostnader -984 0
Arvode, yrkesrevisorer -21 513 -22 500
Ovriga forvaltningskostnader -5773 -4 410
Kreditupplysningar 0 -2265
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -21 143 -16 559
Representation -4 044 0
Kontorsmateriel -179 0
Bankkostnader -2 150 -2 150
Ovriga externa kostnader 1 005 -3 356
Summa ovriga externa kostnader -155 631 -150 846
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Lén till kollektivanstéllda -1613 0
Sammantrédesarvoden -42 941 -42 887
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -107 700 -85 326
Ovriga kostnadsersittningar 0 -3 000
Sociala kostnader -33 452 -33 696
Summa personalkostnader -185 706 -164 909
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -407 524 -407 524
Avskrivning Markanldggningar -72 858 -72 858
Avskrivningar tillkommande utgifter -74 760 =74 760
Avskrivning Maskiner och inventarier -12 941 -7 565
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -568 084 -562 707
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 19 81
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 81

13 | ARSREDOVISNING BRF Pumpan Org.nr: 716422-2288



Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -237 968 -227 634
Ovriga rintekostnader 0 -352
Ovriga finansiella kostnader 0 -40
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -237 968 -228 026
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 35115 005 35115 005
Mark 1 900 000 1 900 000
Tillkommande utgifter 1 495 200 1 495 200
Anslutningsavgifter 141 088 141 088
Markanldggning 1522011 1522011
40 173 304 40 173 304
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 40 173 304 40 173 304
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 982 663 -6 575139
Anslutningsavgifter -141 088 -141 088
Tillkommande utgifter -747 600 -672 840
Markanldggningar -839 537 -766 678
-8 710 888 -8 155 745
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -407 524 -407 524
Arets avskrivning tillkommande utgifter -74 760 =74 760
Arets avskrivning markanliggningar -72 858 -72 858
-555 142 -555 142
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 266 030 -8 710 888
Restvarde enligt plan vid arets slut 30907 274 31462 416
Varav
Byggnader 27 724 818 28 132 342
Mark 1 900 000 1 900 000
Tillkommande utgifter 672 840 747 600
Markanldggningar 609 616 682 475
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Taxeringsvarden

Bostider 56 200 000 45 800 000
Totalt taxeringsvarde 56 200 000 45 800 000
varav byggnader 40 000 000 34 000 000
varav mark 16 200 000 11 800 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 523 965 459 259
523 965 459 259
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 64 706
0 64 706
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 523 965 523 965
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -466 824 -459 259
-466 824 -459 259
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -12 941 -7 565
-12 941 -7 565
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -479 765 -466 824
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -479 765 -466 824
Restvarde enligt plan vid arets slut 44 200 57 141
Varav
Inventarier och verktyg 44 200 57 141
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 255 305
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 255 305
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 51495 46 287
Summa oévriga fordringar 51 495 46 287
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 66 140 60 127
Forutbetalt forvaltningsarvode 24 241 24 081
Forutbetald vattenavgift 0 11 684
Forutbetald renhallning 0 8931
Forutbetald kabel-tv-avgift 35918 47 302
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 126 299 152 126
Not 15 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 159 3000
Transaktionskonto 1 837 629 1817035
Summa kassa och bank 1837 788 1820 035
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 20 248 509 20993 424
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 288 700 -739222
Langfristig skuld vid arets slut 18 959 809 20 254 202

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 0,99% 2020-01-15 3952 757,00 0,00 18 428,00 3934 329,00
SBAB 0,86% 2020-01-15 3973 821,00 0,00 16 682,00 3957 139,00
SBAB 0,95% 2020-03-09 2563 941,00 0,00 637 323,00 1926 618,00
SBAB 1,01% 2020-03-09 2291 336,00 0,00 24 719,00 2266 617,00
SBAB 0,86% 2020-04-15 3957 139,00 0,00 18 064,00 3939 075,00
SBAB 1,90% 2022-12-09 4254 430,00 0,00 29 699,00 4224 731,00
Summa 20 993 424,00 0,00 744 915,00 20 248 509,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 788 700 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Foreningen planerar &ven genomfora en extra amortering med 500 000 kr. Aven detta belopp betraktas som

kortfristig skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan finns fem lan med villkorsdndringsdag under &r 2020. Dessa ska normalt redovisas som
kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa 1&n som langfristiga, forutom den del som ar
planerad att amorteras under 2020. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pé att lanen inte kommer att

omsittas/forlangas.

Not 17 Leverantorsskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 129 657 504 517
Summa leverantorsskulder 129 657 504 517
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Not 18 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 115 668 112 308
Debiterad preliminérskatt -107 723 -107 723
Summa skatteskulder 7 945 4 585

Not 19 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 32742 43 295
Avridkning hyror och avgifter 0 1 005
Summa oévriga skulder 32742 44 299

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 10 782 8 326
Upplupna driftskostnader 9535 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 23 593 0
Upplupna elkostnader 21 603 0
Upplupna viarmekostnader 57 800 0
Upplupna revisionsarvoden 20 700 19 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 33907
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 283 270 94 701
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 427 283 156 434
Not 21 Stallda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 36 170 000 36 170 000

Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 23 Vasentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

I absoluta inledningen av 2020 installeras starkare strilkastare pa foreningens parkering. Installationen hdnger samman
med att foreningen haft incidenter, fraimst andra halvéret 2019, da obehdriga personer vistats pa var parkering, dér detta
resulterat i savil skadegorelse och st6ld. Forhoppningen &r att starkare belysning skall ge en preventiv effekt.

Som tidigare ndmnts beslot foreningen i slutet av 2019 att installera laddningsstationer for el-bil pa foreningens
parkering. Sjélva installationen av dessa laddningsstationer (i initialskedet for att mdjliggora étta p-platser med
laddningsméjlighet) &r planerad till januari 2020.

Under 2020 kommer en fornyad bygglovsansokan séndas in till Uppsala kommun angéende inglasning av balkonger.
Ambitionen ar att fd godként tva varianter av inglasning. En av dessa kommer vara identisk med de inglasningar som
redan finns i foreningen. For den andra 16sningen kommer det ske samrad med de boende som ér intresserade av
inglasning. Féreningen hjélper till med att & foreningens végnar ansoka om bygglov. Det dr sedan respektive
lagenhetsinnehavare som i ett senare skede sjélv beslutar, och betalar, for en eventuell inglasning pa sin balkong.

Ett annat arbete som dr planerat for 2020 &r genomforandet av en radonmétning. Denna méitning kommer berdra en del

av foreningens medlemmar, men inte alla. Urvalet av vilka medlemmar som ber6rs beror pé var i fastigheten den
enskilda lagenheten 4r beldgen.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Pumpan, org.nr 716422-2288

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Pumpan f6r &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ér
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ér tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och d&ndamélsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréittsféreningen Pumpan f6r &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller f6riust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgédngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertriadelser skulle ha sérskild betydelse f6r foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 30 mars 2020

WA

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sdkerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhaéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B I {F P u l I I pa n for BRF Pumpan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livel
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