Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Kvannen
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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad
som hant under det gdngna aret och vad som planeras fér kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta gdrna en stund och l&s igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

|&ser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt dr en boendeform dér det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsféren-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att férvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetségare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestéallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta féreningen i samtliga dessa roller.

En vilskott bostadsrattsforening

Vad som ar en vélskétt bostadsrattsforening kan man
sikert diskutera, d& méanga parametrar spelar in,
men vi pd SBC har ndgra saker som vi tycker dr extra
viktiga. Till att bérja med &r det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhéllsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjélp och stéd genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen bér ocksa vara lyhord infér
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin férening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Féreningen ska ocksé verka for en god, saker och
trygg boendemiljo fér alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsféreningar, maklare, koépare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfér lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en férening ar.

SBC Boendeindikator &r en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifrdn tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, férvaltning och boendemiljé. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifr&n och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pd en valskétt bostadsrattsforening far féreningen
stampeln ”"SBC Godkand”. Stampeln &r en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett ékat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv férvaltning och
en 6kad boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkand? Alla féreningar ar
vilkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjinst har éppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fradgor om ditt boende eller din bostads-

rattsférening.

Vill du veta mer — besdk www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Kvannen

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken p& avsattningen till fonden f6r yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2046.

o Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Lds mer i férvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1969-06-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1969-06-27
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-30 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Uppsala.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en é&kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Veronica Maria Del Pino Alba Ledamot
Nils Christer Holmberg Ledamot
Anette Maria Agren Ledamot
Peter Olof Ostrom Ledamot
Martin Alm Ledamot Avgéatt pa egen begéran i december 2019.
Bjorn Olof Eriksson Suppleant
Elsa Birgitta Grahn Suppleant
Pia Persson Suppleant Avgatt pa egen begéran i augusti 2019.

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Bjorn Olof Eriksson, Elsa Birgitta Grahn och Nils Christer Holmberg.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor
Linda Sandler Huvudansvarig revisor Folkesson R&d och Revision AB
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Valberedning

Inga Eriksson Sammankallande

Niklas Svensson Sammankallande

Ragnar Vidgar Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-22.
Extra féreningsstamma holls 2019-04-06. Extra stémma med anledning av fornyelse av lekplatser. .

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
ARSTA 26:1 1971 Uppsala
ARSTA 34:2 1973 Uppsala

Fullvérdesforsakring finns via Protector.
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
BYanadSér och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1971 och bestdr av 25 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1971.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 20 230 m?, varav 19 679 m? utgor l&genhetsyta och 551 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 253 lagenheter med bostadsratt.

Ligenhetsfordelning:
158

48 47
0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Kvantingen Korvelg. 33
Tvattstugor 4 st servicehus med tvattstugor
Overnattningsrum Kérvelgatan 17
Motionsrum 2 st Korvelgatan 17
Cykelforrad 6 st cykelforrad
Garage 3 st garagelangor med 64 garageplatser
Carport 3 st platser
P-platser med el 116 st
P-platser utan el 109 st
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Byggnadernas tekniska status
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Fereningen foljer en underhalisplan som upprattades 2017 och strécker sig fram till 2046.

Nedanst&ende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Byte stolparmatur pa innegardar 2019

Kohantering runt garage, p-platser, 2019

forrad via SBC

Cykel och grillrensning 2019

Fiberinstallation Comhem 2018 Fiber till alla lagenheter for bredband, tv, tfn
Elektroniskt lassystem 2018 Installation i cykelférrad o sophus.

Byte av kulvertledning 2017 Anslutningen fran Vattenfalls ledning till UC 47:an
Rengdrning av avloppssystem 2016 Stamspolning

Byte dorrar cykelfdrrad 2016 Monterat staldérrar

Forbattrad belysning i servicehus 2015 Utbyte till ny LED-belysning
Ommalning av staket pd omradet 2015

Malning av garage 2015 Utvandig malning

Forbattrad belysning i garage. 2015 Utbyte till ny LED-belysning samt komplettering med
Utvandigt/invéndigt nya armaturer

Tillaggsisolering vindar med 2015

cellulosaisolering

Platarbeten garage 2015 Avrinningsplat, nya stuprér

Utrensning av gamla cyklar pad omréadet 2015

Ommalning av lekredskap pé omradet 2015

Ventilationsrengdring 2014

Byte takflktar till ventilation 2013

Injustering av ventilation 2013 Injustering av ventilation [ lagenheterna
OVK-Besikting 2013

Byte av balkongbrador 2012

Byte av fonster 2011

Byte av undercentral 2011-2012  Samt injustering av varmen
Motionsrum 2010 Etapp 1 januari/februari. Etapp 2 november
Malning av trapphus 2010 Samt polering av golven
Overnattningsrum 2010

Nytt bokningssystem till tvattstugorna 2010-2011

Nya P-platser 2010

Utbyte gérdsbelysning 2009 Samt komplettering med fasadbelysning
Renovering av 3 tvattstugor 2008 Malning, klinkers

Renovering av samlingslokalen 2008 Parkettgolv, nytt kok, mobler, mélning
Installation av s&kerhetsdorrar 2008 - 2008

Omlaggning av tak 2007 -2008  Arsta Tak

Byte av panel, tilldggsisolering och 2005 Etapp 3 varen/sommaren

malning

Bredbandsinstallation 2005

Byte av panel, tilldggsisolering och 2004 Etapp 2 varen/sommaren

malning

Byte av panel, tillaggsisolering och 2003 Etapp 1 varen/sommaren

malning.

Renovering av fénster samt byte av 2003 Etapp 1 varen/sommaren

platbleck, &ven vid tvattstuga.

Renovering av balkonger 2001 -2002  Malning, sommaren

Renovering av entréportar 1998

Installation av snalspolande toaletter 1998

Rérstambyte 1997 Vattenledningar, varm & kallvatten
Installation av Kabel-TV 1987
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Planerat underhéll Ar
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Kommentar

VVS renovering

Vi har ett VVS system &r ca 50 ar och antalet lackor
indikerar att ledningarna behdver erséttas. Vi
kommer &ven att titta pa el.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantdr Via fiber-nat ComHem samt via néatverk Alltele
Fastighetsjour/Skadeservice Relita

Underhall styr och reglerutrustning AC Klimat AB och Siemens
Ohyresbekdmpning Anticimex
Parkeringsbevakning Parkia

Brandsléckare Anticimex

Nyckelhantering Certego

Lokalvérd, Trapphusstad Mellansvenska Stad
Ekonomisk Férvaitning SBC

Stérningsjour Safe Security
Brandsakerhet Anticimex

Egenkontroll systematiskt brandskydd Anticimex
Saneringsforsakring byggnad Anticimex

Gymredskap Nordic Gym

Kopiatorservice

Sophamtning av papper glas metall grovsopor
Telefon bokning Kvantingen o Overnattningsrum
Entrémattor servicehus

Overvakning/Rondering

Fastighetsskotsel

Office Partner
Returpapperscentralen
Tele 2

Carpeting

Safe Security

Sweax
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Fdreningens ekonomi
Foreningen star infor ett vs-renoveringsprojekt som kommer att kosta. Detta kommer att medféra att féreningen
behover 1&na pengar och dérmed kommer kostnaderna att stiga.

Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2020-04-01 med 3,50 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 361 812 7 954 003
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 12576 713 12 417 094
Finansiella intékter 185 225
Minskning kortfristiga fordringar 165 755 0
Okning av kortfristiga skulder 0 660 495
12 742 653 13 077 814

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 9 953 070 9072 415
Finansiella kostnader 326 078 322 803
Okning av kortfristiga fordringar 0 330786
Minskning av l&ngfristiga skulder 944 000 944 000
Minskning av kortfristiga skulder 524 847 0

11 747 996 10 670 004
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 11 356 469 10 361 812
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 994 657 2 407 810

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Avskriv-
ningar Kapital-
12% kostnader
3%

underhéll
4%

Ovriga R A v
intakter Ovrig drift / Reparationer
1% e oy 8%
Arsavgifter <\_ s A
53% g S ikt
(]

Fastighets-
avgift Taxebundna

3% kostnader
36%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Ett antal vattenskador &r slutreglerade.

En arbetsgrupp har skapats fér att titta p& hur vi ska hantera den VVS renovering som vi star infor.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 253 st
Overlatelser under aret: 21 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 342
Tillkommande medlemmar: 27

Avgaende medlemmar: 22

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 347

FlerarsOversikt

Brf Kvannen
717600-7792

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 593 593 593 593
L&n/m2 bostadsrattsyta 1119 1167 1215 1267
Elkostnad/m? totalyta 29 28 25 23
Véarmekostnad/m? totalyta 122 122 123 129
Vattenkostnad/m? totalyta 35 31 26 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 16 16 19 26
Soliditet (%) 44 41 38 33
Resultat efter finansiella poster (tkr) 931 1655 2999 2 245
Nettoomsattning (tkr) 12 425 12 307 12 327 12 383

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 19 679 m?2 bostader och 551 m? lokaler.
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Férandringar eget kapital
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1706 435 0 0 1706 435
Upplatelseavgifter 283 545 0 0 283 545
~ Fond for yttre underhall ) 23669 986 5926 200 -1 201534 18 945 320
S:a bundet eget kapital 25 659 966 5926 200 -1201534 20 935 300
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 106 492 -5 926 200 2 856 944 -5 037 236
~ Arets resultat 931 059 931 059 -1 655410 1655410
S:a ansamlad férlust -7 175 433 -4 995 141 1201534 -3 381 826
S:a eget kapital 18 484 533 931 059 0 17 553 474
Resultatdisposition
Till f6reningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 931 059
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2 180 292
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -5926 200
summa balanserat resultat -7 175 433
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 438907
att i ny rékning 6verfors -6 736 526

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 12 424 762 12 306 882
Ovriga rorelseintakter Not 3 151551 110 212
Summa rorelseintakter 12 576 713 12 417 094
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -9 051 908 -8 423 150
Ovriga externa kostnader Not 5 -554 218 -321 456
Personalkostnader Not 6 -346 944 -327 809
Avskrivning av materiella Not 7 -1 366 691 -1 366 691

~anlaggningstillgangar 4

Summa rorelsekostnader -11 319 761 -10 439 106
RORELSERESULTAT 1256 952 1977 988
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 185 225
Rantekostnader och liknande resultatposter B 6 0is -322 803
Summa finansiella poster -325 893 -322 578
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 931 059 1655410
ARETS RESULTAT 931 059 1655 410
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga Not 11
vardepappersinnehav

summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 12
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 13
intakter
summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassaochbank
summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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30 851 031 32217 721

0 0

o 200 0

30 851 031 32217 721

6 000 6 000
6000 6000

30 857 031 32 223 721

541 195

11 358 895 10 534 345

168 070 164 064

11527 506 10 698 604

o 182 1521

1521 1521

11 529 027 10 700 125

42 386 058 42 923 846
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1989 980 1989 980
Fond for yttre underhall ~Not 14 23 669 986 18 945 320
Summa bundet eget kapital 25 659 966 20 935 300
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 106 492 -5 037 236

~ Avrets resultat 931 059 1655410
Summa fritt eget kapital -7 175 433 -3 381 826
SUMMA EGET KAPITAL 18 484 533 17 553 474
LANGFRISTIGA SKULDER

 Skulder till kreditinstitut Not 15,16 21074 000 22018000
Summa langfristiga skulder 21 074 000 22 018 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 15,16 944 000 944 000
kreditinstitut
Leverantorsskulder 728 976 816522
Skatteskulder 24 857 8 867
Ovriga skulder 99 470 630 459
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 17 1030 222 952 525

s it R I T i o o L
Summa kortfristiga skulder 2 827 525 3352372
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 386 058 42 923 846
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

"Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER B
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond fér yttre underhéall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhdll lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Yttre anldggningar 20 ar 20 ar
Varmeanlaggning 20 éar 20 ar
Elanlaggning 20 ar 20 ar
Garage/parkering 10 ar, 30 ar 10 ar, 30 ar
Port/sakerhetsdorr 33ar 33ar
Fonster 50 ar 50 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

"Not2  NETTOOMSATINING s Y. 2018
Arsavgifter 11 677 564 11 677 370
Hyror parkering 378 902 314 499
Hyror garage 223782 210579
Hyror férrad 110 550 77 276
Hyror carport 2 145 3960
Gemensambhetslokal 16 500 14 550
Avgift andrahandsuthyrning 3488 0
Gastlagenhet 11 300 8 100
Oresutjamning 532 548

12 424 762 12 306 882

"Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018

Ovriga intakter - B 51951 PV
151 951 110 212
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Not 4  DRIFTKOSTNADER ; 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 1077 288 1049 174
Fastighetsskotsel bestallning 36 078 36 032
Fastighetsskotsel gard bestélining 119 55) 57 109
Snéréjning/sandning 197 858 120 588
Stadning entreprenad 360 152 351 560
Stadning enligt bestélining 0 17 988
Mattvatt/Hyrmattor 14 088 7 996
OVK Obl. Ventilationskontroll 4263 0
Myndighetstillsyn 0 3450
Bevakning 112 144 110 350
Gemensamma utrymmen 6613 0
Sophantering 44 587 28 169
Gard 17 651 27 837
Serviceavtal 139 122 101 022
Forbrukningsmateriel 29 011 44 355
Stérningsjour och larm 3981 3905
Brandskydd N 26 830 26194
2 181023 1985 728
Reparationer
Fastighet forbattringar 21405 0
Lokaler 0 7 946
Gemensamma utrymmen 38395 0
Tvattstuga 19 784 26 966
Sophantering/atervinning 16 875 0
Entré/trapphus 382,05 9 945
Las 28 621 56 347
WS 65 288 73145
Varmeanlaggning/undercentral 15 092 43 586
Ventilation 4745 10767
Elinstallationer 12 39 19124
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3 356 2211
Bredband 4949 0
Fasad 2 437 0
Fénster 0 5152
Balkonger/altaner 10 297 0
Mark/gard/utemiljo 25 388 0
Garage/parkering 7299 17 832
Skador/klotter/skadegdrelse 58 320 10 398
~Vattenskada L CSSIONETE 106 585
937 860 390 004
Periodiskt underhall
Byggnad 141 750 0
Tvattstuga 0 32 398
Entré/trapphus 0 20 500
Las 0 225000
WS 12 157 0
Ventilation 0 218 250
Elinstallationer 178 750 68 277
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 106 250 506 000
Fénster 0 76 344
~ Mark/gérd/utemiljé B OB 20 54765
438 907 1201534
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Not 4  FORTSATTNING DRIFTKOSTNADER ;. Y 2018
Taxebundna kostnader
El 581 596 566 907
Varme 2 466 051 2 465 846
Vatten 698 545 619 059
Sophamtning/renhalining 348 486 305 979
Grovsopor IS 5PR 55494
4170 199 4013 285
Ovriga driftkostnader
Forsékring 229 290 204 697
Sjalvrisk 50 838 0
Kabel-TV 656 320 253 604
Bredband 14419 17 237
950 867 475 538
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 373 051 357 061
TOTALT DRIFTKOSTNADER 9 051908 8 423 150
"Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER e 2019 2018
Medlemsinformation 10 203 0
Tele- och datakommunikation 5 360 5774
Juridiska &tgarder 148 127 22 985
Inkassering avgift/hyra 2 975 8 600
Revisionsarvode extern revisor 17 875 17 250
Foreningskostnader 30972 30 294
Styrelseomkostnader 34 0
Fritids- och trivselkostnader 3050 3214
Férvaltningsarvode 233 302 206718
Administration 9943 9331
Korttidsinventarier 2994 169
Konsultarvode 78 844 6781
Bostadsratterna Sverige Ek For 10540 10340
- 554218 321456
Not 6  PERSONALKOSTNADER . AEPOIORe 20 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 280 665 263 600
Sociala kostnader } 6278 64 209
- 346944 327 809
Not7  AVSKRIVNINGAR - ¢ gl 00 2018
Byggnad 420707 420707
Forbattringar . 945984 945984
- 1366 691 1366 691
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‘Not8  BYGGNADER OCH MARK - 2019-12-31 20181231
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 57 574 490 57 574 490
Utgaende anskaffningsvérde 57 574 490 57 574 490
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -25 356 769 -23 990 078
~ Arets avskrivningar enligt plan -1 366 691 -1 366 691
Utgdende avskrivning enligt plan -26 723 460 -25 356 769
Planenligt restvarde vid arets slut 30 851 031 32217 721
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 260 000 2 260000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 150 212 000 124 955 000
~ Taxeringsvarde mark 64255000 46925000
214 467 000 171 880 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 212 000 000 170 000 000
~ Lokaler 2467000 1880 000
214 467 000 171 880 000
Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 447 225 447 225
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/forsaljning .0 0
Utg&ende anskaffningsvérde 447 225 447 225
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid &rets borjan -447 225 -447 225
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
_Utrangering/férsaljning o ey 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -447 225 -447 225
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10  INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden S
Vid &rets borjan 39 968 39 968
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 39 968 39 968
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -39 968 -39 968
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
_ Utrangering/forséljning B TR s 0 S 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -39 968 39968
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
_Insats Bostadsrétterna Sverige A CICUORE 6 000
6 000 6 000
_Not 12 OVRIGAFORDRNGAR 20191231 20181231
Kundfordringar 117 587 117 587
Osakra kundfordringar -117 587 -117 587
Skattekonto 3946 4 050
Klientmedel hos SBC 11 354 949 10 360 292
_Fordringar kreditfakturor K 0 170 003
11 358 895 10 534 345
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
~ UPPLUPNA INTAKTER A s o - B
_Kabel-TV. 168070 164064
168 070 164 064
‘Not 14 FOND FOR YTTREUNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid &rets borjan 18 945 320 13 097 684
Reservering enligt stadgar 5926 200 5926 200
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut -1201 534 -78 564
Vid arets slut 23 669 986 18 945 320

Sida 15 av 17

Brf Kvannen
717600-7792



Not 15

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Kvannen
717600-7792

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Lansforsakringar 1,710 % 3828 000 3852 000 2020-12-31
Lansforsakringar 1,390 % 1628 000 1848 000 2021-09-30
Lansforsékringar 1,770 % 4 687 500 4 837 500 2022-06-30
Lansforsakringar 1,180 % 4 687 500 4 837 500 2022-03-30
Lansforsakringar 1,650 % 4 687 500 4 837 500 2022-04-30
Lansforsakringar 1,400 % 2499 500 2 749 500 2021-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 22 018 000 22 962 000
~Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -944 000 -944 000
21 074 000 22 018 000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 17 298 000 kr.
"Not 16  STALLDA SAKERHETER - 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 34 411 000 34 411 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER B
Arvoden 16 700 16 700
Sociala avgifter 5200 5200
Ranta 34 219 36 039
Avgifter och hyror 974 103 882 887
Las 0 6 359
WS o RO 00 5340
1030 222 952 525

Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

ST

o Upphandling av ny fastighetsférsakring, fastighetsskétsel och lokalvard.
o Arbetsgruppens for VVS renovering fortsatter.
e Uppdatering av underhallsplan.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och

vidtar l6pande &tgarder for att begrénsa eventuell paverkan pé foreningens

verksamhet. Styrelsen har i dagslaget inte mérkt av ndgon betydande paverkan fran

utbrottet pa foreningens resultat och verksamhet efter rékenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

L
UPPSALA den ] ‘ / 5 2020
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Veronica Maria Del Pino Alba ils Christer Holmberg
Ledamot Ledamot '\

2

\ Vieake <A e~
Vakans Vakans Anette Maria Agren
Ledamot Ledamot

il b oy

Peter Olof Ostrém
Ledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den OlO /5§ 2020

Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Kvannen
Org.ar. 717600-7792

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen f6r Brf Kvannen for &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillémpligt, om férh&llanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppné en rimlig grad av sédkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lémna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan f6rvéntas p&verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom: &
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» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken fOr att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hoégre 4n f6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarma i &rsredovisningen om den visentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

« utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. &

Ees
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar
Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kvannen fér &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamd&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r oberoende i forhéllande till enligt god revisorssed i Sverige och har
1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
indgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

* panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om frslaget r forenligt |
med bostadsréttslagen.

g _W\
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Rimlig séikerhet &r en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti f3r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé min professionella
bedSmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana tgirder, omraden och forhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 09/0}0 -0S- do

Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen Iamnar 6ver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstamman. Arsredovisningen ska innehélla férvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrdakning och noter.

1. Férvaltningsberéattelsen
Redogbrelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatradkningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-

der under rikenskapssaret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskilinaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar férlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstdmman hur drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Féreningens tillgdngar bestdr av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omséttningstillgdngar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Féreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantdrsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad férlust.

Termer i drsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4r tillgdngar i féren-
ingen som &r avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for [6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening &r virme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stdmmobesiut
gor en reservering till arligen. Syftet &r att sakerstalla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTERISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller til
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgdérs av féreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgangar som
[6pande férbrukas, siljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvénds for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tiligdngarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sidkerhet for erhalina [an.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om &rsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens férslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstamman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsférbattrande atgérder enligt underhdllsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors dver tiligdngens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!



