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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Korvein

Foreningens firma och andamal

18§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Koérveln.

2§

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska iniresse genom att |
foreningen upplata bostdader och eller andra lagenheter at medlemmarna till utnyttjande
utan tidsbegransning. Medlems ratt inom féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

38

Styrelsen har sitt sate i Uppsala kommun.

Medlemskap och dverlatelse av bostadsratt

48
Har bostadsratt OGvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om
han/hon &r eller antas till medlem i féreningen.

58§

Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem i ftOreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, lagenhetens beteckning och rumsantal,
andamalet med upplatelse samt de belopp varmed insats och arsavgift skall utga. Om

sarskild avgift for upplatelse av bostadsratt (upplatelseavgift) skall uttas, skall daven den
anges.

6§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsratt i foreningens
hus. Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i foéreningen om
foreningen skdligen bor godta forvdarare som bostadsrattshavare. Om det antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall bosdtta sig i bostadsrattslagenheten har
foreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far
vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten efter férvarvet innehas av makar
eller sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

78

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om inte annat anges av
bostadsrattslagen.

8§

Medlem far ej uteslutas eller uttrada ur foreningen, sa lange han/hon innehar bostadsratt.



Insats och avgifter m.m.

9 § Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Andring
av insatsen skall alltid beslutas av foreningsstaimma. Foreningens kosthader finansieras
genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattslagenheterna i forhallande till ldgenheternas andelstal. Upplatelseavgift,
overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter styrelsebeslut. Overlatelseavgift far
uppga till hogst 2,5 procent och pantsattningsavgiften till hdgst 1 procent av det basbelopp
som galler vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrattelse om pantsattning.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattare.
Avgifterna skall betalas pa det satt som styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i

ratt tid utgar sedvanlig drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess att féreningen erhallit full betalning samt paminnelseavgitt enligt
forordningen om ersattning for inkassokostnader m m.

D3 bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far
féreningen ta ut en sarskild avgift fér detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett
orishasbelopp per &r. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, beraknas den hogst
tillatna avgiften efter det antal manader lagenheten dr uthyrd.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

10 §

Bostadsrittshavaren skall pad egen bekostnad haila ldagenheten i gott skick och svara for
ldgenhetens samtliga funktioner och svarar for det lI6pande och periodiska underhallet av
|dgenheten. Bostadsrattshavaren svarar for underhall av uteplats eller liknande som ar
ansluten till ligenheten. Bostadsrattsféreningen svarar for reparation av stamledningar som
ansluter till ldgenhetens aviopp, el och vatten samt underhall av varmeutrustning som

foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar salunda bland annat:
- alla egna installationer som avviker fran ldgenhetens standard samt rummens vaggar, tak

och golv med underliggande fuktisolerande skikt i vatutrymmen.
- inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhGrande

lagenheten samt driftsatt brandvarnare i erforderligt antal.
- ledningar och 6vriga installationer for avlopp, vdarme, el och vatten till de delar dessa inte

ar foreningens ansvar.
- dorrar, glas och bagar i fonster; dock ej malning av lagenhetens fonster pa utsidan och

ytterdorrars utsidor.

118§
Bostadsrattshavaren far foreta férdndringar i lagenheten. Véasentlig forandring far dock
foretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under férutsattning att forandringen inte

medfor men for foreningen eller annan medlem.




Med vasentlig forandring menas bl.a.:

- byte av ytskiktet i vatutrymme till kakel eller klinkers.

- ingrepp i vatten och avlopp samt andrad placering av fast installerad utrustning.
- flytta eller ta bort innervdgg samt annan paverkan av sandbadd.

Alla fordandringar skall alltid utforas pa ett yrkesmassigt satt.

12 §

Bostadsrattshavaren ar skyldig vid anvandandet av lagenheten och andra delar av
fasticheten att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar |
dverensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att
detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av nagon annan
som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete i hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet eller med skadl kan misstankas var behaftat
med ohyra far inte foras in i lagenheten.

13 §

Bostadsrattsforeningen har ratt att erhalla tilltrade till lagenheten nar det behdvs for tillsyn
eller utféra arbete som foreningen ansvara for. Nar bostadsratten skall saljas genom
tvangsforsaljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att l1ata visa lagenheten pa lamplig tid.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala inskrankningar i nyttjanderatten som kravs for att
vidta nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, daven om lagenhet
inte har drabbats av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till 1agenheten nar féreningen har
ratt till det, kan styrelsen ansdka om handrackning.

14 §

Bostadsrattshavaren far upplata hela sin ldagenhet i andrahand efter styrelsens samtycke.
Bostadsrattshavaren som onskar upplata sin lagenhet i andrahand skall pa satt som styrelsen
bestamt anstka om samtyckte till 6verlatelsen.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren
anda upplata hela sin ldgenhet i andra hand om han under viss tid inte har tillfalle att
anvanda lagenheten och hyresndmnden lamnar sitt tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand
skall limnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning till att vagra samtycke.

Ett tillstand for andrahandsupplatelse kan begransas for viss tid och férenas med villkor.

15 §
Bostadsrattshavaren far inte anvidnda lagenheten till annat @ndamal én det avsedda.
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16 §
Bostadsrattshavaren far ej inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller annan medlem.

17 §
Nvttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestammelser forverkas bland annat om:

1) bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift,

2} lagenheten upplates i andra hand utan samtycke,

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for foreningen eller
medlem,

4) lagenheten anvands for annat andamal an det avsedda,

5) bostadsrattshavaren inte aktar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar
sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar.

6) bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren,
genom att inte utan att det finns oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det tinns
ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

7) bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till iagenheten och han inte kan visa giltig

ursakt till detta,
8) bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig

vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,
9) lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for ndringsverksamhet eller ddarmed

likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken inte till en ovdsentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderéatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

18 §
Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fall skall

anmoda bostadsrattshavaren att vidta atgarder innan foreningen har ratt att saga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavare inte skiljas fran lagenheten.

19 §
Sager foreningen upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning

for skada.

20 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldagenheten till féljd av uppsagning skall
bostadsratten tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som

bostadsrattshavaren svarar for har blivit atgardade.




Styrelsen

21§
Foreningens angeldgenheter handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrada féreningen
och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter skots pa

ett tillfredsstallande satt.

22 §

Styrelsen bestar minst av tre och hogst sju ledamoéter med minst tva och hdgst fyra
suppleanter. Styrelseledamoter och suppleanter viljs av féreningsstamman fér hogst tva ar.
Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstamma skall mandattiden for halften, eller vid udda

tal narmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrdder i den ordning de ar valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem vadljas daven make eller sambo till
mediem samt narstaende som varaktigt sasmmanbor med mediemmen.

Valbar dr endast den som ar bosatt i foreningens fastighet.

23§
Styrelsen utser inom sig ordférande, om inte foreningsstdamman annat beslutat, sekreterare

och andra eventuella funktionarer.

24 §
Styrelsen far forvalta egendomen genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende férvaltningsorganisation.

Vicevarden far inte vara ordférande i styrelsen.

25§
Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utsett. Styrelseledamdéterna har ratt att fa avvikande
mening antecknad i protokollet. Protokoll fran styrelsens sammantraden skall foras i

nummerfoljd och forvaras pa betryggande satt.

26 §

Styrelsen &r beslutsfor nar antalet narvarande ledamdter vid sammantradet oOverstiger
hdlften av samtliga ledamdter. Som styrelsen beslut galler den mening for vilken mer an
halften av de néarvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av
ordforanden. For giltigt beslut nar for beslutsférhet minsta antalet ledamoter ar narvarande

erfordras enhallighet.

27 8§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomréatt. Styrelsen far inteckna och belana féreningens

egendom.
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28 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsratislagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa begdran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

29 §
Styrelsen skall fortlopande genomfdra nodvandiga besiktningar av féreningens egendom och
i arsredovisningens forvaltningsberattelse avge redogdrelse for kommande underhallsbehov

och under aret utfért underhall av storre omfattning.

30§

FOoreningens styrelse eller annan stéllféretradare for foreningen far inte utféra en handling
eller en annan atgard som ger otillborlig fordel at en medlem eller nagon annan till nackdel
for foreningen eller annan medlem.

Rakenskaper och revision

31§
Foreningens rdakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fére ordinarie
foreningsstimman skall styrelsen till revisorerna avlamna férvaltningsberattelse,

resultatrakning och balansrakning.

32 §

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med minst en och hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter vidljs pa foreningsstémma f6r tiden {Or ordinarie
foreningsstamma. Av revisorerna — vilka inte behover vara medlemmar — skall minst en vara
auktoriserad eller godkdnd. Utses auktoriserat revisionsféretag som revisor behover inte

suppleant utses.

33§
Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast tva veckor innan foéreningsstamman.

34 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring oOver
revisorerna gjorda anmarkningar skall finnas tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka

fore foreningsstamman.

Foreningsstamma

35§
Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fore maj manads

utgang.

36 §
Medlem som Onskar lamna forslag till stimma skall anmaéla detta senast 31 januari eller

inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.
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37§
Extra foreningsstdmma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rostberéattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av

arende som dnskas behandlat pa stamman.

38 §

Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma

1) Oppnande

2) Godkannande av dagordningen

3) Val av stammoordforande

4) Val av protokollférare

5) Val av tva justeringsman att jamte ordférande justera protokollet

6) Val av tva rostraknare

7} Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8) Faststadllande av rostlangd

9) FoOredragning av styrelsens arsredovisning

10) Foredragning av revisorns berattelse

11) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

12) Beslut om resultatdisposition

13) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

14) Bestammande av antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter.

15) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorerna foér nastkommande
verksamhetsar

16) Beslut om stamman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

17) Val av styrelseledamoter och suppleanter

18) Val av revisorer och revisorssuppleanter

19) Val av valberedning och sammankallande i valberedningen

20) Av styrelsen till stéamman hdnskjutna fragor samt av féreningsmedlems anmalt arende

21) Avslutande

39 §

Kallelse till foreningsstamman skall innehalla uppgift om vilka arenden som skall behandlas
pa stamman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran tidigast sex veckor och senast tva veckor fore saval ordinarie
foreningsstamma som extra foreningsstamma.

40 §
Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har endast den mediem som

fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

41 §

Medlem far utoéva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make sambo eller
narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte
foretrada mer an en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hdgst ett ar fran utfardandet.



Medlem far pa féreningsstamman medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens make,
sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara bitrade.

42 §

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an halften av de angivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden stédjer. Vid val anses den vald
som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av

stamman innan valet forrattas.

Alla omrostningar vid foreningsstamman sker oppet. Omrdstning kan ske slutet om en
narvarande rostberattigad medlem vid personval pakallar sluten omréstning.

FOr vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen. Ett
exempel pa ett sadant ar att ett beslut om att utvidga foreningens verksamhet maste fattas
av foreningsstdmman. Minst tva tredjedelar av de narvarande medlemmarna pa stdmman
maste g& med pad beslutet. Arendet maste finnas med i kallelsen till stamman. Skall
foreningen overlata ett av sina bostadsrattshus maste beslutet fattas pa tva av varandra
féljande stdmmor (extra eller ordinarie). Beslutet pa den andra stdmman maste ha minst tva
tredjedelar av rosterna fran de ndrvarande medlemmarna. Tva tredjedelar av
bostadsrittshavarna som berors av beslutet maste alltid ga med pa beslutet. Alternativet ar
att alla av foreningens medlemmar har gatt med pa beslutet pa en enda foreningsstamma.

43 §
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nasta

foreningsstamma hallits.

44 §
Protokoll fran féreningsstamman skall hallas tillgdangligt for medlemmarna senast tre veckor

efter stamman.

Meddelanden till medlemmarna

45 §
Meddelanden delges genom anslag pa val synlig plats i féreningens fastighet eller genom
utdelning.

Fonder

46 §

Inom foreningen skall bildas foljande fonder
- Fond for yttre underhall

- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde.



Foreningens upplosning

47 §
Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Andring av stadgar

48 §
Andring av stadgarna kan endast beslutas av féreningsstdmman.

Ar samtliga medlemmar Overens om stadgedndring, rdacker det med beslut pa en
foreningsstimma. Det racker inte med att samtliga medlemmar som narvara pa stamman
rostar for en dndring utan alla medlemmar i féreningen maste vara overens. Ar inte
foreningens samtliga medlemmar 6verens maste beslutet om stadgeférandring fattas av pa
tvd av varandra fo6ljande stammor. Stdmmorna kan vara extra eller ordinarie
foreningsstimma. Pa den senare stdmman maste minst tva tredjedelar av de réstande
medlemmarna ga med pa beslutet. Om beslutet géller andring av de grunder enligt vilka
arsavgifter andras, kravs att minst tre fjardedelar av de rostande pa den senare stdmman gar
med pa beslutet. Beslut om stadgedndring som innebér att medlemmarnas ratt till att fa ut
foreningarnas tillgdngar vid upplosning av foéreningen kraver att samtliga rdstande
medlemmar pa den andra stamman rostar for forslaget. Beslut om stadgedndring som
innebdr att en medlems ratt att dverlata sin bostadsratt inskranks kan endast bli giltigt om
alla ber6rda bostadsrattshavare gar med pa beslutet.

Beslut om dndring av foreningens stadgar skall genast anmalas till registrering. Beslutet far
inte verkstallas forran registrering har skett.

Annan lagstiftning

49 §

| allt som ror foreningens verksamhet géller utover féreningens stadgar, bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr féreningens verksamhet. Om
bestammelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid med tvingande
lagstiftning skall lagens bestammelser galla.



