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Styrelsen for BRF Korveln far hérmed

Forvaltningsberattelse s

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1969-10-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-05-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-04-23.

Foreningen har sitt site i Uppsala kommun.

Arets resultat #r -2 070 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 2 176 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
-105 tkr. Avskrivningar péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Arsta 17:1 och Arsta 17:3 i Uppsala kommun.

Féreningens omrédel byggdes 1971 av Ohlsson & Skarne AB (Korvelgatan 2,4,6,8,12,14,16 samt Kummingatan
1,3,5,7 och 13). Karl Johansson Byggnads AB byggde omrade 2 och omrade 3 (Korvelgatan 18,20,24,26,28,30,34,36
samt Kummingatan 11,15,19,21,24,27,29,31,33,37,39,41,43 och 45).

Sedan 2005 ingar ocksa Korvelgatan 10 i foreningens bestand. Féreningen kopte byggnaden av Svenska kyrkan som
byggde huset 1971 pa arrenderad mark fran foreningen. Idag &r byggnaden omgjord till fem bostéder.

Féreningens parkeringsplatser dr beldgna pé angrdnsande kvarter Juglonet 25:1 som dr samédgd med Brf Kummin samt
kvarteret Mjolonet 26:1 pé Korvelgatan samdgd med Brf Kvannen.

Fastigheterna dr fullférsikrade i Folksam via Proinova AB
Hemforsikring och bostadsrittstilligget bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1r.o.k. 2r.o.k. 3r.o.k. 4r.o0.k. Summa
3 70 201 60 334
Dessutom tillkommer:
P-platser
355
Total tomtarea 79 074 m?
Bostidder bostadsritt 25 670 m?
Total bostadsarea 25 670 m?
Lokaler bostadsritt 100 m?
Total lokalarea 100 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 100 m?

.,
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Arets taxeringsvirde 279 721 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 279721 000 kr

Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?
Salabacke Scoutkar 79
Grafikteamet 21

Intékter fran lokalhyror utgér ca 0,33 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Upplands Boservice Teknisk jour

Upplands Boservice Teknisk forvaltning
ComHem TV, bredband och Telefoni

Home Solutions
Parkia

IMD

Parkeringsdvervakning

Skellefted Kraft El-leverantor

Certego Nyckelhantering

Ragn Sells Atervinning

Vattenfall Fjarrvdrme

PD Miljéservice AB Lokalvard, @ndrat fr.o.m. juni-18
Opigo Laddstationer

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 811 tkr och planerat underhall for 5 419 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhdllsplan uppdaterades senast i april 2020 och visar pa ett underhallsbehov pé 2
567 tkr per ar for de ndrmsta 10 aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 808 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
OVK samt rengdring och injustering av ventilation 2016
Yttertak 2016
Reparation staket 2016
Malning och renovering foreningens samtliga trapartier 2017
Radonmitning 2017
Andring parkering 2017
Undercentraler - byta tryckkirl, filterkostnad 2017
Renovering undercentraler 2018
Renovera ytskikt i servicehus 2018
Radonforebyggande tgérder 2018
Renovering av tak, HUS nr 27 2019
Radonforebyggande atgérder 2019
Tillaggsisolering vindar 2019
Markarbeten, stenldggning 2019
Renovering av balkonger 2019-2020
Arets utforda underhill och investeringar
Beskrivning Ar
Renovering av Tak 7, 30, 34 2020
Tillaggsisolering vindar 2020 2020
Radonforebyggande tgérder 2020
Markarbeten och Stenldggningar 2020
Beskérning av samtliga stora trdd .
Elladdningsstationer 6 st 2020
Pergola innergard 2 - 14 2020
Plantering och uteplats innergérd 23 2020
Renovering av lekparker 20
Armaturer - entréer 2020
Planerat underhill Ar
Tak 6, 8, 20, 21, 28 & 39 2021
OVK samt rengdring och injustering av ventilation 2021
Asfaltering pa parkeringarna 2021
Skadedjur atgdrder 2021
Pergola innergérd 28 - 30 2021
Nyplanteringar 2021
Garanti 6versikt pd malning av fasader och servicehusen. 2022
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anne Berlin (omval) Ordforande 2022
Peter Glad (omval) Vice ordforande 2022
Lars Lofven (omval) Ledamot 2022
Maria Nyman (fyllnadsval) Ledamot 2021
Nina Tiger (kvarstar till 2021) Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Henrik Wallenborg Suppleant 2021
Jeanette Framming Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Folkesson Réd och Revision Auktoriserad revisor

Valberedning

Hakan Wedin - sammankallande
Urban Andersson

Asa Lofven

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer foreningen héndelseutvecklingen noga och
vidtar dtgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
mérkt av ndgon betydande paverkan pé verksamheten fran coronaviruset.

Verksamhetsberittelse fran styrelsen

Vi avslutade balkongprojektet med att de har byt ut de levererade skadade balkongdelarna. De har ocksé byt ut de
skadade fonsterrutor som fick bléstringsskador i samband med balkongrenoveringen 2019- 2020.

Utfort av Simtuna bygg och betong teknik AB.

Markarbete har utforts i samband med balkongprojektet avslutades.

Grésytor har aterstéllts.

Markarbeten med stenldggning och nyplanteringar av trdd och buskar har gjorts
Arbetet utfort av Uppsalafastighetstjénst.

Vi har fortsatt arbeta med radonatgérder.
Atgirder har utforts i ligenheter med hogre halter dn grinsvérdet pd 200 bg.
Arbetet utfort av Bjerking

Vi har fortsatt med dversyn av samtliga hustak. Renoverade tak under aret
Hus Nummer 7, 30 och 34.
Arbetet utfort av Ahlstroms tak AB

Vi har under Coronapandemin byggt en stor pergola med kokstridgéardskinsla pé

innergérd 2 - 14 och byggt en mindre uteplats med trall med inrammad plantering pé innergard 23 - 31.

Arbetet utfort av Uppsalafastighetstjénst.

Vi har renoverat och malat om i all lekutrustning i samtliga lekparker.

Arbetet utfort av HZ bygg och

Ahlstrom Tak AB /

Vi har utfort brandskydd i foreningens gemensamma utrymmen.
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Vi har utfort en tvingsforsiljning av ldgenhet. Foreningen har fatt in pengar for forlorade avgiftsintékter
Arbetet utfort av Kronofogden och Riksbyggen.

Vi har bytt ut en hel del av utebelysningen
Entrékupor vid trapphusen och kallfsrréden till nya LED-lampor.
Arbetet utfort av Upplandsboservice.

Foéreningen har ansokt och fétt ersittning med halva beloppet frén Naturvardsverket for installationen av 6 laddstationer
pa Kummingatan. Arbetet utfort av Opigo

Foreningen hade en extrastimma 6 juni om uteplatser.
Stamman tog ett gemensamt beslut om att det &r en uteplats per ldgenhet som géller.
Ansokan gors hos styrelsen eventuellt Byggnadsndmnden om bygglov.

Vi har inforskaffat smartbox for stérre skadedjur.
Arbetet utfort av Anticimex.

Vi har inforskaffat avfallspasar till komposterbart.
Avgiftshdjning den 1/ 1 - 2020.

Vi har sagt upp avtalet med Upplandsboservice och skrivit nytt avtal med Uppsalafastighetstjénst.
De borjar pé Brf Korveln den 1/ 4 - 2021.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 433 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 34 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 36 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 431 personer.

Foreningens arsavgift hojdes 2020-01-01 med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 569 kr/m?/ar.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 28 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 28 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Foreningen anvénder sig av LED-belysning i trapphus och forradsgangar for att minska pé energiforbrukningen.

»
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsiittning 16 750 15952 15 642 15 561 14 888
Resultat efter finansiella poster -2 070 -28 491 500 950 1413
Resultat exklusive avskrivningar 105 -26 320 2757 3217 3792
Balansomslutning 87 218 92 788 102 039 105197 106 623
Soliditet % 8 10 37 36 34
Likviditet % inklusive ldneomforhandlingar

kommande verksamhetsar* 11 92 335 234 276
Likviditet % exklusive laneomforhandlingar

kommande verksamhetsar* 69 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 569 537 526 526 553

*Fr.0.m. ar 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efier nya redovisningsprinciper da lén som ska omsdittas néista rikenskapsar ska redovisas son en
kortfiistig skuld varfor nyckeltalet visas i flerérsoversikten med tva berdkningar. Ett som innefattar laneomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt
tagits med i flerdrsiversikten) och ett som exkluderar léneomforhandlingar for kommande verksamhetsar. Detta innebdr att nyckeltalen for 2016-

2019 inte dir jamforbara med 2020.

Nettoomsiittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 2870 233 0 35028716 -28 490 672
Disposition enl. &rsstammobeslut 28 490 672 28 490 672
Reservering underhallsfond 1 808 000 -1 808 000
lanspraktagande av
underhallsfond -1 808 000 1 808 000
Arets resultat 2070 360
Vid arets slut 2 870 233 0 6 538 044 -2 070 360
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 6 538 044
Arets resultat -2 070 360
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 808 000
Arets ianspréktagande av underh&llsfond 1 808 000
Summa 4 467 684
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:
Att balansera i ny riikning i kr 4 467 684

tillhorande bokslutskommentarer.

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med [
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 16 750 377 15 952 062
Ovriga rérelseintikter Not 3 1160 713 1114 686
Summa rorelseintiikter 17 911 090 17 066 748
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -15 943 859 -41 532 681
Ovriga externa kostnader Not 5 -639 357 -582 088
Personalkostnader Not 6 -399 645 -434 345
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -2 175 744 -2 170 499
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 -20 625
Summa rorelsekostnader -19 158 605 -44 740 238
Rorelseresultat -1 247 515 -27 673 490
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 8 838 -13 820
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -831 683 -803 362
Summa finansiella poster -822 845 -817 182
Resultat efter finansiella poster -2 070 360 -28 490 672
Arets resultat -2 070 360 -28 490 672
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 83 194 599 85200 846
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1385 811 1411 024
Summa materiella anliiggningstillgangar 84 580 410 86 611 870
Summa anliiggningstillgingar 84 580 410 86 611 870
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 6974 128 957
Ovriga fordringar Not 14 53 984 55592
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 507 411 519 642
Summa kortfristiga fordringar 568 369 704 191
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 069 065 5471780
Summa kassa och bank 2 069 065 5471 780
Summa omsiittningstillgingar 2 637 434 6175972
Summa tillgingar 87 217 844 92 787 842
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 870233 2 870 233

Summa bundet eget kapital 2 870 233 2 870 233

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6538 044 35028 716

Arets resultat -2 070 360 -28 490 672

Summa fritt eget kapital 4 467 684 6 538 044

Summa eget kapital 7 337 917 9 408 277
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 55 444 988 76 689 514

Summa lingfristiga skulder 55 444 988 76 689 514

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 21 244 526 1524 908
Leverantorsskulder Not 18 853 853 989 870
Skatteskulder Not 19 41208 30 475
Ovriga skulder Not 20 -8 367 152 890
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 2303719 3991 907
Summa kortfristiga skulder 24 434 939 6 690 051
Summa eget kapital och skulder 87 217 844 92 787 842
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 14 610 268 13 777 960
Hyror, lokaler 54 924 54 924
Hyror, p-platser 600 490 602 505
Hyror, 6vriga 119 760 119 830
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 890 -740
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 765 -8 784
Elavgifter 1375590 1406 367
Surpma nettoomsattning 16 750 377 15 952 062

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 763 680 763 680
Ovriga lokalintikter, gemensamhetslokal 11 300 18 350
Ovriga erséttningar, pant, overldtelser och uthyrning pub 98 222 86 239
Fakturerade kostnader, inkassokostnader 21900 6 739
Fakturerade kostnader, Uppsala Kommun 31000 0
Ovriga sidointikter, Parkia 26 428! 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 3 1
Vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 234 000
Ovriga rorelseintikter, pdminnelseavgifier och évrigt 7320 4125
Ovriga rorelseintikter, andrahandsuthyrning 90 860 1552
Forsdkringsersittningar 110 000 0
Summa ovriga rorelseintdkter 1160713 1114 686

173160 kr, ersdttning bakat i tiden, 13 268 kr arets intcikter
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -5418 579 -30 809 868
Reparationer -811 053 -441 032
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -494 496 -477 128
Forsidkringspremier -167 073 -163 157
Kabel- och digital-TV -765 699 -764 890
Pcb/Radonsanering -52 410 -279 739
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -24 438
Serviceavtal, Certego, Home Solutions, Anticimex (nytt fiin 2020) -206 238 -140 079
Obligatoriska besiktningar, lekplatsbesikining -18 563 -7 642
Sno- och halkbekédmpning -15 260 -25 324
Drift och forbrukning, dvrigt 0 -93 750
Forbrukningsmaterial och -inventarier -103 0902 -157 079
Vatten -1 033 005 -845 936
Fastighetsel® -1 499 600 -1764 110
Uppvérmning -2 922 033 -3 103 222
Sophantering och atervinning -527 388 -472 169
Forvaltningsarvode drift, fastighetsskétsel och lokalvérd -1 909 370 -1963 119
Summa driftskostnader -15 943 859 -41 532 681

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -350 415 -382 9634
IT-kostnader -11 389 -20 379°
Arvode, yrkesrevisorer -22 625 -21 250
Ovriga forvaltningskostnader -170 440° -58 831
Kreditupplysningar -735 0
Representation -31 797 -28 562
Kontorsmateriel -6 734 -13 435
Telefon och porto -17 236° -1 093
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1833 -583
Tidskrifter och facklitteratur -470 -470
Medlems- och foreningsavgifter 0 -1250
Konsultarvoden -22 5787 0
Bankkostnader -3 105 -2 847
Ovriga externa kostnader, fiimst konstularvode - balkongrenovering 0 -50 424
Summa dvriga externa kostnader -639 357 -582 088

2 Forbrukningsinventarier; stol och papperskorgar 39 thr, ovrigt forbrukningsmaterial.
3 Viss del av differensen beror pd nya momsregler for IMD — Individuell Mdtdata

4 Inkluderar inkassohantering pé 41 thr

5 Andrad kontering, viss del har flyttats fran IT-kostnader till telefonkostnader: Differens beror pa storre andel telefonersditming till

styrelsen 2020

6 Differensen beror fidimst pa postrostning och forvaltartiinster som inte fanns foregéende éir:

7 Konsultarvode ordforandeskap
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Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -42 000 -48 000
Sammantrddesarvoden -57 400 -51 800
Ovriga ersittningar, ersdttning forlorad arbetsfortjinst -2 000 -750
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -200 775 -225 125
Ovriga kostnadsersittningar, bilersdttningar -525 -69
Pensionskostnader -230 0
Ovriga personalkostnader, utbildning 0 -7 093
Sociala kostnader -96 715 -101 508
Summa personalkostnader -399 645 -434 345
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -727 399 -727 399
Avskrivning Markanlédggningar -58 735 -58 735
Avskrivningar tillkommande utgifter -1220 113 -1220 113
Avskrivning Installationer -169 497 -164 252
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2175 744 -2170 499
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rérelsekostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forlust vid avyttring av anlédggningstillgang 0 -20 625
Summa ovriga rorelsekostnader 0 -20 625
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter frdn hyres/kundfordringar 16 304 509
Ovriga ranteintikter -7 466 -14 329
Summa ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 8 838 -13 820
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Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -831 683 -802 856
Ovriga riantekostnader 0 -506
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -831 683 -803 362
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 72 739 916 72739 916
Mark 4 505 000 4505 000
Tillkommande utgifter 45214 514 45214 514
Markanldggning 1 468 375 1468 375
123 927 805 123 927 805
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 123 927 805 123 927 805
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -18 566 699 -17 839270
Tillkommande utgifter -19 166 912 -17 946 799
Markanldggningar -993 377 -934 642
-38 726 958 -36 720 711
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =727 399 =727 399
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1220 113 -1220 113
Arets avskrivning markanliggningar -58 735 -58 735
-2 006 247 -2 006 247
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -40 733 206 -38 726 958
Restvédrde enligt plan vid arets slut 83 194 598 85 200 847
Varav
Byggnader 53 445 847 54 173 247
Mark 4 505 000 4505 000
Tillkommande utgifter 24 827 488 26 047 602
Markanldggningar 416 263 474 998
Taxeringsvdrden
Bostidder 278 000 000 278 000 000
Lokaler 1721 000 1721 000
Totalt taxeringsvérde 279 721 000 279 721 000
varav byggnader 195 768 000 195 768 000
varav mark 83 953 000 83953 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 1414 549 1414 549
Installationer 4 804 675 4 804 675
Bilar och andra transportmedel 0 625 000
6 219 224 6 844 224
Arets anskaffningar
Installationer 144 284
144 284 0
Utrangeringar
Bilar och andra transportmedel -625 000
Restvéarde enligt plan vid arets slut 0 -625 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6 363 508 6 219 224
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -1414 549 -1 414 549
Installationer -3 393 650 -3 229 399
Bilar och andra transportmedel 0 -625 000
-4 808 200 -5 268 948
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering bilar och andra transportmedel - gjord avskrivning 625 000
0 625 000
Arets avskrivningar
Installationer -169 497 -164 252
-169 497 -164 252
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 977 697 -4 808 200
Restvirde enligt plan vid arets slut 1385 811 1411 024
Varav
Installationer 1385811 1411 024
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 6111 128 957
Kundfordringar 863 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 974 128 957
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Not 14 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 53 984 55592
Summa oévriga fordringar 53 984 55 592
Not 15 Forutbhetalda kostnader och upplupna intédkter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rinteintékter 0 7 498
Forutbetalda forsdkringspremier 0 167 073
Forutbetalda driftkostnader 120 535 17 749
Forutbetalt forvaltningsarvode 85343 83 430
Forutbetald kabel-tv-avgift 191 533 191 422
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 110 000 52 470
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 507 411 519 642
Not 16 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 78 571 79 739
Transaktionskonto 1990 494 5392 041
Summa kassa och bank 2 069 065 5471780
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 76 689 514 78 214 422
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -979 328 -1524 908
Nista ars omforhandlingar av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -20 265 198
Langfristig skuld vid arets slut 55 444 988 76 689 514

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,75% 2020-05-15 8 568 100,00 -8 451 500,00 116 600,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2021-01-30 9530 778,00 0,00 225 580,00 9 305 198,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2021-03-01 11 280 000,00 0,00 320 000,00 10 960 000,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2023-06-01 18 000 000,00 0,00 0,00 18 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2023-09-01 16 674 000,00 0,00 381 120,00 16 292 880,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2024-03-01 6 156 544,00 0,00 125 008,00 6 031 536,00
STADSHYPOTEK 0,94% 2025-03-01 8 005 000,00 0,00 240 000,00 7 765 000,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2027-04-30 0,00 8 451 500,00 116 600,00 8 334 900,00
Summa 78 214 422,00 0,00 1524 908,00 76 689 514,00

*Senast kinda rintesatser

Under néista verksamhetsér ska foreningen villkorsdndra 2 lan som ddrfor klassificeras som kortfiistiga skulder. Under néista
réiikenskapsar ska foreningen amortera 979 328 kr pa langfiristiga lan varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld
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Not 18 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 746 274 989 870
Ej reskontraforda leverantorsskulder 107 578 0
Summa leverantorsskulder 853 853 989 870
Not 19 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 0 1 608
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 44 196 477 128
Debiterad preliminérskatt -2 988 -448 261
Summa skatteskulder 41 208 30 475
Not 20 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skuld for moms -91 433 58 416
Skuld sociala avgifter och skatter 80 056 94 474
Clearing, oreglerad intdkt fian boende pd bokslutsdagen 3010 0
Summa évriga skulder -8 367 152 890
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réantekostnader 67 390 68 709
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 130 701 1914 884
Upplupna elkostnader 159 024 167 804
Upplupna virmekostnader 373 843 394 831
Upplupna kostnader for renhallning 0 6 942
Upplupna revisionsarvoden 22 500 22 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 36 429 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 98 594 34 376
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5080 91707
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1410158 1372 654
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2303719 3 991 907
Not 22 Stillda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 84 032 000 84 032 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Vésentliga handelser efter rdakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat,

18 I ARSREDOVISNING BRF Kérveln Org.nr: 717600-7784



Styrelsens underskrifter

Uppesln 17/ -1

Ort oth datum
@JM/ JV /4 MJ //
Anne Berlin Béter Gla&‘—"’ /
Nina Tiger NJ Lars Lofv
% W /é?%/wﬂ/
Maria Nyman

Var revisionsberittelse har lamnats den @ / [ { D? Oal /

Folkesson Revisionsbyré

Q%Mﬁ.

Katarina Boiwe
Auktoriserad revisor
Folkesson Revisionsbyré

19 | ARSREDOVISNING BRF Kérveln Org.nr: 717600-7784



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kérveln
Org.nr. 717600-7784

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Korveln f6r ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens féorméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka féormégan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for
véara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre
4n for en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Korveln for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhéllande till enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet beddma om férslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.
b
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och férhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din riitt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlétas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemfrsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgingar
Tillgangar som 4r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (freningens
formogenhet).

Briinsletilliigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en fBrening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa ir det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intikter som foreningen nnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjiinst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond f6r inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formédga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

LAngfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna r stérre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyftjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter &r
skattefria till den del de #r hinfbrliga till fastigheten, Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
tagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1opande underhall som e;
finns med i underhélisplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rédkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida hidndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tiliforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt tagande som uppfylier villkoren i forsta eller andra stycket.
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un Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F KO rve I n for BRF Korveln i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r o
0771-860 860 i Riksbyggen

www.riksbyggen.se me 1 heta Livtt
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