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Styrelsen for BRF Kérveln far héirmed
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Forvaltningsberattelse  samizis

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en akta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1969-10-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-05-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-04-23.

Foreningen har sitt site i Uppsala kommun.

Féreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 335% till 92%.

Arets resultat dr -28 492 tkr. I resultatet ingér avskrivningar med 2 170 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir
resultatet -26 320 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Arsta 17:1 och Arsta 17:3 i Uppsala kommun.

Foreningens omradel byggdes 1971 av Ohlsson & Skarne AB (Kérvelgatan 2,4,6,8,12,14,16 samt Kummingatan
1,3,5,7 och 13). Karl Johansson Byggnads AB byggde omréde 2 och omride 3 (Kérvelgatan 18,20,24,26,28,30,34,36
samt Kummingatan 11,15,19,21,24,27,29,31,33,37,39,41,43 och 45).

Sedan 2005 ingér ocksi Korvelgatan 10 i foreningens bestand. Foreningen kopte byggnaden av Svenska kyrkan som
byggde huset 1971 pa arrenderad mark fran foreningen. Idag &r byggnaden omgjord till fem bostéder.

Foreningens parkeringsplatser r beldgna pa angrdnsande kvarter Juglonet 25:1 som 4r samégd med Brf Kummin samt
kvarteret Mjolonet 26:1 pd Korvelgatan samagd med Brf Kvannen.

Fastigheterna 4r fullfdrsikrade i Folksam via Proinova AB
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4ro.k. 5r.o.k. >5 r.o.k. Summa
3 70 201 60 334
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
355
Total tomtarea 79 074 m?
Bostiider bostadsritt 25670 m?
Total bostadsarea 25 670 m?
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Lokaler bostadsritt
Total lokalarea

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 100 m?

Arets taxeringsvirde
Foregaende ars taxeringsvarde

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet

100 m?
100 m?

279 721 000 kr
222 535 000 kr

Salabacke Scoutkar

Grafikteamet

79

21

Intikter frén lokalhyror utgér ca 0,34 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor

Avtal

Riksbyggen
Upplands Boservice
Upplands Boservice
ComHem

Home Solutions
Parkia

Skelleftea Kraft
Certego

Ragn Sells
Vattenfall

PD Miljoservice AB

Teknisk status

Ekonomisk forvaltning
Teknisk jour

Teknisk forvaltning

TV, bredband och Telefoni
IMD
Parkeringsovervakning
El-leverantor
Nyckelhantering
Atervinning

Fjarrvdrme

Lokalvérd, 4ndrat fr.o.m. juni-18

Avrets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Ipande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 441 tkr och planerat underhall for 30 810 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i

avsnittet ?Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2018 och visar pa ett underhéllsbehov
pa 1 867 tkr per &r for de ndrmsta 10 &ren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 535 tkr.

3 | ARSREDOVISNING BRF Kérveln Org.nr. 717600-7784



Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

OVK samt rengdring och injustering av ventilation 2016
Yttertak 2016
Reparation staket 2016
Malning och renovering féreningens samtliga trépartier 2017
Radonmitning 2017
Andring parkering 2017
Undercentraler - byta tryckkérl, filterkostnad 2017
Renovering undercentraler 2018
Renovera ytskikt i servicehus 2018
Radonfdrebyggande atgérder 2018

Arets utforda underhall
Beskrivning

Renovering av balkonger
Renovering av tak, HUS nr 27
Tilldggsisolering vindar
Radonforebyggande atgirder

Markarbeten, stenldggning

Planerat underhall Ar

Tak 2020
Lekparker 2020
Armaturer - entréer 2020
Markarbeten 2020
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anne-Marit Berlin Ordftrande 2020
Peter Gladh Vice ordférande 2020
Nina Thiger Ledamot 2021
Lars Lofven Ledamot, fyllnadsval 2020
Andreas Danielsson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Henrik Wallenborg Suppleant 2020
Maria Nyman Suppleant 2020
Jeanette Framming Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer
Folkesson Rad och Revision, Katarina Boiwe Auktoriserad revisor

Valberedning
Urban Andersson
Héakan Wedin
Asa Lofven

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Vi paborjade balkongprojektet med att renovera balkongerna i februari 2019. Balkongplattorna &r renoverade och
balkongerna har fatt nya och renoverade balkongricken, nya fronter i platprofiler. Arbetet utfort av Simtuna Bygg och

Betong Teknik AB.

Vi har fortsatt arbetat med radonétgérder i de ligenheter som har hogst virden. Arbetet fortsitter under 2020 tills
samtliga ldgenheter nar under grinsvirdet, 200 bg. Arbetet utfort av Bjerking.

I samband med den 4rliga 6versynen av véra tak beslutade styrelsen att renovera ett tak pa hus 27. Vi fortsitter
dversynen av taken under 2020. Eventuellt kan det bli flera takrenoveringar nir Sversynen &r klar. Arbetet utfort av
Ahlstroms Tak AB.

Markarbeten paborjades under maj 2019 i samband med balkongrenoveringen. Vi fortsitter att aterstilla grasytor och

planteringar. Vi kommer dven pabérja nya stenldggningar under varen 2020. Arbetet utfort av Uppsala Fastighetstjénst.

Ny plantering av hick lings med Falhagsleden och mot Arstaparken har gjorts under véren 2019. Hécken &r
aterplantering av buskar frén olika stillen i fsreningen. Arbete &r utfort av Upplands Boservice.

Energideklarationen for alla fastigheter &r klar. Giltig till 2029-10-01. Arbetet 4r utfort av Riksbyggen.

Hyreshdjning 4% from 2019-07-01
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Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mél avseende den momsméssiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahalls genom individuell mitning och debitering (IMD). Domen innebér att moms ska
debiteras och redovisas for forsiljningar av el, vatten m.m. nér forséljningen sker genom IMD. Hogsta
firvaltningsdomstolens dom innebér att Skatterdttsndmndens forhandsbesked firén véren 2019 inte ldngre géller.
Redovisningskravet giller retroaktivt frn mars 2018 och innebir att moms ska liggas pa debiteringar fran och med
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingar i hyran/arsavgiften.

Det finns fortfarande en del oklarheter angdende vad som far riknas med i avdragsgill ingdende moms, och hur
avdragsgill ingende moms ska berdknas i de fall som samma abonnemang anvinds bade for individuell och gemensam
forbrukning, t.ex. vatten. Skatteverket har pétalat att de ska komma ut med praktisk information om hur forvaltare ska
hantera detta under tidigt 2020. Foreningen har upplyst Skatteverket om att Foreningen haller att se Gver sin historiska
forsiljning av el, vatten och andra nyttigheter och att foreningen avser att upprétta momsredovisning avseende IMD s
fort detta dr majligt.

Kostnadsmissigt kommer momsen troligen inte att pdverka foreningens ekonomi annat &n marginellt eftersom den
avdragsgilla ingdende momsen, i stort sett bor vara lika stor som den utgdende momsen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 438 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 38 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 43 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 433 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsédret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 4,0 %
frén och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 537 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 28 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 24 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Féreningen anvinder sig av LED-belysning i trapphus och forradsgangar for att minska pé energiforbrukningen.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 15952 15 642 15561 14 888 16 119
Resultat efter finansiella poster -28 491 500 950 1413 2132
Resultat exklusive avskrivningar -26 320 2.757 3217 3792 4520
Balansomslutning 92 788 102 039 105 197 106 623 106 716
Soliditet % 10 37 36 34 33
Likviditet % 92 335 234 276 235
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 537 526 526 553 558
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 2870233 0 0 3515028| 31013837 499 851

Disposition enl. arsstimmobeslut 499 851 499 851

Reservering underhallsfond 1 535 000 -1 535000

Tanspraktagande av

underhéllsfond -5050 028 5050028

Arets resultat 28490 672

Vid arets slut 2 870 233 0 0 0 35028716  -28 490 672

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underh&llsfond

Summa

31513 688
-28 490 672
-1 535000
5050028

6538 044

Styrelsen foresléar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

6 538 044

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 15952 062 15 642 206
Ovriga rérelseintikter Not 3 1114 686 940 117
Summa rorelseintikter 17 066 748 16 582 323
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -41 532 681 -12 163 187
Ovriga externa kostnader Not 5 -582 088 -653 873
Personalkostnader Not 6 -434 345 -339 464
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -2 170 499 -2 257 400
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -20 625 0
Summa rorelsekostnader -44 740 238 -15 413 924
Rorelseresultat -27 673 490 1168 399
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 -13 820 59 041
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -803 362 =727 589
Summa finansiella poster -817 182 -668 548
Resultat efter finansiella poster -28 490 672 499 851
Arets resultat -28 490 672 499 851
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 85200 846 87 207 093
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1411024 1595901
Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 86 611 870 88 802 995
Summa anliggningstillgangar 86 611 870 88 802 995
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 128 957 107 399
Ovriga fordringar Not 14 55592 66 424
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 519 642 534201
Summa kortfristiga fordringar 704 191 708 024
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 5471780 12 527 576
Summa kassa och bank 5471780 12 527 576
Summa omsittningstillgangar 6175972 13 235599
Summa tillgdngar 92 787 842 102 038 594
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2870 233 2 870233

Fond for yttre underhall 0 3515028

Summa bundet eget kapital 2 870 233 6 385261

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 35028 716 31013 837

Arets resultat -28 490 672 499 851

Summa fritt eget kapital 6 538 044 31 513 688

Summa eget kapital 9408 277 37 898 949
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 76 689 514 60 188 178

Summa langfristiga skulder 76 689 514 60 188 178

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1 524 908 1 559900

Leverantorsskulder Not 18 989 870 1016388

Skatteskulder Not 19 30475 47 781

Ovriga skulder Not 20 152 890 48 319

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 3991907 1279 079
Summa Kkortfristiga skulder 6 690 051 3 951 467
Summa eget kapital och skulder 92 787 842 102 038 594

N
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 100

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 13 777 960 13508 112
Hyror, lokaler 54 924 54 924
Hyror, p-platser 602 505 599 993
Hyror, 6vriga 119 830 119 860
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -740 =310
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 784 -15908
Elavgifter 1 406 367 1375535
Summa nettoomsittning 15 952 062 15 642 206

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 763 680 763 680
Ovriga lokalintikter, gemensamhetslokal 18 350 21400
Ovriga ersittningar, pant, overldtelser och uthyrning pub 86 239! 69 829
Fakturerade kostnader 6739 15750
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 15
Vinst vid avyttring av anliggningstillgingar? 234 000 0
Ovriga rorelseintikter, pdminnelseavgifier och évrigt 4125 417
Ovriga rorelseintikter, andrahandsuthyrning 1552 0
Forsdkringsersittningar 0 69 026
Summa oOvriga rorelseintédkter 1114 686 940 117

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -30 809 868° -2 087 884
Reparationer -441 032 -377 329
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -477 128 -451 908
Forsikringspremier -163 157 -148 736
Kabel- och digital-TV -764 890 -764 130
Pcb/Radonsanering -279 739 0
Systematiskt brandskyddsarbete -24 438 0
Serviceavtal -140 079 -114 826
Obligatoriska besiktningar -7 642 -458 101
Sno- och halkbekdmpning -25 324 -4 866
Drift och forbrukning, 6vrigt -93 750 0
Forbrukningsmaterial och -inventarier -157 079 -63 889
Vatten -845936 -741 867
Fastighetsel -1 764 110 -1 975 889
Uppvérmning -3103 222 -2 930 691
Sophantering och atervinning -472 169 -430 973
Forvaltningsarvode drift, fastighetsskétsel och lokalvard -1 963 119 -1 612 099
Summa driftkostnader -41 532 681 -12 163 187
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -382 963* -333718
[T-kostnader -20 379 -23 781
Arvode, yrkesrevisorer -21 250 -39 625°
Ovriga forvaltningskostnader -58 831 -64 968
Kreditupplysningar 0 -12 438
Representation -28 562 0
Kontorsmateriel -13 435 -3 115
Telefon och porto -1 093 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -583 -10 943
Befarade forluster hyror/avgifter 0 -20 198
Tidskrifter och facklitteratur -470 -450
Medlems- och foreningsavgifter -1250 0
Bankkostnader -2 847 -3375
Ovriga externa kostnader, fiimst konstularvode - balkongrenovering -50 424 -141 261
Summa dvriga externa kostnader -582 088 -653 873
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Lon till kollektivanstéllda 0 -13 460
Styrelsearvoden -48 000 -42 000
Sammantradesarvoden -51 800 -56 900
Ovriga ersittningar, ersdttning forlorad arbetsforijcinst -750 0
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -225125 -146 400
Ovriga kostnadsersittningar, bilersdttningar -69 -37
Ovriga personalkostnader, utbildning -7 093 0
Sociala kostnader -101 508 -80 667
Summa personalkostnader -434 345 -339 464
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader =727 399 =727 399
Avskrivning Markanldggningar -58 735 -58 735
Avskrivningar tillkommande utgifter -1220 113 -1220 113
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -20 625
Avskrivning Installationer -164 252 -230 528
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 170 499 -2 257 400

anlaggningstillgangar

v Uthyrning av pub, 36 250 kr

2 Férsdlining av traktor

3 Fréiimst balkongrenovering

4 Inkluderar arvode for inkassohantering, 41 tkr

5 Arets kostnad éir berdknad till 22 000ks, 17 265 kr (for lite kostnad taget tidigare ér, justeras i detta bokslut)
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Not 8 Ovriga rorelsekostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Forlust vid avyttring av anldggningstillgang -20 625 0

Summa ovriga rorelsekostnader -20 625 0
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 509 390

Ovriga rénteintikter -14 329 58 650

Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter -13 820 59 041

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rintekostnader for fastighetslan -802 856 -727 589

Ovriga rintekostnader -506 0

Summa rintekostnader och liknande resultatposter -803 362 -727 589
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 72739916 72739916
Mark 4505 000 4505 000
Tillkommande utgifter 45214 514 45214 514
Markanldggning 1468 375 1 468 375
123 927 805 123 927 805
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 123 927 805 123 927 805
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -17 839270 -17 111 871
Tillkommande utgifter -17 946 799 -16 726 686
Markanldggningar -934 642 -875 907
-36 720 711 -34 714 464
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =727 399 =727 399
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1220 113 -1220 113
Arets avskrivning markanliggningar -58 735 -58 735
-2 006 247 -2 006 247
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -38 726 958 -36 720 711
Restviarde enligt plan vid arets slut 85200 847 87 207 094
Varav
Byggnader 54 173 247 54 900 646
Mark 4505 000 4 505 000
Tillkommande utgifter 26 047 602 27267 715
Markanldggningar 474 998 533733
Taxeringsvérden
Bostéder 278 000 000 222 000 000
Lokaler 1721 000 535000
Totalt taxeringsvéarde 279 721 000 222 535 000
varav byggnader 195 768 000 162 232 000
varav mark 83 953 000 60 303 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 1 414 549¢ 1208 299
Installationer 4 804 675 4 804 675
Bilar och andra transportmedel 625 000° 831 250
6 844 224 6 844 224
Utrangeringar
Bilar och andra transportmedel -625 000
Restvarde enligt plan vid arets slut -625 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6 219 224 6 844 224
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg -1 414 549 -1208 299
Installationer -3229 399 -2 998 871
Bilar och andra transportmedel -625 000 =790 000
-5 268 948 -4 997 170
Korrigering fér avskrivning 20 625
-5 248 323
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering bilar och andra transportmedel - gjord avskrivning 625 000
625 000 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer -164 252 -230 528
Bilar och andra transportmedel 0 -20 625
-164 252 -251 153
Korrigering fér avskrivning -20 625
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 808 200 -5 248 323
Restvirde enligt plan vid arets slut 1411 024 1 595 901
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 1411024 1575276
Bilar och andra transportmedel 0 20 625

¢ Grsklippare med ett IB pé 206 250 kr utrangerades 2017. Utrangeringen redovisades under inventarier istdllet for bilar och

maskiner. IB har ddirfor justerats med 206 250 kr vid migrering 2019
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 128 957 103 903
Kundfordringar 0 23 694
Ostkra hyres- och kundfordringar 0 -20 198
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 128 957 107 399
Not 14 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 55592 64 240
Ovriga kortfristiga fordringar 0 2184
Summa dvriga fordringar 55 592 66 424
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réinteintdkter 7 498 29 325
Férutbetalda forsidkringspremier 167 073 162 997
Forutbetalda driftkostnader 17749 17 749
Forutbetalt forvaltningsarvode 83 430 81325
Forutbetald kabel-tv-avgift 191 422 191 212
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 52 470 51593
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 519 642 534 201
Not 16 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 79 739 8 123 441
Transaktionskonto 5392 041 4404 134
Summa kassa och bank 5471780 12 527 576
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 78 214 422 61748 078
Niista &rs amortering p l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -1 524 908 -1 559 900
Langfristig skuld vid arets slut 76 689 514 60 188 178

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsadndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta fan

STADSHYPOTEK 1,46% 2020-03-01 8245 000,00 0,00 240 000,00 8 005 000,00
NORDEA 0,75% 2020-05-15 8 801 300,00 0,00 233 200,00 8 568 100,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2021-01-30 9756 358,00 0,00 225 580,00 9530 778,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2021-03-01 11600 000,00 0,00 320 000,00 11 280 000,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2023-06-01 0,00 18 000 000,00 0,00 18 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2023-09-01 17 055 120,00 0,00 381 120,00 16 674 000,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2024-03-01 6290 300,00 0,00 133 756,00 6 156 544,00
Summa 61 748 078,00 18 000 000,00 1533 656,00 78214 422,00

*Senast kdinda rantesatser
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Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lan med villkorsdndringsdag under ar 2020 (Néstkommande rékenskapsar). Dessa ska

normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som langfristiga, forutom den del

som dir planerad att amorteras under 2020. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att

omsdittas/forlingas.

Not 18 Leverantoérsskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 989 870 1016388
Summa leverantérsskulder 989 870 1016 388
Not 19 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 1608 0
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 477 128 470915
Debiterad preliminérskatt -448 261 -423 134
Summa skatteskulder 30 475 47 781
Not 20 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld for moms 58 416 0
Skuld sociala avgifter och skatter 94 474 51109
Clearing 0 -2790
Summa ovriga skulder 152 890 48 319
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 8 766
Upplupna réntekostnader 68 709 72 247
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1914 884 0
Upplupna elkostnader 167 804 196 740
Upplupna viarmekostnader 394 831 401 627
Upplupna kostnader for renhéllning 6942 20 473
Upplupna revisionsarvoden 22 000 22 000
Upplupna styrelsearvoden 0 27900
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 39 436
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 34376 5098
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9707 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1372 654 484 792
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 3991 907 1279 079
Not 22 Stéllda siakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 84 032 000 84 032 000
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Not 23 Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 24 Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

h
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Kérveln
Org.nr. 717600-7784

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen f6r Brf Korveln for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillréckliga och &ndamélsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hoég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

>
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* identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som Ar tillrdckliga och é&ndamalsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med héansyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om
sédana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héandelser eller férhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

A
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Korveln for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhéllande till enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsfoérvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forh&llanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foéreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 72 r)/ / 5 915)1@

Folkesson R&d & Revision AB

Katarina Boiwe
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanh&lining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lémnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hilla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

BRF Karveln Org.nr: 717600-7784



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som r avsedda for [Angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tv slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter #r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfiistiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stSrre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett mtt pd hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebr att om en forening har g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lén.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhalina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhilisplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som féreningen
behover géra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualfdrpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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um Arsredovisningen cir upprttad av styrelsen
B R F KO rve I n for BRF Kérveln i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksﬁgyggen

www.riksbyggen.se Rumn fir helba Livel
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