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Styrelsen for BRF' Kérveln far hérmed
o = . avge drsredovisning for réikenskapsciret
orvaliningsoeratteise o zisiza
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1969-10-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-05-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2004-06-17.

Féreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

Avrets resultat #r lsgre 4n foregiende ar p.g.a okade kostnader, frimst radondtgirder och konsulttjanster for
balkongrenovering.

Foreningens likviditet har under aret foréindrats fran 234% till 335%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 257 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 757 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Arsta 17:1 och Arsta 17:3 i Uppsala kommun.

Foreningens omradel byggdes 1971 av Ohlsson & Skarne AB (Kérvelgatan 2,4,6,8,12,14,16 samt Kummingatan
1,3,5,7 och 13). Karl Johansson Byggnads AB byggde omrade 2 och omréde 3 (Korvelgatan 18,20,24,26,28,30,34,36
samt Kummingatan 11,15,19,21,24,27,29,31,33,37,39,41,43 och 45).

Sedan 2005 ingér ocksa Kérvelgatan 10 i forenigens bestand. Foreningen kdpte byggnaden av SVenska kyrkan som
byggde huset 1971 pa arrenderad mark fran foreningen. Idag dr byggnaden omgjord till fem bostéder.

Foreningens parkeringsplatser dr beldgna pé angransande kvarter Juglonet 25:1 som dr samégd med Brf Kummin samt
kvarteret Mjolonet 26:1 pa Korvelgatan samédgd med Brf Kvannen.

Fastigheterna &r fullforsékrade i Folksam via Proinova AB

HemfSrsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Liigenhetsfordelning

r.kv. 1 ro.k. 2 r.o.k. 3ro.k. 4 ro.k. 5ro.k. >5r.o.k. Summa
3 70 201 60 334
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
355
Arets taxeringsvirde 222 535 000 kr kr
Foregende érs taxeringsvérde 222 535 000 kr kr
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Total tomtarea

Bostéder bostadsriitt
Total bostadsarea

Lokaler bostadsrtt

Total lokalarea

79 074 m?

25670 m?
25 670 m?

100 m?
100 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 100 m?

Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet

Loptid

Salabacke Scoutkar

Grafikteamet

79

21

Intékter fran lokalhyror utgor ca 0,35 % av féreningens nettoomséttning.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Upplands Boservice Teknisk jour

Upplands Boservice
ComHem

Home Solutions
Parkia

Skelleftea Kraft
Certego

Ragn Sells
Vattenfall

PD Miljéservice AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 377 329 och planerat underhall for 2 087 884. Eventuella underhallskostnader specificeras i

Teknisk forvaltning

TV, bredband och Telefoni
IMD
Parkeringsdvervakning
El-leverantor
Nyckelhantering
Atervinning

Fjdrrvdrme

Lokalvérd, dndrat fi.o.m. juni-18

avsnittet > Arets utforda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2018 och visar pa ett underhéllsbehov

péa 1 867 tkr per ar for de ndrmsta 10 dren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 535 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Tilldggsisolering av vindar 1985

Byte av rorkulvertar for virme och vatten mellan husen 1990

Byte takbeklddnad, hingrannor, stupror och vindskirvor 1992
Stambyte for virme, varm- och kallvatten i alla fastigheter 1995

Byte av panel pa balkonger 2001

Byte av balkongtak, panel och malning av portarna 2004
Malning av trdpanel och upprustning av gavelspetsar 2005

Byte av ldgenhetsddrrar till sdkerhetsdorrar och byte av lassystem 2006
Upprustning av foreningslokalen "Puben" 2006

Byte av tvittmaskiner, torkskédp och torktumlare 2007
Upprustning av undercentral med ny styrning for uppvarmning 2007
Ombyggnad och inredande av rum till 6vernattningsldgenhet i hus 17 2007
Stamrenovering av avlopp - Relining 2008-2010
Byte av fonster till energiglas i ldgenheter 2010

Byte av franluftsaggregat till tryck- och temperaturstyrd reglering i alla fastigheter 2011

Byte av fliktaggregat pé servicehus 2012
Upprustning av ytskikt i tvéttstugorna 2013

Byte till LED-belysning i lyktstolparna utomhus 2013
Ventilationsrengdring 2014
Asfaltering och plantering 2014
Renovering expedition samt upprustning av 6vernattningsldgenhet 2015
Installationer belysningsarmaturer och elarbeten 2015
Huskropp utvindigt - putsning socklar och mélningsarbeten 2015

Byte av lekplatsutrustning 2015
OVK samt rengdring och injustering av ventilation 2016
Yttertak 2016
Reparation staket 2016
Milning och renovering foreningens samtliga trapartier 2017
Radonmitning 2017
Andring parkering 2017
Undercentraler - byta tryckkirl, filterkostnad 2017
Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Renovera ytskikt i servicehus 964 918 kr
Renovering undercentraler 391 840 kr
Malning av tréfasader 731 125 kr
Radonforebyggande atgérder, redovisat som obligatorisk besiktning (ej i Underhéllsplan) 453 501 kr
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Planerat underhall Ar

Balkongrenovering 2019

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hakan Wedin Ordforande 2019

Johan Andstam Vice ordférande 2020

Anne-Marit Berlin Ledamot 2020

Nina Thiger Ledamot 2019

Peter Gladh Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Urban Andersson Suppleant 2019

Henrik Wallenborg Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Katarina Boiwe Auktoriserad revisor

Valberedning

Anders Pettersson
Hans Carlsson
Fredrik Wérngren

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vi fortsatte arbetet med radonatgidrder med Relita dér vi borjade med de hus som hade de hgsta métvirdena frén den
stora métningen. Efter deras atgérder kunde vi i direktmétningar se att resultatet var positivt dé dessa uppmittes under
griansvirdet 200 bq. Vi har sedan fortsatt med att atgérda de husen med de hdgsta vdrdena och kommer #dven fortsétta
under 2019 till samtliga ldgenheter nér ner under gransvirdet.

Fyra av var fem servicehus har fatt sig en upprustning av ytskikten, framst korridorer, toaletter och torkrum. Hus 17 fick
sig ocksa ett till dvernattningsrum dér tanken #r att upp till fyra personer kan dvernatta. Detta var ett projekt som blev
klart under senhdsten

Vi har ocksé sedan i somras ett nytt stidbolag i foreningen PD Miljovardsservice AB.

Ett stort projekt som beslutades var att renovera véra balkonger. Byggstarten av detta sker i februari 2019 och omfattar

samtliga balkonger i foreningen. Dessa kommer att fa nya fronter och ricken samt kommer balkongplattorna att
renoveras dér behov foreligger.
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Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 435% personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 30 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 27 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 438 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2016-07-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om 4 % hdjning fi.o.m. 1/7
Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 526 ki/m?/Ar,

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 23 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 26 st.)

Vid ridkenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Foreningen anvénder sig av LED-belysning i trapphus och forradsgangar for att minska pé energiforbrukningen.

* Fel utgdende virde i fg arsredovisning

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 15642 15561 14 888 16119 15 834
Resultat efter finansiella poster 500 950 1413 2132 1 480
Resultat exklusive avskrivningar 2757 3217 3792 4520 3 869
Balansomslutning 102 039 105 197 106 623 106 716 106218
Soliditet % 37 36 34 33 31
Likviditet % 335 234 276 235 173
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 526 526 553 558 536

Nettoomsiittning: intikter frin drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

8 I ARSREDOVISNING BRF Kérveln Org.nr. 717600-7784

O~




Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut

Disposition enl. &rsstammobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

2870233

4067912

0

1 535000

-2 087 884

29 510 567
0

950 386
-1535000

2087 884

950 386

-950 386

499 851

Vid arets slut

2870233

0

3515028

31013 837

499 851

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns fsljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

30 460 953
499 851
-1535000
2087 884

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning

31513 688

31 513 688

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 15 642 206 15561 165
Ovriga rorelseintikter Not 3 940 117 943 819
Summa rorelseintikter 16 582 323 16 504 984
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -12 163 187 -11 604 384
Ovriga externa kostnader Not 5 -653 873 -446 091
Personalkostnader Not 6 -339 464 -446 348
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar Not 7 -2257 400 -2 266 558
Summa rorelsekostnader -15 413 924 -14 763 381
Rérelseresultat 1168399 1741 603
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 59 041 16 872
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -727 589 -808 088
Summa finansiella poster -668 548 -791 216
Resultat efter finansiella poster 499 851 950 386
Avets resultat 499 851 950 386
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 87207 093 89213 341
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1595901 1 847 054
Pagédende ny- och ombyggnation samt forskott 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 88 802 995 91 060 395
Summa anliggningstillgangar 88 802 995 91 060 395
Omsiittningstillgangar

Forskott till leverantorer 0 2128
Summa Lager och pagiende arbeten 0 2128
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 107 399 61924
Ovriga fordringar Not 13 66 424 68 442
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 534 201 469 546
Summa kortfristiga fordringar 708 024 599912
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 12 527 576 13 534 929
Summa kassa och bank 12 527 576 13 534 929
Summa omsittningstillgingar 13235599 14 136 969
Summa tillgdngar 102 038 594 105 197 364
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 870233 2 870 233
Fond for yttre underhéll 3515028 4067912
Summa bundet eget kapital 6 385261 6938 145
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 31013 837 29510 567
Arets resultat 499 851 950 386
Summa fritt eget kapital 31513 688 30 460 953
Summa eget kapital 37 898 949 37399 098
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 60 188 178 61748 078
Summa langfristiga skulder 60 188 178 61748 078
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1559900 3559900
Leverantorskulder Not 17 1016388 436 395
Skatteskulder Not 18 47781 44976
Ovriga skulder Not 19 48319 75315
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1279079 1 933 602
Summa kortfristiga skulder 3 951 467 6 050 187
Summa eget kapital och skulder 102 038 594 105 197 364
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 100

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 13508 112 13508 112
Hyror, lokaler 54 924 53025
Hyror, p-platser 599 993 591 765
Hyror, 6vriga 119 860 139050
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -310 -760
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -15908 -12 348
Rabatter 0 -6 480
Elavgifter 1375535 1288 801
Summa nettoomsattning 15 642 206 15 561 165
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 763 680 763 680
Ovriga lokalintikter, gemensambhetslokal 21400 4500
Pant och &verlatelseavgifter 58 179 29 980
Fakturerade kostnader inkl. inkassokostnader 15750 2700
Overnattningsligenhet 11 650 9350
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 15 1137
Vinst vid avyttring av anldggningstillgéngar 0 105 446
Ovriga rérelseintikter 417* 27026
Forsdkringsersittningar 69 026 0
Summa d6vriga rérelseintakter 940 117 943 819
* Reglering mellan foreningen och Riksbyggen
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -2 087 884 -2 073 571
Reparationer -377 329 -345 704
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -451 908 -444 560
Forsékringspremier -148 736 -141 508
Kabel- och digital-TV =764 130 =728 966
Serviceavtal -114 826 -100 486
Obligatoriska besiktningar -458 101* -16 875
Sno- och halkbekdmpning -4 866 0
Forbrukningsinventarier -63 889%* -149 662
Fordons- och maskinkostnader 0 -507
Vatten -741 867 -666 978
Fastighetsel -1 975 889 -1 654 821
Uppvéarmning -2 930 691 -3 032097
Sophantering och étervinning -430 973 -494 295
Forvaltningsarvode drift, fustighetsskotsel och lokalvérd -1 612 099*** -1 754353
Summa driftkostnader -12 163 187 -11 604 384

* Framfor allt radonatgdirder
** Mobler, vaggfack mm.
*%% Bytt leverantor i juni 2018
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -333 718 -329 878
Lokalkostnader 0 -975
IT-kostnader -23 781%* -5431
Arvode, yrkesrevisorer -39 625%* -18 750
Ovriga forvaltningskostnader -64 968 =71 529
Kreditupplysningar -12.438 -2775
Kontorsmateriel -3 115 -3 988
Telefon och porto 0 -4 347
Konstaterade forluster hyror/avgifter -10 943 0
Befarade forluster hyror/avgifter -20 198 0
Tidskrifter och facklitteratur -450 -470
Medlems- och foreningsavgifter 0 -1 133
Bankkostnader -3375 -2 475
Ovriga externa kostnader -141 261 %** -4 340
Summa 6vriga externa kostnader -653 873 -446 091

* Bl.a. produktion av ny wbbplats, genomgang av filler mm

**Arets kostnad dir bercknad till 22 000kr; 17 265 kr (for lite kostnad taget tidigare n, justeras i detta bokslut)

**% Frcimst konsultarvode — balkongrenovering

Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Lon till kollektivanstéllda -13 460 -4 740
Styrelsearvoden -42 000 -46 000
Sammantriadesarvoden -56 900 -74 900
Ovriga ersittningar 0 -4 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -146 400 -213 200
Ovriga kostnadsersittningar -37 0
Sociala kostnader -80 667 -103 508
Summa personalkostnader -339 464 -446 348
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -727 399 =727 399
Avskrivning Markanldggningar -58 735 -58 735
Avskrivningar tillkommande utgifter -1220 113 -1220113
Avskrivning Maskiner och inventarier -20 625 -29 783
Avskrivning Installationer -230 528 -230 528
Summa av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella -2 257 400 -2 266 558

anléaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Ranteintékter fran bankkonton 0 28
Ranteintékt kortfristiga fordringar 0 14
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 390 13
Ovriga rénteintékter, SBAB sparkonto 58 650 16 817
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 59 041 16 872
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslan =727 589 -808 088
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -727 589 -808 088
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 72739916 72739916
Mark 4 505000 4505 000
Tillkommande utgifter 45214 514 45214514
Markanldggning 1 468 375 1468 375
123 927 805 123 927 805
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 123 927 805 123 927 805
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -17 111 871 -16 384 472
Tillkommande utgifter -16 726 686 -15506 573
Markanldggningar -875 907 -817172
-34714 464 -32708 217
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =727 399 =727 399
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1220 113 -1220113
Avrets avskrivning markanliggningar -58 735 -58 735
- 2006 247 - 2006 247
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -36720712 -34714 464
Restvarde enligt plan vid arets slut 87 207 094 89 213 341
Varav
Byggnader 54 900 646 55628 045
Mark 4505 000 4505 000
Tillkommande utgifter 27267 715 28 487 828
Markanldggningar 533733 592 468
Taxeringsvarden
Bostédder 222 000 000 222 000 000
Lokaler 535000 535000
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Totalt taxeringsvarde 222 535 000 222 535 000
varav byggnader 162 232 000 162 232 000
varav mark 60 303 000 60 303 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 1208 299 1 543 464
Installationer 4 804 675 4804 675
Bilar och andra transportmedel 831 250 831250
6 844 224 7179 389
Arets utrangeringar
Inventarier och verktyg 0 -335 165
Restviarde enligt plan vid arets slut 0 - -335165
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 6 844 224 6 844 244
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -1208 299 -1499 752
Installationer -2998 871 -2768 343
Bilar och andra transportmedel -790 000 =769 375
- 4997170 - 5037470
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 -9 158
Installationer -230 528 -230 528
Bilar och andra transportmedel -20 625 -20 625
- 251153 -260 311
Arets utrangeringar
Aterféring avskrivning vid utrangering 0 300 611
Summa ackumulerade avskrivningar -5 248 323 -4 997 170
Restvarde enligt plan vid arets slut 1 595 901 1 847 054
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 1575276 1 805 804
Bilar och andra transportmedel 20 625 41250
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Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 103 903 61924
Kundfordringar 23 694 0
Osikra hyres- och kundfordringar -20 198 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 107 399 61924
Not 13 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 64 240 64242
Ovriga kortfristiga fordringar 2184 4200
Summa dvriga fordringar 66 424 68 442
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rinteintékter 29 325 0
Forutbetalda forsdkringspremier 162 997 148 584
Forutbetalda driftkostnader 17 749 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 81325 79 220
Forutbetald kabel-tv-avgift 191212 191 027
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 51593 50715
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 534 201 469 546
Not 15 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 8 123 441 8095316
Transaktionskonto 4404 134 5439613
Summa kassa och bank 12 527 576 13 534 929
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 61 748 078 65307978
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1559900 -3559 900
Langfristig skuld vid arets slut 60 188 178 61748 078
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Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 1,27% 2019-03-01 6450 300,00 0,00 160 000,00 6290 300,00
STADSHYPOTEK 1,23% 2019-09-01 17 436 240,00 0,00 381 120,00 17 055 120,00
STADSHYPOTEK 1,46% 2020-03-01 8 485 000,00 0,00 240 000,00 8245 000,00
NORDEA 0,75% 2020-05-15 0,00 8917 900,00 116 600,00 8801 300,00
NORDEA 1,23% 2020-05-17 9 034 500,00 -8 917 900,00 116 600,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2021-01-30 9981 938,00 0,00 225 580,00 9 756 358,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2021-03-01 13 920 000,00 0,00 2 320 000,00 11 600 000,00
Summa 65 307 978,00 0,00 3559 900,00 61748 078,00
"Senast kiinda rintesatser
Not 17 Leverantdrskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 1016388 436 395
Summa leverantdrskulder 1016 388 436 395
Not 18 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 470915 447 869
Debiterad preliminérskatt -423 134 -402 893
Summa skatteskulder 47 781 44 976
Not 19 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 51109 70 755
Avrikning hyror och avgifter 0 4 560
Aviserade poster som inte hunnit att regleras pa bokslutsdagen -2790 0
Summa d6vriga skulder 48 319 75 315
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna l6ner 0 -300
Upplupna sociala avgifter 8 766 0
Upplupna rédntekostnader 72 247 81358
Upplupna elkostnader 196 740 103413
Upplupna virmekostnader 401 627 486 465
Upplupna kostnader for renhéllning 20473 21359
Upplupna revisionsarvoden 22 000 3000
Upplupna styrelsearvoden 27900 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 39 436 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 5098 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 484 792 1238307
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1279 079 1 933 602
Not Stéllda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 84 032 000 84 032 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga handelser efter rdadkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Koérveln
Org.nr. 717600-7784

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Korveln for ar 2018.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Véart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
noédvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmdaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal #r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre
4n for en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvidrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig osakerhetsfaktor som avser sdédana hindelser eller férhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmirksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Korveln for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avshittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort véart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Rimlig siakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 5/ y 2006

Folkesson R4&d & Revision AB

Katarina Boiwe
Auktoriserad revisor
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un Arsredovisningen cir uppl'dﬁad av styrelsen
B R F KO rve I n for BRF Korveln i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rum for hela Livet
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smihus galler istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhillsplan

Underha!] utfort enligt underhllsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett majligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det #r osékert om dessa framtida hidndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #ir ocksa ett atagande tifl fljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

BRF Korveln Org.nr: 717600-7784




Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forviig s& r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjéinster som fSreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fireningen betalar forst efter ett eller flera &r. [ regel sker betalningen I5pande Gver aren enligt en
amorteringsplan,

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd fSreningen 4,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med Ian.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdlina l&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen pdverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den [5pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsriiternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning, En bostadsrittsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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Ordlista

Anliggningstillgangar
TillgAngar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldaggningstillgdngen r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [5pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften si att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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