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Arsredovisning

Brf Althem 2

Org.nr 717600-1902

Styrelsen far hérmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaliningsberatielse 2015

Fastigheten

Bostadstéreningen Alfhem registrerades 1928.03.15. Ombildades till bostadsrattsféreningen Alfhem 2
1993. Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansférsakringar.

Féreningen uppléter 14 [agenheter med bostadsratt.

2 rum och kék 3 st 211 m?
3 rum och kék 10 st 910 m?
4 rum och kok 1 si 113 m?
Garage 14 st
Total bostadsarea uppgar till 1.234 m?
Total tomtarea uppgar till 1.668 m?

Foreningen &ger fastigheten Kvarngardet 26:1 med gatuadressen S:t Olofsgatan 31 A-B i Uppsala
kommun. Byggnaden &r uppf6rd 1928 och bestar av 1 flerbostadshus i 4 vaningar samt 1 garagebyggnad
med 14 st platser med eluttag. | medlemsavgiften ingér 1 garageplats per lagenhet.

Byggnadens uppvarmning &r vattenburen fjarrvarme.

Genomfort underhall

Grundférstarkning 1997
Stamrenovering 1997
Renovering garage 2003
Renovering fénster 2004

Styrelsen 2015

Solvig Forsberg Ordférande

Pia Runsten Vice ordférande
Majda Jansson Kassor

Gulten Sekersoz Kirik Sekreterare
Kenth Arvidsson Ledamot
Catarina Kéning Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut f6r féljande person:
Pia Runsten, Majda Jansson och Gulten Sekerséz Kirik.
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Revisorer
Anders Bihre Intern revisor
Carl Trogen Suppleant

Stamma och sammantréden

Féreningens ordinarie foreningsstamma hélls 2015.05.12. Styrelsen har under 2015 haft 10 protokoliférda
sammantraden.

Anstéllda
Under 2015 har féreningen haft en anstélid for trappstad.

Avtal

UBC Teknisk Forvaltning har ansvarat for fastighetsskotseln
ComHem - bredbandsuppkoppling och kabel-TV
Energiférsaljning Sverige - el

Vattenfall - fjarrvéarme samt serviceavtal for arskontroll
Uppsala Vatten - hushalisaviall samt vatten & aviopp
SamTek - kallsortering

Returpappercentralen

Mediator - ekonomisk forvaltning och lagenhetsregister.

Overlatelser
Under 2015 har 1 dverlatelse av bostadsréatt skett (foregéende &r 1 st).

Foreningens policy for andrahandsuthyrningar &r: enligt stadgama och hyresnamndens rekommendation.

Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna for fastighetens underhall uppgér till 72 308 kr. Den storsta atgarden under aret har varit:

Bjerking 57 808 kr

Avgiftséandringar

Arsavgifterna har varit ofésrandrade under verksamhetsaret.

Ekonomi, jamforelsetal

2015 2014 2013 2012
Nettoomsatining (ikr) 741 742 741 741
Resultat efter finansiella poster (tkr) 111 158 5 79
Balansomslutning (tkr) 3873 3853 3819 4246
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 36,2% 33,6% 29,7% 26,6%
Bankskuld/igh. yta (kr/kvm) 1800 1887 1973 2384

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 600 600 600 600



Verksamheten under 2015

- Sattningskontroll av fastigheten gjord 20 februari (Bjerking).

- Arbete for eventuell uppséttning av balkonger.

- Revidering av vara stadgar. Nya stadgar godkanda och utdelade till medlemmarna.
- Ny mangel inkopt.

- Stéddagar 10 maj och 3 okiober.

- Julmé&nadstraff 15 december.

Verksamheten under kommande &r

- Ta in offerter for renovering/byte av yiterddrrar (3 st).
- Tr&dgarden, 6versyn och kompletteringar.

- Inkdp av hogtryckstvatt.

- Inbjudan till stdddagar var och hést.

- Inbjudan tilf julmanadstraff.

Underhallsplanering

Avsattning for féreningens fastighetsunderhll skall goras arligen med motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvérde. Féreningen har pabérjat arbetet med att upprétta en underhélisplan.

Féreningen har under &ret amorterat 107 000 kr (4,6%) av féreningens ingdende skuld 2015.

Forslag till resultatdisposition:

Avsdttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behdrigt

organ. Behdrigt organ i denna bostadsrattstérening ar féreningsstamman.

Till féreningsstammans disposition stér:

Balanserat resultat 744 021 kr

Arets resultat 110 772 kr
854 793 kr

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 43 200 kr

Ur ytire reparationsfonden ianspréktas 0 kr

Till balanserat resultat 6verfores 811 593 kr

854 793 kr
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RESULTATRAKNING

INTAKTER
Netioomsétining 2015 2014
Arsavgifter 741012
Ovriga rorelseintékier
Ovriga intakter 0
SUMMA INTAKTER 741012

RORELSENS KOSTNADER

Kostnader f5r fastighetsforvalining

Driftskostnader -343 315 1 -335 104
Administrationskostnader -32 544 -31752
Fastighetsavgift -17 402 -303261 2 -17 038

Reparation och underhéliskostnader

Reparationer 0 -13 969
Planerat underhall -72 308 -72 308 0
Personalkostnader -16890 3

Avekrivningar, materiella tillgangar

Byggnad -107 000

RORELSERESULTAT 151 553

Resuliat fran finansiella poster

Ranteintakier 0 305
Rantekostnader -40 781 -40 781 -63 119
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 110772

ARETS RESULTAT 110 772

741012

1120
742 132

-383 894

-13 969

-16 689

-107 000

220 580

-62 814

157 766

157 766



Materiella anldggningstillgangar

Byggnad
Mark

Omséttningstillgangar

Korifrisiiga fordringar

Ovriga fordringar
Férutbet.kostnader/uppl.intékter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Yitre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortiristig skuld till kreditinst.
Leveranttrsskulder

Egna skatteskulder
Personalens kéllskatt
Sociala avgifter

Upplupna kostnader
Férskottsinbetalda hyror/avg

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stélida panter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Brf Alfhem 2
Org. nr 717600-1902

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
2015 Not

3 198 444 4

10 884 3218328
61

41 913 41974 5
613 167
3 873 469

EGET KAPITAL OCH SKULDER

96 600 6
452 709 549 309
744 021
110772 854 793

2114250 7
107 000
75 063
1 460
300
314

13 348 8
157 632 355 117

3 873 469
4 900 000

Inga

3 305 444
19 884

174
23 121

96 600
409 509

629 455
157 766

107 000
65 022
1420
300
314
3063
161 441

3325 328

3 853 140

506 109

787 221

2221 250

338 560

3 853 140

4900 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokf6ringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen &r byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponter vars nyttjande-
perioder varierar, se uppdelning not 4. Ingen avskrivning sker p& mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad.

Vérderingsprinciper

Tillgéngar och skuider har vérderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anldggningstiligangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvérde

och beréknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor.

NOT NR 1 Drifiskostnader

2015 2014
Fastighetsskotsel 62 252 61252
Fastighetsskotsel, Gvrigt 3 625 1995
El 22 278 21947
Varme 162 364 160 100
Vatten 26 907 25 966
Sophéamtning 16783 16 721
Férsékring 20 817 20 331
Kabel TV 9216 9216
Ovriga fastighetskostnader 19073 17 576
SUMMA 343 315 335 104
NOTNR 2 Fastighetsavgift

Fastigheten har dsatts vardear 1947 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift, som fér 2014
uppgick till maximalt 1.217 kr/igh och f6r 2015 maximalt 1.243 kr/igh.
Taxeringsvérdet framgér av annan not.

NOTNR 3 Personalkostnader

Under &ret har féreningen haft 1 (1) person anstalld, varav kvinnor 1 (1) person
Léner och arvoden

2015 2014
Styrelsen 0 0
Ovriga anstélida 12 000 12 000
SUMMA LONER OCH ARVODEN 12 000 12 000
Sociala avgifter 4 890 4 689

SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter 16 890 16 689
Harav pensionskostnader 0 0



NOT NR 4

Taxeringsvérde:

Byggnadsvérde
Markvérde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Brf Alfhem 2
Org. nr 717600-1902

Kvarngérdet 26:1

Fastighetens faxeringsvérde &r uppdelat enligt fdljande:

Bostader
Bokfort varde:

Byggnader
Fastighetsférbéttringar

Anskaffningsvérde

Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

Stamrenovering/grundforstirkning

Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

Fbnsterrenovering 2004

ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvarde enligt plan

Garagerenovering 2002

Ingadende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivhingar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvéarde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

2015 2014

14 400 000 14 400 000
8 600 000 8 600 000
5 800 000 5 800 000
14 400 000 14 400 000
14 400 000 14 400 000
2015 2014

274 645 274 645
762 438 762 438
1037 083 1037 083
-604 659 -584 319
-20 340 -20 340
-624 999 -604 659
412 084 432 424

3 600 000 3 600 000
-1 187 000 -1 115000
-72 000 -72 000

-1 259 000 -1 187 000
2341000 2413 000
440000 440 000
-196 800 -188 000
-8 800 -8 800
-205 600 -196 800
234 400 243 200
293 000 203 000
-76 180 -70 320

-5 860 -5 860

-82 040 -76 180
210960 216 820

3 198 444 3 305 444
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Byggnaden och fastighetsférbattringar skrivs av med ca: 2% per ar.

Stamrenovering skrivs av med 2% per &r.

Fonsterrenovering skrivs av med 2% per &r.
Garagerenovering skrivs av med 2% per ar.
Amortering pa fastighetens lan har gjort med samma belopp.

NOTNR S

Forutbetalda forsakringspremier
Férutbetalda kabel-TV kostnader
Forutbetald kostnad UBC

SUMMA

NOT NR 6

Belopp vid arets ingéng
Disposition av 2014 &rs resultat
Uttag enligt stammobeslut
Arets resultat

BELOPP ARETS UTGANG

NOT NR 7

Nordea
Nordea

SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering

Insatser

96 600

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Forutbet.kostn/uppl.inidkter

2015 2014

23732 20 817

2 306 2304

15875 0

41913 23 121
Forandring av eget kapital

Yitre repara- Balanserat Utgéende

resultat resultat

409 509 629 455 157 766

43 200 114 566 -157 766

110772

452 709 744 021 110772

Skulder kreditinstitut

Réntejust. Rénta Skuld

2017.11.15 2,700% 1010 625

rorligt 0,801% 1210625

2 221 250

-107 000

2 114 250

Harav del som forfaller till betalning senare &n 2020.12.31 1686 250
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NOTNR 8 Upplupna kostnader
2015 2014
Upplupen réntekostnad 1460 1883
Upplupen elkostnad 1200 1180
Bjerking 10688 0
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 13348 3083

Uppsala &0 % — 0% —4f

Solvi Kenth Arvidsson Majda ﬁ)sson

Zberg “ - d é:/ ;4{2@W

Gustin Shsichab 907) oo

Gulten Sekerstz Kirik Pia Runsten

REVISIONSPATECKNING

Vér revisionsberéttelse har avgivits den Q“ O{ (9 .,OL{ " [ :5

Anders Bihre



Revisionsberattelse

Till a&rsmotet i BRF Alfhem 2
Organisationsnummer 7176000-1902

Rapport om drsredovisningen
Vi har granskat &rsredovisningen fér BRF Alfhem 2.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer dr nodvandig for att uppratta en drsredovisning som inte
innehaller visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen p grundval av var revision. Vi
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfort
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att drsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om
belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder
som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgdrder som ar &ndamélsenliga
med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den évergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att &rsmétet faststaller resultat- och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt
stadgar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens
forvaltning for BRF Alfhem 2 for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
VArt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forvaltningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgdrder och férhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot har féretagit nigon
atgard eller gjort sig skyldig till fdrsummelse som kan féranleda
ersidttningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
som grund for vart uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med

féreningens stadgar.

Vi tillstyrker att féreningens drsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Uppsala 2016-04-13

Aud=Bile

Anders Bihre
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Budget 2016

Budget Budget Utfall
2016 2015 2015

Huvudintékter
Arsavgifter 741 000 741 000 741012
Kapitalintakter
Réanteintakter 0 0 0
Ovriga intékier
Ovriga intékter 0 0 0
Summa intakier 741 000 741000 741012
Drifv/férvaltningskosinader
Fastighetsskétsel 64 000 63 000 62 252
Fastighetsskosel, tvrigt 7 000 7 000 3625
Loépande underhali 30 000 30 000 0
Serviceavial 1000 1000 0
Periodiskt underhall 65 300 70 300 72 308
Elektricitet 23 000 23 000 22278
Uppvéarmning 179 000 179 000 162 364
Vatten 28 000 26 000 26 907
Renhalining 17 000 17 000 16 783
Férsakringar 22 000 21000 20 817
Kabel TV 10 000 10 000 9216
Fastighetsavgift 17 800 17 400 17 402
Redovisningstjanster 33 700 32 500 32 544
Ovriga férvaltningskostnader 20 000 18 000 19 073
Personalkostnader/arvoden
L.&ner, personal 12 600 12 600 12 000
Arvoden styr. o rev 5000 5000 0
Sociala avgifter 4 000 4 000 3 768
FORA 1000 1000 1122
Kapitalkostnader/avskrivningar
Avskrivningar 107 000 107 000 107 000
Réntekostnader 45 000 53 000 40 781
Summa kostnader 692 400 697 800 630 240
Arets resultat 48 600 43 200 110 772
| resultiatdispositionen
Avséttning yitre reparationsfond 48 600 43 200 43 200

Resultat efter avséttning fond 0 0 67 572



