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Styrelsen for Brf BoKlok Brunnby Park far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2017.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Féreningen dr ett s.k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och utgtr didrmed en dkta
bostadsrittstorening.

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-04-28 och foreningen forvirvade fastigheten 2006.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-05-17 och nuvarande stadgar registrerades

hos Bolagsverket 2018-01-05.

Fastigheten uppférdes ar 2005-2006 och bestar av 7 flerbostadshus. Fastighetsbeteckningen dr Brunnby
1:1271 och ligger i Upplands Vasby Kommun, adress Sodra arvigen.

Foreningens vérdear dr 2006.
Fastighetens totalyta dr 2 639 kvm, varav 2 639 kvm utgdr ldgenhetsyta.

Ligenheter och lokaler

14 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok

Alla ligenheter dr upprittade med bostadsritt.

Forsiikring
Fastigheten iir fullvirdesforsiikrad hos Nordeuropas Forsikring. I avtalet ingér styrelseforsikring.

Foreningen f6ljer en underhallsplan som upprittades 2006 och stricker sig till 2027.
Underhallsplanen uppdaterades 2016. Avsittning till foreningens fond for yttre underhall féljer

underhallsplanen.

Uppvirmning sker via I]iirrvz‘irme.&/
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Tidigare ars genomfirda atgiirder Ar

Avloppsrensning 2016

Injustering av virme 2016

OKV-injustering 2016

Uppfrischning lekplats 2017

Férvaltning:

Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB
Snéskottningsavtal MB Hantverkstjinst AB
Takskottning MB Hantverkstjanst AB
Snéskottning av innergardar 55+

Foreningen har sitt site i Upplands Visby

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Byte av ekonomisk forvaltare, fran SCB till Princip Redovisning AB.

2 ars besiktning av maleriarbetet av fasaden och forrdd genomftrdes i augusti 2016. Nagra punkter skulle
entreprendren atgidrda vilket utférts under 2017.

Tva stiddagar har vi haft under aret. En pa varen och en pa hosten.
Trad och buskar i foreningen har beskurits under aret.
Nytt staket har byggts utanfor G-huset for att inhdgna omradet ytterligare.

MB Hantverkartjinst har anlitats under aret for diverse jobb, bland annat sndskottning och
reparationsarbeten.

Flertalet av balkongerna har reparerats da plankorna ruttnat.

Samtliga elstolpar i omradet har setts 6ver av Helges El och ska nu fungera.

QSEC har sett dver virmen i samtliga ldgenheter efter problem med temperaturen hos de boende.
En lista har upprittats med godkidnnande om att skicka mail till samtliga i foreningen.

Vi har, med hjilp av en extrastimma uppdaterat vara stadgar sa att de gar i linje med de nya regleringar
som inforts.

Markarbete har utforts vid parkeringen vid hus C och G samt vid C-huset har det utforts en drinering av
brunnen.

Vi gjorde en insats pa lekparken i omradet men da denna inte blev helt enligt nskemal sa kommer vi
ateruppta det projektet under 2018.

Ett till gupp (farthinder) har kopts in for att ytterligare sinka hastigheten i omrédel.ﬁl
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Medlemsinformation
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Medlemsantalet var vid arets borjan 52st och vid arets slut 52st. Under aret har féreningen hilsat 7 nya

medlemmar vilkomna.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2017-06-15 haft foljande sammansittning:

S[yrglsgn

Caroline Thidell Ledamot (ordf)

Martin Ekstrom Ledamot (avgick augusti 2017)
Jan Eriksson Ledamot

Josephine Brottman Ledamot

Lise-Lotte Karlsson Ledamot

Vanja Schonqvist Suppleant

Eva Lindqvist Suppleant

Fredrik Dellstrom Revisor

Stromson Revisionsbyra.

Valberedningen cirkulerar enligt ett I6pande schema.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantriden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av gillande prisbasbelopp.
Pantsittningsavgift debiteras kdparen med 1% av géllande prisbasbelopp.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016
Nettoomsittning 2315 2 321
Resultat efter finansiella poster 162 -362
Soliditet (%) 46,5 46,7
Forindring av eget kapital
Medlems- Fond fiir yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 23 000 000 818994
Disposition av féregaende
ars resultat: -204 205
Belopp vid arets utgang 23 000 000 614 789

2015
1 996
296
46,6

Balanserat

resultat

517963
-157 823

360 140

2014
2182
784
46,0

3\!'((8
resultat

-362 028

362 028
161 609
161 609

Totalt
23974 929

0
161 609

24136 538&7
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 360 140

arets vinst 161 609
521749

disponeras s att

reservering fond for yttre underhall 230 000

i ny rikning 6verfores 291 749
521 749

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. ‘]
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(5]

2017-01-01
-2017-12-31

2314942
10200
2325142

-1 137 039
-215 622
-43 609
-454 257
-1 850 527
474 615

2228
-315 234
-313 006

161 609

161 609

161 609
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2016-01-01
-2016-12-31

2321316
11320
2332 636

-1 557715
-276 553
-67 271
-461 127
-2 362 666
-30 030

2 780
-334 778
-331 998
-362 028

-362 028

-362 028 ﬁ/
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

5 50 045 943
50 045 943

50 045 943

407 485
26 285
11250

445 020

1 440 962
1 440 962
1 885 982

51931 925
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2016-12-31

50500200
50 500 200

50 500 200

538l
124 899
0

130 280

759 975
759 975
890 255

51 390 455&/
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2017-12-31

23 000 000
614 789
23614 789

360 140
161 609
521 749
24 136 538

26 458 225
26 458 225

200 000
438 100
81 956

0

617 106
1337 162

51931 925
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2016-12-31

23 000 000
818 994
23 818 994

517963
-362 028
155 935
23974 929

26 803 290
26 803 290

200 000
58439
52 164
13 000

288 633

612 236

51 390 455&/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: % per ar Antal ar
Byggnad 1.00 100
Inventarier 20,00 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2017 2016
Arsavgifter bostider 2152280 2152226
Hyresintikter P-plats 17 420 28 670
Debiterad el for motorvirmare 10 985 0
Kabel-tv 126 000 126 000
Ovriga intikter 18 457 25 740

2325142 2332 636@/
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Not 3 Driftskostnader

IFastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snorgjning/sandning

Yttre skotsel markarbete
Reparation och underhall
El

Energieffektivisering QSEC
Fjdrrvirme

Vatten

Renhallning
Fastighetsforsdkringar
Internet och Kabel-Tv
Fastighetsavgift

OVK

VVS

Virmeanldggning undercentral
Ovriga driftskosnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk forvaltning enligt avtal
Arvode utdver avtal

Arvode ekonomisk forvaltning SBC
Revision

Medlems- och styrelemdten
Telekommunikation

Reparation av installationer
Konsultarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

2017

5471
82 639
23017

118 869
68 576
53 177
23 250

392 508

112 509
27 340
46 458

114512
55230

0

0

0

13 483
1137 039

2017

42 188
7171
24 647
18125
12915
38183
27 694
0

44 699
215622

9(11)

2016

5820
45432
21 522
54961
30 503
48 008

0

209 250
02 429
43 050
58 400
195 094
26 628
144 625
203 225
214 191
164 577
1557 715

2016

115520
44 179

276 5534’
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Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Rintekostnader

Rintekostnader for langfristiga skulder
Kostnadsrintor for skatter och avgifter

Not 7 Langfristiga skulder

Stadshypotek 1,30% villkorindring 2019-04-30
Stadshypotek 1,46% villkosdndring 2018-04-03
Stadshypotek 0,97% villkorsidndring 2018-09-30
Stadshypotek 1,25% villkorsindring 2019-12-01
Kortfristig del av langfristig skuld

Not for stiillda sikerheter K2

Fastighetsinteckning

2017

53 150 000
53 150 000

-2 649 800
-454 257
-3 104 057

50 045 943

26 000 000
6 400 000
32 400 000

2017

314 891
343
315234

2017-12-31

7 400 000
5138225
7440 000
6 680 000
-200 000
26 458 225

2017-12-31

30 220 000
30220 000
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2016

53 150 000
53 150 000

-2 196 800
-453 000
-2 649 800

50 500 200

26 000 000
6 400 000
32 400 000

2016

334 509
269
334 778

2016-12-31

7400 000
5483 290
7440 000
6 680 000
-200 000
26 803 290

2016-12-31

30220 000

30220 000
#
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Upplands Vasby /8 "M 2018

|

/Q/ﬂ/ e t/@/ /4 /ﬁ}_ﬁx
Caroline Tidell osephine Brottman
Ledamot Ledamot

Al M e Kowdnon

Liselotte Karlsson
Ledamot

) .. A
Min revisionsberiittelse har limnats /§ 2018

/Fredrik Dellstrom
Auktoriserad revisor
Stromson Revisionsbyrd KB
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf. BoKlok Brunnby Park
Org.nr. 769612-4788

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf. BoKlok Brunnby Park for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2016 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 31 maj 2017 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddviindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i érsrcdovisningen.ﬁ/

STROMSON REVISIONSBYRA t: 084021600

Sveavéagen 52 e: info@stromsonrevision.se < > GG;
11134 Stockholm w:stromsonrevision.se INDEPENDENT MEMBER
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Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosiéttande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgiarder som ér lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
didribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag idcntiﬁcrat.ﬁ’
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf. BoKlok Brunnby Park for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsréittslagen.ﬁ/
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Rimlig sikerhet édr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Auktoriserad revisor



